Marktgemeinde \ L

Gratwein-Stral3engel

Baubehorde

Tel: +43(0)3124/51300407
Fax: 03124/51300 800
E-Mail: gde@gratwein-strassengel.gv.at

GZ: 031-3/BBPL-SB/Anh/2026-01
AZ: B-2026-1282-00058
Betreff: Bebauungsplan,Am Schiefbiihel” - B 514

KUNDMACHUNG ZUR 3. SCHRIFTLICHEN ANHORUNG

Gemafd § 40 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, STROG 2010, LGBI. Nr.
49/2010 i.d.F. LGBI Nr. 20/2026 wird der Bebauungsplan, B514, ,Am Schief3biihel”, verfasst
von Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC48_3.04, 11.05.2026, angehort.

114011

GST-NR .403, .404, 1124/2, 1125/7, 1125/8, 1125/19, alle KG 63223 Gratwein
Bebauungsplan ,,Am SchieBbiihel”, B514

8111 Gratwein-StrafSengel, Hauptplatz 1
Parteienverkehrszeiten: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr;
Dienstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und Donnerstag von 14.00 bis 17.00 Uhr
IBAN AT96 3813 8000 0518 5004 - BIC RZSTAT2G138 - UID ATU69184045 - DVR 0600156
in- engel.gv.at



Daher sind die betroffenen Grundeigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden und
daran angrenzenden Grundstiicke innerhalb angemessener Frist anzuhéren (§ 40 STROG
2010, LGBL. Nr. 49/2010, i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026).

Ndhere Informationen und Auskiinfte konnen Sie wahrend der Amtsstunden im Bauamt der
Marktgemeinde Gratwein-Strafengel und auf der Website https://gratwein-strassengel.gv.at
erhalten.

Innerhalb der Anhérungsfrist vom 13.05.2026 bis 02.06.2026 konnen von jedermann

schriftlich, per Mail an gde@gratwein-straessengel.gv.at, oder personlich im Gemeindeamt
zu den unten ersichtlichen Parteienverkehrszeiten, Einwendungen erhoben werden. Diese

Einwendungen miissen eine ausfiihrliche Begriindung enthalten.

Parteienverkehr:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr

Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag ~ 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 17:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

e

Langt kein begriindeter Einwand in der Marktgemeinde Gratwein-StrafSengel ein, wird dem
Bebauungsplan lhrerseits ohne Einwand zugestimmt.

Gratwein-Straflengel, am 12.05.2026

Fiir den Gemeinderat

Die Biirgermeisterin:

Doris Dirnberger

Unterzeichner Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Datum/Zeit-UTC 2026-05-13T06:46:31+02:00

Aussteller-Zertifikat |a-sign-corporate-07

Serien-Nr. 1840784927

Priifinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemif

§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.
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Fir den Gememderat

die Blrgermeisterin

Doris Dirnberger:

13.6.2026

Gratwein-StraBengel, am

Pol. Bel:

'Vom Amt der Stmk. Landesregierung genehmigt
Graz, am

Sachllch h und fachlich geprift

HC - HEIGL CONSULTING
ZIVILTECHNIKER Fes.m.b.H.

| ' Architeklen « Baumeister « Zivijfe br « Europaingenieure
A-8010 Graz, H olf-Gasse 7
Tel.; 031673214 81, Fax: 3214 81-15, =gt fice@heiglh-consulling.at

Der Planverfasser:
Graz, am

HC48_3.04, 11.05.2026
-IIE: ﬁ HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompelenmzenirum lir
Raumplanung Arcitekiur Urrwell Monogemenl
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TERMINDATEN:

Verflgung der Burgermeisterin:

Anhoérungszeitraum:

vom Gemeinderat beschlossen am (Endbeschluss)

AUSFUHRUNG:

Technische Bearbeitung:

Verfahrensabwicklung, Behérdenmanagement:

Liste der verwendeten Abkiirzungen:

Stmk. BauG:
StROG:
REPRO:
OEK:

EP:

FWP:

VF:

GST-NR:
KG:

tw.:

Steiermarkisches Baugesetz
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Regionales Entwicklungsprogramm

Ortliches Entwicklungskonzept
Entwicklungsplan

Fldchenwidmungsplan

Verfahrensfall

Grundstick-Nummer

Katastralgemeinde

teilweise

12.05.2026
13.05.2026 - 02.06.2026

To/Go/Mu
Wa
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1.

GRUNDLAGEN

Rechtsvorschriften:

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 - StROG

Stammfassung: LGBL. Nr. 49/2010, i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026
Bebauungsdichteverordnung 1993

Stammfassung: LGBL. Nr. 38/1993, i.d.F. LGBL. Nr. 51/2023
Stmk. Baugesetz — Stmk. BauG

Stammfassung: LGBL. Nr. 59/1995, i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026

Verordnungen der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel:

Das Ortliche Entwicklungskonzept samt Entwicklungsplan und rdumlichem Leitbild (RLB noch nicht
rechtskréftig), Periode 1.0

Fldchenwidmungsplan samt Bebauungsplanzonierungsplan, VF 0.33 (hoch nicht rechtskraftig)
Verordnung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, mit der der Grad der Bodenversiegelung und ein
Grunflachenfaktor flur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel festgelegt werden
(Bodenversiegelungs- und Grunfldchenfaktorverordnung), AZ: A-2024-1282-02507, in Kraft getreten am
14.12.2024

Projektspezifische Grundlagen (siehe Beilagen):

DKM, hergestellt mit Medix5, BEV, am 13.02.2026, von Heigl Consulting ZT GmbH

Bebauungsvorschlag, ,,Am SchieBbuhel 4 - Wohnen am Weinhang, Am SchieBbuhel 4; 8112 Gratwein®,
vom 08.11.2023, ohne GZ, Uber-mittelt von Living at Home Projektentwicklungs- und Verwertungs GmbH
per E-Mail am 24.03.2026

StraBenplanung ,,AufschlieBung zum BBPL ,,.SchieBblhel”, verfasst von Rust — Zinthauer & Partner ZT-
GmbH, Stand: April 2026, Einlage Nr.: 3b2, 4b bzw. 6.2, Ubermittelt von Rust — Zinthauer & Partner ZT-
GmbH per E-Mail am 30.04.2026

Oberflaichenentwasserung, Gegenuberstellung der Abflussverhaltnisse vor und nach der geplanten Be-
bauung, erstellt Mach & Partner ZT-GmbH, Gbermittelt per E-Mail am 12.05.2026
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2. WORTLAUT

PRAAMBEL

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Gratwein-StraBengelvom ...... (Endbeschluss) mit der der
Bebauungsplan B514 ,,Am Schiessbihel”, erstellt von Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_3.04,
Datum: 11.05.2026, beschlossen wird.

Aufgrund der 88 40 und 41 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 — StROG, LGBL. Nr. 49/2010
zuletzt in der Fassung LGBL. Nr. 20/2026, wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im MaBstab M 1:500, verfasst von
Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC48_3.04, Datum: 11.05.2026, einschlieBlich Legende. Zur Begriindung ist

ein Erlauterungsbericht beigeflgt.

§2 GELTUNGSBEREICH
Die Grenze des Geltungsbereiches ist im Verordnungsplan des Bebauungsplanes festgelegt.

§3 AUFSCHLIESSUNG - INFRASTRUKTUR
(1) INFRASTRUKTURELLE ERSCHLIESSUNG - SCHMUTZWASSERENTSORGUNG/ KANAL:
1. Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamtbe-
trachtung fir das Bebauungsplangebiet B514.
2. Furdie Erfallung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentiimer zustandig.
(2) INFRASTRUKTURELLE ERSCHLIESSUNG - TRINKWASSERVERSORGUNG:
1. Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer Ge-
samtbetrachtung fur das Bebauungsplangebiet B514.
2. Fdurdie Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.
(3) INFRASTRUKTURELLE ERSCHLIESSUNG - OBERFLACHENENTWASSERUNG/UMWELTSCHUTZ:
1. Ausarbeitung und Umsetzung eines Oberfldichenentwéasserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fir das Bebauungsplangebiet B514.

2. Furdie Erfallung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer zustandig.

§4 AUFSCHLIESSUNG - VERKEHR

(1) Die Lage und Abgrenzung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind im Verordnungsplan festge-
legt.

(2) Flachen fur den ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich auf dem eigenen Grundstuck und in den im Verord-
nungsplan dafur festgelegten Bereichen anzuordnen.

(3) Bauplatzubergreifende Tiefgaragen und / oder offene Garagen sind zulassig.

(4) Ab einer Anzahlvon 8 Wohneinheiten sind mindestens 80 % der vorgeschriebenen Stellplatze in Tiefgara-
gen oder in baulich integrierten Kfz-Abstellanlagen (z. B. Hochgaragen, offene Garagen) unterzubringen.
Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fir Menschen mit Behinderung.

(5) Beider Errichtung nicht Uberbauter offener Garagen ist eine Vegetationsschicht mit einer Mindestméch-
tigkeit von 0,70 m niveaugleich zum angrenzenden Geléande herzustellen. Bei der Pflanzung groBkroniger
Baume istim Bereich des Wurzelraums eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m nachzuweisen.

(6) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.
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(7)

§5
(1)

(2)

(3)

(5)

Im Bereich von Hauszufahrten ist auf privatem Grund ein nicht eingefriedeter Vorbereich vorzusehen, um
Verkehrsbehinderungen durch haltende oder abgestellte Kraftfahrzeuge auf der inneren ErschlieBungs-

straBe zu vermeiden.

BEBAUUNG

BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN

1. Die zuldssige Bebauungsdichte betragt 0,2 bis 0,4.

2. Dermaximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung ist mit maximal 0,5 festgelegt.

3. Dermaximal zulassige Bebauungsgrad ist mit 0,4 festgelegt.

4. Der Grunflachenfaktor ist mit mindestens 0,6 festgelegt.

BEBAUUNGSWEISE

1. Die zulassige Bebauungsweise ist im Verordnungsplan festgelegt.

2. Nachtragliche Grundteilungen sind zulassig, sofern dadurch kein Widerspruch zu den Abstandsbe-
stimmungen des Stmk. BauG oder zu den Verordnungen der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel ent-
steht.

BAUGRENZLINIEN/ ABSTANDE

Die im Planungsgebiet vorgesehenen oberirdischen bebaubaren Flachen (Errichtung von baulichen Anla-

gen) sind im Verordnungsplan durch Baugrenzlinien begrenzt. AuBerhalb der Baugrenzlinie ist das Errich-

ten von oberirdischen baulichen Anlagen ausgeschlossen, mit Ausnahme einer eingehausten Tiefgara-
geneinfahrt, der Uberdachung des Milllplatzes und der Fahrradabstellplatze.

MASSSTAB, GESCHOSSE, GESAMTHOHEN DER GEBAUDE

1. Die maximal zuldssige Zahl der oberirdischen GeschoBe ist im Verordnungsplan festgelegt.

2. Es werden gemaB der Plandarstellung zwei Baubereiche, ,Kuppenlage (K)“ nérdlich der Erschlie-
BungsstraBe und ,,Hanglage (H)“ sudlich der ErschlieBungsstraBe, festgelegt.

3. Die maximal zulassige Gesamthohe von Gebauden’ wird festgelegt:

a. Baubereich ,,Kuppenlage“: <10m
b. Baubereich ,Hanglage“: <11m

4. Fuir Bauteile untergeordneten AusmaBes? sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gesamt-
héhe von Gebduden zulassig.

5. Als Hohenbezugspunkt fiir die Gesamthdhe von Gebauden gilt das jeweils naturlich angrenzende Ge-
lande® zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes.

6. Die maximal zulassige Gesamtlange von Gebauden wird festgelegt:

a. Baubereich ,Kuppenlage“: <20m
b. Baubereich ,Hanglage“: <23 m

7. Das Verhaltnis der langeren zur kiirzeren AuBenabmessung des Hauptbaukdrpers muss mindestens
1,4 : 1 betragen. Untergeordnete Bauteile bleiben dabei auBer Betracht.

DACHER

1. Gebaude mit zwei oberirdischen GeschoBen sind ausschlieBlich mit der Dachform ,Satteldach® zu-
lassig.

Gebaude mit einem oberirdischen GeschoB sind ausschlieBlich mit begriintem Flachdach zuléssig.

Dachgauben dirfen maximal 49 % der jeweiligen Fassadenléange einnehmen.

1 gem. §4 Z 33 Stmk. BauG
2 2um Beispiel Liftschachte, Rauchfang, udg.
%t § 4 Z 46a Stmk.BauG
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(6)

§6
(1)

(2)

3)

(4)

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

1.
2.

GroBflachige Glasfassaden und groBflachige reflektierende Metallfassaden sind unzulassig.
Fassaden- und Dachflachen sind in ortsiblichen Farbténen auszufiihren. Grelle oder stark leuch-

tende Farbgestaltungen sind unzuldssig.

GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
EINFRIEDUNGEN & LEBENDE ZAUNE

1.
2.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form zulassig.

Die maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen wird mit 1,50 m festgelegt.

BEPFLANZUNGSGEBOT & FREIFLACHEN

1.

Nicht bebaute Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

2. Die im Planwerk festgelegte Freiflache in Form eines Tiny Forest mit einer GroBe von 216 m?, ist als
naturnahe Geholzflache mit dichter standortgerechter Baumpflanzung herzustellen.

3. Dieim Planwerk dargestellten Griin- und Freifldchen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Geringfligige Lageabweichungen sind zulassig.

4. Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessenin 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.

GELANDE

1. Das natirliche Geldnde zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes ist weitgehend zu er-
halten.

2. Abs. 1 gilt nicht fir Geldndeanpassungen
—zur ordnungsgemaBen Ableitung von Oberflachenwéassern;
—zur verkehrstechnischen ErschlieBung;
—im Bereich von Kinderspielplatzen;
—im Bereich von Baumpflanzungen.

3. Stutzmauern sind mit einer Héhe von < 1,50 m auszufthren und mit einer Vorpflanzung zu begriinen.

4. Hangstabilisierungen mittels bewehrter Erde in begriinter Ausfihrung sind von der Héhenbeschran-
kung geman Z 3 ausgenommen.

5. Die Verwendungvon Flussbausteinen flr Geldndeanpassungen ist unzulassig.

6. Aufschittungen sind abgestuft in Abschnitten mit jeweils < 1,50 m Héhe und mindestens 1,00 m
Breite sowie in begrunter Ausfihrung herzustellen.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

- oberirdische und unterirdische Einbauten,

- begrunt und befestigte Freifldchen,

- AusmaB der Dachbegriinung,

- Baumpflanzungen,

- Leitungen,

- Uberdeckungshéhen von Tiefgaragen und Flachdéchern,

- Kinderspielplatze.
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§7 RECHTSKRAFT
Nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit

mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Fur den Gemeinderat

die Burgermeisterin

Doris Dirnberger:

Gratwein-StraBengel, am ...
GZ: HC48_3.04, 11.05.2026
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2.1. PLANLICHE DARSTELLUNG (VERORDNUNGSPLAN)
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3. ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1. ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG

Bei der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel wurde die Erlassung eines projektbezogenen Bebauungsplanes
beantragt. Damit soll ein exponiertes Planungsgebiet in Kuppen- und Hanglage einer den Raumordnungs-
grundsétzen entsprechenden Entwicklung hinsichtlich Struktur und Gestaltung im Einklang mit der im FLa-

chenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandwidmung zugefihrt werden.

ZU§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan 514 regelt die Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz, die innere ErschlieBung so-
wie die Gestaltung und Nutzung des AufschlieBungsgebietes 514, KG Gratwein.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Umsetzung der vom Gemeinderat im Zuge des Diskussionspro-
zesses gewonnenen Erkenntnisse zum Raumlichen Leitbild im Planungsgebiet ,,Am SchieBbuhel” sowie der
Erkenntnisse aus den Einwendungsbehandlungen zur Fldchenwidmungsplanadnderung VF 0.33.

Zu82 GELTUNGSBEREICH

Die Grenze des Geltungsbereiches istim Verordnungsplan des Bebauungsplanes festgelegt.

Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem im Bebauungsplanzonierungsplan ausgewiesenen Bebau-
ungsplangebiet 514.

Abb. 1: Ausschnitt Bebauungsplanzonierungsplan, VF: 0.36 (noch nicht rechtskréftig)

ZU§3 AUFSCHLIESSUNG - INFRASTRUKTUR

Mit diesen Festlegungen werden die AufschlieBungserfordernisse des Fldchenwidmungsplanes, VF: 0.33, in
den Bebauungsplan 514 ibernommen.

Aufgrund der Kuppen- und Hanglage ist der Oberflachenentwésserung besondere Aufmerksamkeit zu wid-
men. Eine zusatzliche Belastung der Unterlieger gegenliber der bestehenden Situation ist zu vermeiden.
Gleichzeitig ist eine moglichst geringe Beaufschlagung des Regenwasserkanals der Marktgemeinde anzustre-
ben.

Die geplante zuséatzliche Versiegelung erhoht den Oberfldchenabfluss und verscharft damit die bestehende
Situation. Ein schlissiges und funktionsfahiges Oberflachenentwésserungskonzeptist dahervon zentraler Be-

deutung.
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Im Bauverfahren wird gegebenenfalls durch ein projektbezogenes hydrologisches Gutachten nachzuweisen
sein, dass durch die geplante Ableitung bzw. Bewirtschaftung der Oberflachenwésser weder benachbarte
Grundsticke noch bestehende Wasserrechte beeintrachtigt werden.

Eine Verlagerung bzw. zuséatzliche Beaufschlagung von Grund- oder Oberfldchenwasser auf Nachbargrund-
stiicke sowie eine Uberlastung des Kanalsystems der Marktgemeinde sind zu vermeiden.

Der Begrinung der Freiflachen kommt als Beitrag zur Retention von Oberfléachenwéassern besondere Bedeu-
tung zu.

Als Grundlage der Untersuchungen ist der ,Leitfaden fur Oberfléchenentwéasserung”, Version 2.1, Stand Au-
gust 2017, herausgegeben vom Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 14 — Wasserwirtschaft,

Ressourcen und Nachhaltigkeit, Referat Siedlungswasserwirtschaft, heranzuziehen.

Auf Grundlage der vom Projektwerber Gbermittelten Projektunterlagen wurde eine Gegenuberstellung der Ab-
flussverhéltnisse vor und nach Umsetzung der geplanten Bebauung durchgeflihrt. Die Unterlage wurde von
der Mach & Partner ZT-GmbH erstellt und am 12.05.2026 per E-Mail Gibermittelt (siehe Beilagen).

Dabei wurden folgende Schlussfolgerungen getroffen:
- Abfluss nach Projektumsetzung deutlich reduziert (s.o.)
- Héhere Jahrlichkeit als 10 durch vorgesehene gréBere vorgesehene Speichervolumina gegeben
- Verkehrsflachen sind als F2-Flachen (ber Vorreinigungsanlagen zu fliihren

- Einleitungsmengen in Regenwasserkanal Bestand sind mit Gemeinde abzukldren

ZU 84 AUFSCHLIESSUNG - VERKEHR
Die Anbindung der inneren ErschlieBung an die GemeindestraBe erfolgt von Nordwesten Uber GST-NR 1125/3,
KG Gratwein.

Die innere verkehrstechnische ErschlieBung ist derart konzipiert, dass eine zukunftige verkehrstechnische Er-
schlieBung des gesamten Baulandbereiches, einschlieBlich der GST-NR 1124/4, 1126 und 1127/2, KG Grat-
wein, technisch maglich bleibt. Dies stellt einen wesentlichen Grundsatz fur die kiinftige ErschlieBung des ge-
samten Siedlungsbereiches ,,Am SchieBbihel“ dar und wurde im urspriinglichen Bebauungsvorschlag nicht
ausreichend bericksichtigt.

Die innere ErschlieBungsstraBe, einschlieBlich der erforderlichen Stitzmauern ist rund 1 m von der stidlichen
Grundstlicksgrenze entfernt situiert, um die Errichtung und Wartung der StraBe sowie der erforderlichen Be-
grinung entlang der Stlitzmauer ausschlieBlich Gber den eigenen Grund sicherzustellen.

Die Breite der Verkehrsflache umfasst die Fahrbahn, das Bankett bzw. Schrammbord sowie die Entwasse-

rungsmulde.

Ziel der Marktgemeinde ist es, den ruhenden Verkehr méglichst zugunsten des Erhalts und der Schaffung gru-
ner Infrastruktur in Gebduden unterzubringen.

Der Diskussionsprozess zum Raumlichen Leitbild sieht ab der Errichtung von acht Wohneinheiten je Bauvor-
haben die Unterbringung von zumindest 80 % der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen oder in baulich in-
tegrierten Kfz-Abstellanlagen vor.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdoglicht fir jedes Gebaude die Errichtung von Hoch- und/oder Tiefgaragen

sowie offenen Garagen. Voraussetzung dafiir ist, dass Garagen, sofern sie nicht iberbaut werden, mit einem
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begrinten Flachdach ausgestattet werden, um den Verlust an bodengebundener Grinflache zu kompensie-
ren.

Diese begriunten Flachdacher leisten einen Beitrag zur Retention von Oberflachenwasser, zur Reduktion som-
merlicher Aufheizung sowie zum Erhalt der griinen Infrastruktur.

Innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien steht es dem Bauwerber frei, welche Garagenform zur Ausfihrung
gelangt.

Darlber hinaus besteht aufgrund der Geldndesituation die Méglichkeit, eine geringe Anzahl an Kfz-Abstellplat-
zen ohne Einhausung zu errichten.

Die Festlegung eines nicht eingefriedeten Vorbereiches im Bereich von Hauszufahrten dient der Vermeidung
von Verkehrsbehinderungen auf der inneren ErschlieBungsstraBe. Dadurch wird sichergestellt, dass Fahr-
zeuge kurzfristig auf privatem Grund abgestellt werden kdnnen, ohne den Verkehrsfluss oder die Befahrbarkeit
der ErschlieBungsstraBe zu beeintrachtigen.

Gleichzeitig wird dadurch die Ubersichtlichkeit im Einfahrtsbereich verbessert sowie die Funktionalitit der in-

neren ErschlieBung insbesondere fir Einsatzfahrzeuge, Millabfuhr und Begegnungsfalle unterstutzt.

Darlber hinaus tragen offene Vorbereiche zu einem weniger eingeengten StraBenraum und damit zu einer ver-

besserten Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdt innerhalb des Siedlungsgebietes bei.

ZUS85 BEBAUUNG

ZU (1) BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN

Die bauliche Ausnutzbarkeit des Planungsgebietes wird aus den Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes, Periode 1.0, dem Flachenwidmungsplan VF 0.33, dem Gebietscharakter sowie der Verordnung der
Marktgemeinde zum Grinflachenfaktor und Grad der Bodenversiegelung abgeleitet.

Eine Uberschreitung der Festlegungen des Flichenwidmungsplanes wiirde im Widerspruch zum Gebietscha-
rakter, zur Leistungsfahigkeit der umgebenden StraBen sowie zu den seit Jahren geltenden Bebauungsrichtli-

nien stehen.

ZU (2) BEBAUUNGSWEISE

Der Flachenwidmungsplan VF 0.33 sieht drei Planungsabschnitte (514, 518, 519) vor. Damit ist eine spéatere
Weiterentwicklung nicht ausgeschlossen und soll durch den Bebauungsplan nicht verhindert werden.
Ortsublich ist eine offene Bebauungsweise.

Sollte infolge einer Realteilung zu einem spateren Zeitpunkt eine Teilung in mehrere Bauplatze erfolgen und
dadurch bei Reihen- und Doppelhdusern eine gekuppelte Bebauungsweise entstehen, ist dies zuldssig. Die

Baugrenzlinien und StraBenfluchtlinien dirfen dadurch jedoch nicht verédndert werden.

ZU (3) BAUGRENZLINIEN/ ABSTANDE

Mit den festgelegten Baugrenzlinien erfolgt eine aktive Weiterentwicklung des Gebietscharakters am SchieB-
buhel, um die Kleinteiligkeit der bestehenden umgebenden Bebauung formal vorzugeben und das StraBenbild
aufzulockern.

Die Baugrenzlinien beinhalten einen ausreichenden Gestaltungsspielraum fur die Projektumsetzung.

Zu (4) MASSSTAB, GESCHOSSE, GESAMTHOHEN DER GEBAUDE
Die festgelegten maximal zuldssigen GeschoBzahlen und Gebdudehohen ergeben sich aus der gebietsbezo-

genen Bestandsaufnahme (siehe Kapitel 3.2 ,,Planungsgrundlagen®).
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Aus der Analyse des Bestandes geht hervor, dass kompakte quadratische Baukdrper im gegenstandlichen Ge-
biet nicht ortslblich sind. Zur Wahrung des Landschaftsbildes sowie zur Minimierung von Gelandeverande-
rungen sollen daher schlanke rechteckige Baukdrper errichtet werden. Das Verhéltnis der langeren zur klrze-
ren AuBenabmessung des Hauptbaukdrpers muss mindestens 1,4 : 1 betragen. Untergeordnete Bauteile blei-
ben dabei auBer Betracht.

Die festgelegten Baugrenzlinien unterstitzen diese Zielsetzung zuséatzlich. Durch die Vorgabe eines Mindest-
verhaltnisses der Gebdudeproportionen wird eine bessere Einfliigung in die topographische Situation der Kup-
pen- und Hanglage erreicht sowie der erforderliche Umfang von Geldndeveranderungen, Stitzmauern und

Aufschuttungen reduziert.

Gleichzeitig wird die Wirkung groBvolumiger kompakter Baukérper in der exponierten Landschaftslage vermie-
den und eine dem bestehenden Gebietscharakter entsprechende Siedlungsentwicklung sichergestellt.

Die Baugrenzlinien ermdglichen einerseits die Ausschopfung des zuldssigen Bebauungsdichterahmens und
gewahrleisten andererseits den erforderlichen projektbezogenen Gestaltungsspielraum. Innerhalb der Bau-
grenzlinien ist auch die Errichtung von Reihenhausanlagen zulassig.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherstellung einer ortsbildvertraglichen Entwicklung im

Sinne des bestehenden Gebietscharakters am SchieBbuhel.

ZU (5) DACHER

Die festgelegten Dachformen leiten sich aus der Bestandsaufnahme sowie den Ergebnissen des Diskussions-
prozesses zum Raumlichen Leitbild ab.

Die Baukorper sollen auch klinftig Uberwiegend als Satteldachbebauung in Erscheinung treten, wobei unter-
geordnet auch Flachdacher zulassig sind.

Flachdacher sind — ausgenommen kleinformatige Vordacher und Balkontberdachungen — aus Grinden der
klimadkologischen Resilienz, zur Reduktion sommerlicher Uberhitzung sowie als Beitrag zur Retention von

Niederschlagswéssern als begriinte Dacher auszufiihren.

ZU (5) FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Der Begriff der groBflachigen Glasfassade bzw. reflektierenden Metallfassade kann insbesondere anhand des
Verhéaltnisses der opaken Fassadenanteile zu transparenten bzw. reflektierenden Fassadenanteilen beurteilt
werden.

Als groBflachig kann insbesondere ein Uberwiegender Anteil transparenter oder reflektierender Fassadenfla-
chen verstanden werden. Zur Uberpriifung der Einhaltung des Verordnungswortlautes sind nachvollziehbare

Fassadenabwicklungen vorzulegen. MaBgeblich ist der tatsachliche abgewickelte Hullflichenanteil.

Die Festlegung zu Farbgestaltungen dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in der exponierten
Kuppen- und Hanglage des Planungsgebietes. Grelle oder stark leuchtende Farbtone kénnen aufgrund ihrer
hohen Fernwirkung zu einer erheblichen visuellen Beeintrachtigung des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes
fuhren und stehen dem angestrebten Gebietscharakter entgegen.

Durch die Beschrankung auf ortsibliche Farbténe soll eine harmonische Einfugung neuer Baukoérper in die

bestehende Siedlungs- und Landschaftsstruktur sichergestellt werden.

Die Uberpriifung erfolgt im nachgereihten Bauverfahren.
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ZU§6 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

ZU (1) EINFRIEDUNGEN & LEBENDE ZAUNE

Einfriedungen engen das StraBenbild ein und sollen daher moéglichst vermieden werden. Sofern Einfriedungen
erforderlich sind, durfen diese nicht blickdicht ausgefihrt werden.

ZU (2) BEPFLANZUNGSGEBOT & FREIFLACHEN

Die festgelegten Grin- und Freifldchen dienen der Beschattung, der Gestaltung des Landschaftsbildes, der
talseitigen Begrenzung des Planungsgebietes sowie der Verbesserung der Biodiversitat.

Mit der Gestaltung der Fldchen ist die Einhaltung des festgelegten Grinfldchenfaktors von 0,6 sicherzustellen.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan (siehe auch § 6 Abs. 4) vorzulegen, in dem die BegriinungsmaBnah-
men nachvollziehbar darzustellen sind.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Generell sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten mit guter Uberschirmungswirkung, insbesondere
groBkronige Laubbdume, zu wahlen.

Zu Tiny Forest (Mikrowald)

Im stdlichen Bereich des Baubereiches ,,Hanglage“ wird eine Griin- und Freifladche in Form eines Tiny Forest
mit einer GréBe von 216 m? festgelegt.

Der Tiny Forest bzw. Mikrowald ist als sehr dicht bepflanzte Fldche auszufiihren. Durch die hohe Pflanzdichte
entsteht Konkurrenzdruck zwischen den Gewéachsen, wodurch ein rasches Hohenwachstum gefordert wird.
Dadurch entwickelt sich innerhalb kurzer Zeit ein dichtes, strukturreiches Gehdlz mit hoher Biodiversitat und
groBer Biomasse.

Mikrowalder bieten zahlreiche 6kologische und gesellschaftliche Vorteile. Sie wirken schallabsorbierend und
klimaausgleichend, verbessern das Mikroklima und tragen zur Luftreinigung bei. Gleichzeitig schaffen sie wert-
volle Lebensraume flr Insekten, Végel und Kleinsauger.

Die Anlage hat mit standortgerechten heimischen Bdumen, Strauchern und krautigen Pflanzen zu erfolgen, die
an die lokalen Klima- und Bodenverhaltnisse angepasst sind.

Durch die Ergdnzung des Bodens mit Humus sowie Mykorrhiza kann die Entwicklung widerstandsfahiger und
resilienter Waldstrukturen zusétzlich unterstutzt werden.

ZU (3) GELANDE

Gelandeveranderungen verfremden das Landschaftsbild und kénnen daruber hinaus Nachbargrundstlicke
beeintrachtigen. Sie sollen daher auf das technisch erforderliche AusmaB reduziert werden.

Stutzmauern sind am SchieBbihel aufgrund der Kuppen- und Hanglage weithin sichtbar und wirken sich we-
sentlich auf das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild aus.

Im Interesse einer moglichst vertraglichen Einfigung in das Umfeld wird ihre H6he auf maximal 1,50 m be-
schrankt.

Darlber hinaus sind die optischen Auswirkungen von Stitzmauern durch geeignete BegriinungsmaBnahmen,
insbesondere durch vorgepflanzte Straucher oder Kletterpflanzen, zu minimieren.

Die Verwendung von Flussbausteinen fir Geldndeanpassungen ist unzuldssig, da diese Bauweise im Gebiet
ortsfremd wirkt. Bevorzugt sollen naturnahe Lésungen, insbesondere bewehrte Erde, zur Anwendung gelan-
gen.
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Die maximale Hohe von 1,50 m leitet sich einerseits aus dem menschlichen Wahrnehmungsma@stab, insbe-
sondere der freien Sicht Uber Bauwerke dieser Hohe, sowie andererseits aus den baurechtlichen Regelungen
zu bewilligungsfreien Einfriedungen geman § 20 Abs. 2 Z 2 lit. g Stmk. BauG ab.

Die Flachen fur Kinderspielplatze wurden abseits der StraBe im ndrdlichen zentralen Bereich des Planungsge-
bietes situiert.

Die Planung und Ausfiihrung der Kinderspielplatze haben entsprechend dem Stand der Technik zu erfolgen.
Dabei sind insbesondere die ONORM B 2607 ,,Spiel- und Bewegungsrdume im Freien“ sowie die Spielgerat-

enorm EN 1176 zu bertcksichtigen.
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ZU (4) SONSTIGES
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Freifldchengestaltung geman § 41
Abs. 2 Z 8 StROG nachvollziehbar darzustellen.

3.2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.2.1. LAGE UND ERREICHBARKEIT
Das Planungsgebiet befindet sich in Randlage zum Ortskern, exponiert oberhalb des Talbodens slidwestlich

des historischen Marktes von Gratwein.
Eine grundséatzlich gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gegeben, sofern die vorgesehene FuBweg-
verbindung zur Haltestelle spatestens im nachsten Planungsabschnitt realisiert wird.

3.2.2. GEBIETSCHARAKTER
Der Gebietscharakter im beurteilungsrelevanten Bereich (siehe Abb. 2) wird im Wesentlichen durch eine lo-

ckere Einfamilienhausbebauung im Sinne einer Kleinhausstruktur gepragt.
Im Stidwesten des Planungsgebietes befinden sich kleinlandwirtschaftlich gepragte Gebaudegruppen.

Das Geléande sowie die bestehende Bebauung kdnnen in folgende topografische Bereiche gegliedert werden:
e Kuppenlage
Gebaude liegen auf oder nahe dem héchsten Punkt des Gelandes.
e Hanglage
Gebaude liegen an einer geneigten Geldndeoberflache.
e Tallage
Gebaude liegen im Bereich der Talsohle. Diese befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes gelegen.

Beurteilungsrelevanter Bereich:

Abb. 2: Beurteilungsrelevanter Bereich (Cyan) mit Orthofoto (links) und Geldndeschummerung (rechts) (Grundlage: GIS-Stmk.)

Der Untersuchungsraum orientiert sich im Wesentlichen an den topografischen Gegebenheiten und er-
streckt sich vom Siedlungsgebiet ,,Am SchieBbihel” bis zur StallhofstraBe im Osten sowie zur Kugelberg-
straBe im Suden.

Im beurteilungsrelevanten Bereich wurden die Gebdudehdhen und Gebdudeabmessungen der Bestandsge-
bdude auf Grundlage der Bauakten ausgewertet (siehe Tabelle 1).
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Tabelle 1: Ubersicht der Gebdudehéhen sowie Gebdudeabmessungen im beurteilungsrelevanten Bereich (Quelle: Bauakte der Marktge-
meinde Gratwein-StraBengel, ibermittelt am 29.04.2026)

Am SchieBbiihel 6

Wirtschaftsgebdude Gst.Nr.1124/1 - 1956

Am SchieBbiihel 6

Wohnhaus Gst.Nr. 1124/5 - 1954

Am SchieBbiihel 20

Wohnhaus Gst.Nr.1142/3 - 1978

Am SchieBbiihel 20

Wohnhaus Gst.Nr. 1142/3 - 1985

KugelbergstraBe 1

Wohnhaus Gst.Nr. 1127/1 u. 82/1 - 1979

max. Traufhéhe [m] max. Gesamthohe eines | . .
Adresse Quelle {t.Bauakt Gebiudes [m] tt.Bauakt Lange lt.Bauakt | Breite lt.Bauakt
Am SchieBbiihel 2 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/2 -1995 5,7 9,9 9,9 8,0
Am SchieBblihel 2a Einfamilienhaus Gst.Nr. 1125/21 - 2009 6,2 10,1 14,8 10,2
Am SchieBbiihel 2b Wohnhaus Gst.Nr. 1125/20 4,5 7,8
Am SchieBbuihel 4 Gasthof Gst.Nr. 1125/19- 1995 4,2 9,4
Am SchieBbiihel 8 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/6 3,5 8,4 9,3 8,3
Am SchieBbiihel 9 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/17 5,6 7,7 14,3 11,5
Am SchieBbiihel 10 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/13 - 2017 5,7 8,9 12,9 9,7
Am SchieBbiihel 11 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/16 4,9 8,3 12,5 10,0
Am SchieBbiihel 12 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/12 5,7 8,5 13,0 8,0
Am SchieBbuihel 12 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/12 - 1963 4,3 5,9 11,7 7,9
Am SchieBbuihel 13 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/15 - 2018 6,4 10,4 12,6 8,5
Am SchieBbiihel 14 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/11 - 1992 5,6 11,0 12,9 12,4
Am SchieBbiihel 15 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/14 - 1963 4,3 6,9 13,5 11,8
Am SchieBbiihel 16 Wohnhaus Gst.Nr. 1125/10 - 1963 6,5 10,2 10,5 8,4
Am SchieBbiihel 17 Wohnhaus Gst.Nr. 1203/7 - 1980 4,8 6,1 19,9 15,3
Am SchieBbuihel 18 Eigenheim Gst.Nr. 1125/9 - 1963 4,0 9,7 12,3 10,0
Am SchieBbiihel 19 Wohnhaus Gst.Nr 1203/1 - 1989 4,2 11,2 15,6 15,4
86,1 150,4 195,7 155,4
Kuppen [age Durchschnitt 5,1 8,8 13,0 10,4
Maximum 6,5 11,2 19,9 15,4

26,9 47,4 84,4 45,9
Hang[age Durchschnitt 54 9,5 16,9 9,2
Maximum 7,3 11,3 22,8 11,8
KugelbergstraBe 5 Wirtschaftsgebdude Schwarzl Gst.Nr. 1118/4 - 20 5,2 9,4 18,7 6,7
KugelbergstraBe 5a Wirtschaftsgebdude Schwarzl Gst.Nr. .87 3,0 7,1 13,4 12,6
KugelbergstraBe 7 Wohnhaus Hochegger Gst.Nr. 1119 - 2024 8,4 2,3 13,6 11,1
StallhofstraBe 21a Wohnhaus ‘Atlantis Marmor' Gst.Nr. 1131/1 - 199 6,1 12,3 31,7 13,5
StallhoferstraBe 23 Wohnhaus Barth Gst.Nr. 1128/1 - 1991 4,6 8,2 18,8 6,8
27,2 39,3 96,2 50,7
Ta[[age Durchschnitt 5,4 7,9 19,2 10,1
Maximum 8,4 12,3 31,7 13,5
MaRe aus tibermittelten Bauakt nicht ableitbar
Gebaudehohe:

Fur die Festlegung der maximal zuldssigen Gesamthdéhe von Gebauden (gerundet auf Ganzzahl) wird die

durchschnittliche Hohe der Bestandgebaude lt. Tabelle 1 zuzliglich eines Toleranzzuschlages von 1,5m* her-

anzogen:

e Kuppenlage:

e Hanglage:

<10m (8,8+1,5)

<11m (9,5+1,5)

Fir Bauteile untergeordneten AusmaBes sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gesamthéhe von Ge-
bauden zulassig.

Gebaudelange:

Fir die Festlegung der maximal zuldssigen Ladnge von Gebduden (gerundet auf Ganzzahl) wird der die maxi-
male Lénge der Bestandgebaude lt. Tabelle 1 heranzogen:

20m

23m

e Kuppenlage:
e Hanglage:

4 Analog den Vorgaben aus dem noch nicht rechtskraftigen Radumlichen Leitbild.
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3.2.3. IMMISSIONSBELASTUNG
Das Planungsgebiet liegt im Feinstaub-Sanierungsgebiet ,,AuBeralpine Steiermark®.

Das Planungsgebiet liegt abseits von DurchzugsstraBen sowie stark emittierenden Betrieben. Eine Betroffen-
heit durch tierhaltende Betriebe ist laut Bestandsaufnahme zum Fldchenwidmungsplan, VF: 0.33, nicht gege-

ben.

3.2.4. REGIONALPLANUNG
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Regionalen Entwicklungsprogrammes

fur die Region Steirischer Zentralraum, LGBL 87/2016.

Auszug aus dem Verordnungswortlaut:
»-..83 (8) Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsrdume):
1. Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen und
am quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.
2. Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegentiber der Erweiterung Prioritdt einzurdumen.
3. Siedlungsrdume sind fiir die Wohnbevolkerung durch Erhéhung des Griinflachenanteiles bzw.
des Anteils unversiegelter Flachen in Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren.
4. Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu

reduzieren. ...

Aufgrund der Randlage des Baugebietes am Ubergang zwischen Siedlungs- und Industrielandschaften zum

auBeralpinen Hiugelland kommt dem Grinfladchenanteil eine erhdhte Bedeutung zu.

3.2.5. RAUMLICHES LEITBILD (noch nicht in Rechtskraft)

Das raumliche Leitbild wurde in Abstimmung mit dem Ortsbildkonzept von Gratwein und den Bebauungsricht-
linien erarbeitet und enthalt nachfolgende Ziele und MaBnahmen, die bei den gegenstandlichen Planungen

bereits berlcksichtigt wurden:

sgeee

GRUNDSATZE ZUR BEBAUUNG
(1) Verdnderungen des natiirlichen Geldndes

Das natdrliche Gelédnde soll im Bereich der Bauplétze erhalten werden und einen nattrlichen Verlauf zu
Nachbargrundstiicken aufweisen.

MaBnahmen:

1. Aufschdittungen, Stlitzmauern sind abgestuft in jeweils < 1,50 m hohen und mindestens 1,00 m brei-
ten und begriinten Treppen auszufiihren.

2. Flussbausteine dirfen nicht verwendet werden.
3. Hangstabilisierungen mittels bewehrter Erde sind von der Hohenbeschrédnkung ausgenommen.
(2) Situierung von Gebédude / Baumasse

1. Der bestehende Gebietscharakter soll erhalten bleiben.
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2. Gebdude sollen in den Hang integriert werden. Die Geb&dudeausrichtung soll hangparallel erfolgen.
Ausnahmen sind ausschlieBlich auf Basis einer kleinrdumigen Grundlagenforschung mit einem vom
Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan zuléssig.

3. Inder Planung soll auf erhaltenswerte Elemente, insbesondere Kulturglter wie Marterln, Kapellen,
und/oder Landschaftsmerkmale (markante Bdume, Baumgruppen) Bedacht zu nehmen.

4. Die StraBenflucht soll bei Neu- und Zubauten aufgenommen und in den Planungen bertcksichtigt
werden.

MaBnahmen:

1. Alle Baukérper mussen sich in MaBstab, Gesamthdhe der Geb&ude und Proportionierung dem be-
stehenden Gebietscharakter angleichen.

2. Neu-und Zubauten haben sich in ihrer Hdhenentwicklung an der bestehenden Bebauung des beur-

teilungsrelevanten Umgebungsbereichs zu orientieren. Eine Abweichung nach oben ist zulédssig,
darfjedoch 1,50 m iiber die durchschnittliche Gebdudehdéhe der angrenzenden Hauptgebéiude
nicht iiberschreiten. Der beurteilungsrelevante Umgebungsbereich umfasst jene Fldchen, deren
bestehende oder geplante Nutzungsstruktur in einem funktionalen, stadtebaulichen oder umwelt-
bezogenen Zusammenhang mit dem jeweiligen Vorhaben steht und deren Charakter (StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild), ErschlieBung oder Schutzinteressen durch die geplante MaBnahme we-
sentlich beeinflusst werden kénnen.

(3) Dach (Hauptgebaude)

1.

2.

Ziel der Marktgemeinde ist eine homogene Dachlandschaft.
Die angestrebten Dachformen sind den Karten im Anhang zu entnehmen.

Untergeordnete (max. 49% der verbauten Fldche) Bauteile wie ErdgeschoBanbauten sind mit Flach-
oder Pultdéachern zuldssig, um ein Spiel mit Formen zu ermdéglichen, ohne den angestrebten Ge-
bietscharakter ,,Satteldach“ zu beeintrachtigen.

Dachgaupen sollen maximal die Hélfte der Gesamtfassadenldnge ausmachen.

Die Orientierung der bestehenden Décher (traufstiandig, firststandig usw.) in Bezug zum StraBen-
bzw. Geldndeverlauf soll immer berticksichtigt werden.

Das Dacheindeckungsmaterial soll nicht durch Blendung oder ortsfremde Farbwahl zu einer Sto-
rung des Landschaftsbildes und/oder des Orts- und StraBenbildes fihren.

Dé&cher landwirtschaftlich erforderlicher Betriebsgebdude kénnen als hangparalleles Pultdach oder
als Flachdach ausgefihrt werden.

(4) Farbgebung/Material von Fassaden

1.

Die Farbgebung und Gestaltung von Fassaden sollen das Landschaftsbild und die Ensemblewir-
kung von Siedlungsgebieten, StraBenzligen oder Plédtzen nicht beeintrdchtigen.

Die Farbgebung der Fassade soll sich an ihrer Umgebung orientieren. Die Feststellung des umge-
bungsrelevanten Beurteilungsgebietes soll anlassfallbezogen erfolgen, sofern dies nicht bereits bei
der Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgte, da das rdumliche Leitbild nicht die notwendige pro-
jektbezogene Grundlagenforschung ersetzen kann.
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4.

Generell soll gedeckten und kontrastarmeren Farbténen und Materialien der Vorzug gegeben wer-
den. Ziel ist eine lebendige, aber nicht ,,schrille“ Farbstimmung, die sich aus dem Zusammenwirken
aller am Ort existierenden Bauwerken und Farbgebungen ergibt.

Fassadenbegrinungen sind aus Grinden der Klimawandelanpassung erwinscht.

(5) Angestrebter Gebietscharakter

c) Typologie , Kleinhausgebiet*“

Ziel der Marktgemeinde sind der Schutz des Gebietscharakters und der hohen Wohnqualitdt und die an
den Klimawandel angepasste Nutzung der Planungsgebiete.

MaBnahme:

In der Typologie Kleinhausgebiet muss eine offene Bebauungsweise errichtet werden. Eine Aus-
nahme bilden Reihenhausanlagen.

In der Typologie Kleinhausgebiet sind bei Hdusern, die dem Wohnen dienen, neben den Kleinhgu-
sern auch Reihenhausanlagen zulédssig. In Randlagen zur Typologie ,,Dichtes Wohnen“ in Tallagen
sind in einer Bauplatztiefe auch GeschoBwohnbauten zulédssig, sofern durch einen Bebauungsplan
der Ubergang zur reinen Kleinhausbebauung im Sinne § 43 Abs.4 Stmk. BauG gestaltet ist.

GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG

(1) Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

1.

Die Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum soll fir FuBgénger durch die Marktgemeinde erhéht
werden.

Bei der AufschlieBung von neuen Baugebieten soll auf regelméaBig aufzufindende Sitzmdoglichkei-
ten bzw. Begegnungsbereiche geachtet werden.

StraBenbegleitende Bdume sollen insbesondere bei Neuanlage von Verkehrsfldchen als Laub-
bdume in Baumschulqualitdt mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,00

m Hohe, gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

(3) Oberflachenentwésserung

1.

Meteorwésser sollen nicht in das Kanalsystem eingeleitet werden und sollen am Bauplatz versi-
ckert oder retentiert werden.
Die Pufferspeicher sollen im Sinne der Klimawandelanpassung und der Verbesserung der Bio-

diversitdt méglichst als blaue Infrastruktur mit entsprechender Bepflanzung gestaltet werden.

GRUNDSATZE ZUR ERSCHLIESSUNG
(1) Gestaltung des ruhenden Verkehrs

3.

4.

Ziel der Marktgemeinde ist die Reduzierung der Stellplétze flir den ruhenden Verkehr im 6ffentlichen
Raum zugunsten der Verbesserung der Gestaltung und der Aufenthaltsqualitdt im éffentlichen
Raum.

Ab der Errichtung von 8 Wohneinheiten je Bauvorhaben sollen zumindest 80 % der vorgeschriebe-
nen Stellplatze in Tiefgaragen oder KFZ-Abstellfldachen im Gebdude (z.B. Hochgarage) integriert wer-
den. Davon ausgenommen sind behindertengerechte Parkplétze.
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6.

7.

Im Bereich von neu zu errichtenden privaten Hauszufahrten soll ein nicht eingefriedeter Vorplatz auf
privatem Grund vorgehalten werden, um eine Verkehrsbehinderung durch abgestellte Pkw s auf
offentlichem Gut zu verhindern.

Je 5 oberirdische Stellplédtze soll zur Beschattung ein heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Entwésserungsmulden sollen als bepflanzter Retentionsraum gestaltet werden.

(2) Gestaltung des flieBenden Verkehrs

1.

ErschlieBungswege:
Der Ausbau der ErschlieBungswege soll kontinuierlich in Abhéngigkeit von der Baulandentwicklung
erfolgen. Dabei sollen die Attraktivitdt sowie die Verkehrssicherheit flir FuBgéanger und Radfahrer si-

chergestellt werden.

MaBnahme:

1.

Verkehrsfldachen fiir FuBganger und Radfahrer:

Neue Verkehrsfldchen einschlieBlich offentlicher und/oder privater Verkehrsfldchen (einschlieBlich
Stichwegen und innerer ErschlieBung von Baugebieten) sind generationen- sowie behindertenge-
recht fur Fahrradfahrer und FuBgénger gestaltet werden.

Technische Planung - Ldngsneigung:

Neue Verkehrsfldchen einschlieBlich 6ffentlicher und/oder privater Verkehrsfléchen (einschlieBlich
Stichwegen und innerer ErschlieBung von Baugebieten) sollen so geplant werden, dass die Ldngsnei-
gung 10 % nicht Ubersteigt.

Beschattung mittels straBenraumbegleitender Bepflanzung:

Bei der Neuerrichtung von StraBen ist eine straBenraumbegleitende Beschattung durch heimische
und klimaresiliente Laubbdume sicher zu stellen.

Wendemaglichkeiten auf Stichwegen:

Stichwege, die langer als eine Bauplatztiefe (30 m) sind, sind geméaB RVS mit einer Wendeméglichkeit
auszufihren.

StraBenraumbreiten:

Bei der Neuerrichtung von StraBen sollen folgende StraBenraumbreiten eingehalten werden:
c) Bei sonstigen StraBen (z.B. Stichwegen) von untergeordneter Bedeutung: 6,00 m

Kurze Hauszufahrten (< 30 m) sind hiervon auszunehmen.

(8) Forderung zukunftsorientierter Mobilitat

6.

Integration des FuB- und Radverkehrsnetzes in die Planung:

Aufbauend auf dem Radverkehrskonzept der Marktgemeinde sollen bestehende und geplante
FuB- und Radwegeverbindungen im Bebauungsplan dargestellt werden. Diese Verbindungen sol-
len weder eingezdunt noch bebaut werden. Ziel ist ein durchgéngiges und ortsteillibergreifendes

Radverkehrsnetz.
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3.2.6. FLACHENWIDMUNGSPLAN
Der Flachenwidmungsplan, VF: 0.33, weist das Planungsgebiet als AufschlieBungsgebiet ,,Reines Wohnge-

biet“ (514) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 aus.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes beginnt die Bebauungsfrist zu laufen.

Folgende AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt:
Far das unter § 2 festgelegte AufschlieBungsgebiet mit der Nummer 514 werden nachfolgend angefuhrte Auf-
schlieBungserfordernisse festgelegt:
(1) Infrastrukturelle ErschlieBung - Schmutzwasserentsorgung/ Kanal:
Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamtbetrach-
tung fuir das jeweilige (Teil-)Bebauungsplangebiet.
Fur die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentlimer zustandig.
(2) Infrastrukturelle ErschlieBung - Trinkwasserversorgung:
Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer Ge-
samtbetrachtung flr das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.
Fur die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.
(3) Infrastrukturelle ErschlieBung - Oberfldchenentwéasserung/Umweltschutz:
Ausarbeitung und Umsetzung eines Oberfldchenentwésserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer was-
serbautechnischen Gesamtbetrachtung fur das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.

Fur die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentlimer zustandig.

Im Bebauungsplan wird den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes einschlieBlich der AufschlieBungser-

fordernisse entsprochen.
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3.2.7.

BEBAUUNGSRICHTLINIEN ,WOHNEN“ DER ALTGEMEINDE GRATWEIN:
Verfasst von Arch. DI Heinz Malek vom Juni 2006

Narktgemnreince GRA TWIEIN » Zonierung des Baulances

VERORDNUNG
OBER
DIE ZONIERUNG DES BAULANDES

amtiiche Baulandgebiote der Goemoindes im
d.9.F

rAlt vorliegendsar “Weroradnung  wvird flr
Sinne von § 27, Abs. 1 des Steiermérkischen Raumordnungsgesestzes 1974 i

nachfolgends Zoniarung Vorgenomimasn:

Zonos 1 Bebauungsrichtlinie - Wohnen
Zone 2 Bebauung=richtlinie — Indus - und Gewerbegebiet
Fone 3 Rechtakré&ftige BebauungsplEana

Zone 4 Bebauungapliine im Anlassfall

Diie planliche Darstelliung (Frojektnummes 2005/13) vam Juni 2006 stelit einen
Bastandteil disssr Verardrnung dar.

Roevision wurden die hocohstrulfissigen Bebauuungsdichten sowie die

Im Zuge dor

Baulandskategorian cler PeLsatan Entwicklungasarmordarnisssm W cheri

siadiungspolitischan Ineressen der Gemeinde angepasst. Soweit sin Widerspruoh
urel e

in bisher wverordrnetern Bebauungsplanen
gelten ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanss

zwischen den Festlegungsn
und Dichtewerte, die in diesem Pian

Flachenwidmungsplan 4.0 bestaht ,
“4.0 nunmehr jens Baulandfestiegungen
singetragen sind

GEBIETE MIT BEBAUUNGSRICHTLINIEN:

Zorne 1: Bebauungsrichtlinie - VWohnen
Die nachstehendes Richtlinie gilt als verbindliche Auflage. Die
Baubescheide und Baufreistellungen durfen dieser Richtlinie nicht

widaersprechean.

wund Zubauten haben sich harmonisch in die

1.1 Naeubauten bazw. Um-
i

bestehendese, umlisgends Bebauung =inzufugen wund mOossen
Einklang mit dem Charakter des umliegenden Gebiateas earfolgen.
Das Orta- und Landschaftabild darf nicht durch Bauvolumen oder

Proportionan beaintrachtiot werdean.

et et 30 1o irte Ar st b

1.2 Die GeschoRanzahl hat sich am Charakter der umliegenden Objekte
Zu orientieren.

1.3 Diese Zone befindet sich in einem ortsbildmakig geschutzten
Bereich. Grundlage hiefur bildet das Ortsbildgesetz 1977 id.g.F..
Die in diesem Gesetz festgelegten Bestimmungen sind einzuhalten.
Des Weiteren ist ein Gutachten eines Ortsbildsachverstandigen

erforderlich.

1.4 Die Baukorper in larmbeeintrachtigten Bereichen sind maglichst so
anzuordnen, dass eine hofseitige Ruhezone far die Bewohner
geschaffen wird oder durch Nebengebiiude Hofe gebildet werden.
Die Anordnung von Wohn- und Schilafriumen zur Larmquelle ist
nach Maglichkeit zu vaermeiden.

1.6 AufschOottungen far Terrassen sind bis maximal 75 cm Uber das
angrenzende Gelande erlaubt,

1.8 Die Freiflachen sind naturnah und standortgerecht zu bepflanzen
("Wiese statt Rasen”). Heimische Baum- und Straucharten,
insbesondere Laubgehdize und Obstbdaume, sind zu bevorzugen.

1.7 Einfriedungen sind licht- und luftdurchlassig auszufuhren. Lebende
Zaune missen von der Nachbargrundgrenze mindestens 75 cm
entfernt sein und durfen eine Hohe wvon =zwei Metern nicht

uberschreiten.

1.8 Die Zuleitung von Strom wund Telefon hat ab Grundstiicksgrenze
mittels Erdkabel zu erfolgen. Parabolantennen durfen den First nicht
Uberragen. Sonnenkollektoren sind an die Dachiandschaft
anzupassen.

1.9 Garagen sind von der Zufahrisstrale mindestens & m

zurtockzuversetzen. In begrandeten Ausnahmefsallen kann dieser
Abstand unterschritten werden Die Einfahrt zum Baugrund ist
trompetenfrmig zu errichten.

1.10 Je Wohneinheit sind mindestens Zwei FPEW-Abstellplatze
vorzusehen.

1.11 Die Breite der ErschlieGungsstralen (Grundgrenze ohne
Boschungen) muss mindestens 6 Meter betragen. Ausnahmen sind

nur in Sonderfallen gestattet. Die SackstralBen massen einen
ausreichenden Umkehrplatz (fur Einsatzfahrzeuge, LKW tauglich)

aufweisen.

der Flachenwidmungsplananderung VF 0.36.

Der Bebauungsplan stellt eine Vertiefung und Weiterentwicklung der bestehenden Bebauungs-
richtlinie ,,Zone 1“ dar und ersetzt diese im gegenstandlichen Planungsgebiet. Die Aufhebung des

Geltungsbereiches der Bebauungsrichtlinien fur den Bereich des Bebauungsplanes erfolgt im Zuge
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3.2.8.  VERORDNUNGEN DER MARKTSGEMEINDE

Griinflachenfaktor und Grad der Bodenversiegelung
Der Grunfldchenfaktor sowie der Grad der Bodenversiegelung werden mit folgender Verordnung der Marktge-
meinde geregelt:

- Verordnung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, mit der der Grad der Bodenversiegelung und ein
Grunflachenfaktor fur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel festgelegt werden
(Bodenversiegelungs- und Grunflachenfaktorverordnung), AZ: A-2024-1282-02507, in Kraft getreten am
14.12.2024

Die Festlegungen tragen wesentlich zur Resilienz der Marktgemeinde gegeniiber sommerlicher Uberhitzung,
Starkregenereignissen und Trockenheit bei.
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4. BEILAGEN
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BEILAGEN

Dem Bebauungsplan ,,Am SchieBbuhel“, B514, sind nachstehende Beilagen angeschlossen:

Beilage 1

Beilage 2

Beilage 3

Beilage 4

Beilage 5

DKM, hergestellt mit Medix5, BEV, am 13.02.2026,
von Heigl Consulting ZT GmbH

Bebauungsvorschlag, ,Am SchieBbuhel 4 - Wohnen am Weinhang, Am
SchieBbihel 4; 8112 Gratwein“, vom 08.11.2023, ohne GZ, Ubermittelt
von Living at Home Projektentwicklungs- und Verwertungs GmbH per E-
Mail am 24.03.2026

StraBenplanung ,,AufschlieBung zum BBPl ,,SchieBbuhel“, verfasst
von Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH, Stand: April 2026, Einlage Nr.:
3b2, 4b bzw. 6.2, Ubermittelt von Rust —Zinthauer & Partner ZT-GmbH per
E-Mailam 30.04.2026

Hinweis: Entspricht nicht den Vorgaben des Gemeinderates, da eine Anbindung benach-
barter Baugebiet ausgeschlossen wird und Beeintrachtigung von Anrainergrundstiicken

nicht ausgeschlossen werden kann.

Geotechnisches Gutachten

»Wohnbau Am SchieBbiihel 4, 8112 Gratwein-StraBengel®, verfasst
von INSITU Geotechnik ZT GmbH, vom 23.02.2022, GZ: 294221
Gutachterliche Stellungnahme, Ergédnzung zum geotechnischen Gut-
achtenvom 23.02.2022

verfasst von INSITU Geotechnik ZT GmbH, vom 29.04.2026, GZ: 294221,
Ubermittelt von Living at Home Projektentwicklungs- und Verwertungs
GmbH per E-Mail am 12.05.2026

Informationen zur Oberflichenentwéasserung,
verfasst von Mach & Partner ZT-GmbH, ohne GZ, per E-Mail am
12.05.2026

Hinweis: Ein vollstédndiges Oberflachenentwédsserungskonzept wurde fristgerecht nicht

vorgelegt!

HEIGL CONSULTING ZT GMBH Raumplanung - Architektur - Umwelt - Management

A-8010 Graz, Hugo-Wolf-Gasse 7, Tel: 0043 316 321481, e-mail: office@heigl-consulting.at, www.heigl-consulting.at
Steiermarkische Bank und Sparkasse AG, Zweigstelle Graz, IBAN: AT88 2081 5000 4295 3547, BIC: STSPAT2G
Firmenbuch-Nr. 185 381w, Gerichtsstand Graz, ATU 48057604

Geschéftsfuhrerin: Arch. DI Theresia Heigl-Totsch, gerichtlich zertifizierte SV




Beilage 1 DKM, hergestellt mit Medix5, BEV, am 13.02.2026,
von Heigl Consulting ZT GmbH

HEIGL CONSULTING ZT GMBH Raumplanung - Architektur - Umwelt - Management

A-8010 Graz, Hugo-Wolf-Gasse 7, Tel: 0043 316 321481, e-mail: office@heigl-consulting.at, www.heigl-consulting.at
Steiermarkische Bank und Sparkasse AG, Zweigstelle Graz, IBAN: AT88 2081 5000 4295 3547, BIC: STSPAT2G
Firmenbuch-Nr. 185 381w, Gerichtsstand Graz, ATU 48057604

Geschaftsfihrerin: Arch. DI Theresia Heigl-Totsch, gerichtlich zertifizierte SV
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Beilage 2 Bebauungsvorschlag, ,Am SchieBbuhel 4 - Wohnen am Weinhang, Am
SchieBbuhel 4; 8112 Gratwein“, vom 08.11.2023, ohne GZ, Ubermittelt
von Living at Home Projektentwicklungs- und Verwertungs GmbH per E-

Mail am 24.03.2026

HEIGL CONSULTING ZT GMBH Raumplanung - Architektur - Umwelt - Management

A-8010 Graz, Hugo-Wolf-Gasse 7, Tel: 0043 316 321481, e-mail: office@heigl-consulting.at, www.heigl-consulting.at
Steiermarkische Bank und Sparkasse AG, Zweigstelle Graz, IBAN: AT88 2081 5000 4295 3547, BIC: STSPAT2G
Firmenbuch-Nr. 185 381w, Gerichtsstand Graz, ATU 48057604

Geschaftsfihrerin: Arch. DI Theresia Heigl-Totsch, gerichtlich zertifizierte SV
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Beilage 3 StraBenplanung ,,AufschlieBung zum BBPL ,,SchieBbiihel“, verfasst
von Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH, Stand: April 2026, Einlage Nr.:
3b2, 4b bzw. 6.2, Ubermittelt von Rust —Zinthauer & Partner ZT-GmbH per
E-Mail am 30.04.2026

Hinweis: Entspricht nicht den Vorgaben des Gemeinderates, da eine Anbindung benach-
barter Baugebiet ausgeschlossen wird und Beeintrdchtigung von Anrainergrundsticken

nicht ausgeschlossen werden kann.
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Beilage 4 Geotechnisches Gutachten
»Wohnbau Am SchieBbiihel 4, 8112 Gratwein-StraBengel®, verfasst
von INSITU Geotechnik ZT GmbH, vom 23.02.2022, GZ: 294221
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achten vom 23.02.2022
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GZ 294221 Wohnbau Am Schief3blhel 4, 8112 Gratwein—Straf3engel INSITU

Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH

1 Einleitung

Am Schief3blhel 4 (Grundstlcke Nr. 1124/2, 1124/3, 1125/7, 1125/8, 1125/19, .403
und .404; KG 63223 Gratwein) in 8112 Gratwein-Stra3engel soll eine
Wohnhausanlage mit mehreren Wohnhausern und einer Tiefgarage errichtet
werden.

Unser BUro wurde mit der Erkundung und Beurteilung der Untergrund-
verhaltnisse und der Erstellung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt.

2 Unterlagen
2.1 Projektunterlagen

(1] INSITU Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz:
Gelandebegehung mit Aufnahme der Untergrundverhaltnisse in den
Schurfschlitzen; 19.10.2021

[21  GIS Land Steiermark, http://www.gis.stmk.gv.at/
Geologie und Geotechnik; Hohen- und Reliefkarte; Grundwasserdaten;
FlieBpfadkarte, Daten abgerufen am 23.11.2021

[3]  Osterreichische Agentur fiir Gesundheit und Ernahrungssicherheit GmbH
AGES, https://geogis.ages.at/GEOGIS_RADON.html; Abfrage 23.11.2021

[4] Umweltbundesamt, www.umweltbundesamt.at:
Abfrage des Verdachtsflachenkatasters am 23.11.2021

2.2 Normen und Richtlinien

[51 ONORM EN ISO 14688-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1:
Benennung und Beschreibung; 2020-12-01

[6] ONORM EN 1997-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik — Teil 1: Allgemeine Regeln; 2014-11-15

[71 ONORM B 1997-1-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik Teil 1: Allgemeine Regeln — Nationale Festlegungen zu
ONORM EN 1997-1und nationale Erganzungen; 2021-06-01

[8] ONORM EN 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fur
Hochbauten; 2013-06-15
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[9] ONORM B 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fur
Hochbauten. Nationale Festlegungen zu ONORM EN 1998-1und nationale
Erlduterungen; 2017-07-01

[10] ONORM B 2205: Erdarbeiten, Werkvertragsnorm; 2000-11-01

[11]  Republik Osterreich, Deponieverordnung 2008:
BGBI. Il Nr. 39/2008 in der gultigen Fassung

[121 Bundesministerium fur Nachhaltigkeit und Tourismus, 1010 Wien:
Bundes-Abfallwirtschaftsplan 2017

[13] RVS 08.97.03: Baustoffe, Geotextilien im Unterbau; 1997-10-01
[14] RVS 08.03.01: Erdarbeiten; 2010-10-01

[15] ONORM B 2506-1: Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von
Dachflachen und befestigten Flachen - Anwendung, hydraulische
Bemessung, Bau und Betrieb; 2013-08-01

[16] Osterreichischer Wasser- und Abfallwirtschaftsverband: OWAV-
Regelblatt 45, Oberflachenentwasserung durch Versickerung in den
Untergrund; 2015

[171 Land Steiermark: Leitfaden fir die Oberflachenentwasserung; Version 2.1
- August 2017

3 Anlageverhaltnisse

Die zu bebauenden Grundstiicke Nr. 1124/2, 1124/3, 1125/7, 1125/8, 1125/19, .403
und .404 der KG 63223 Gratwein, befinden sich ,Am SchieBbihel 4" in 8112
Gratwein-StraBengel. Das Areal weist eine Grundflache von etwa 6.130 m? auf.
Die  derzeitige Geldndeoberflache féllt von der nordwestlichen
Grundsticksgrenze (ca. 430,2 mUA) in Richtung Stdosten auf eine geodatische
Hoéhe von ca. 398,56 mUA. Der mittlere Teil des Areals befindet sich in
Kuppenlage auf einer geodatischen Hohe von ca. 434,4 mUA.

Das Areal ist derzeit mit einem Haus und mit den Nebengebauden bebaut,
welche im Zuge des Neubaus abgebrochen werden sollen. Die Ubrige Flache
wird als Parkplatz bzw. Grinflache genutzt oder ist bewaldet. Die angrenzenden
Parzellen sind Uberwiegend mit Wohnhausern bebaut oder sind ebenfalls
bewaldet. Die ErschlieBung zum Areal erfolgt von der nordwestlichen Seite Uber
die Straf3e ,Am Schief3blhel”.

Entsprechend den uns vorliegenden Informationen sollen auf dem Bauplatz
mehrere Wohnhauser mit voraussichtlich zwei bis drei oberirdischen Geschof3en
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(insgesamt 30 WE) und eine Tiefgarage errichtet werden. Die straf3enseitig
situierten Gebaude sollen eventuell unterkellert werden. Konkretere Angaben
zur geplanten Bebauung, wie z.B. Grundungstiefen oder Gebaudelasten, liegen
uns zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

4 Untergrundverhaltnisse
41 Regionalgeologischer Uberblick

Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Projektgebiet in der Bucht von
Stallhofen, welche zu den Randbuchten des Weststeirischen Beckens gehoren.
In dieser Region lassen sich zwei geologische Grof3einheiten unterscheiden: Die
Basis bilden Gesteine des Grazer Paldozoikums (Kanzelkalke), die von neogenen
Lockersedimenten (Tone, Sande und Kiese) des Steirischen Beckens Uberlagert
werden. Die jungsten Bildungen stellen quartare Ablagerungen des Pleistozans
(lehmbedeckte Schotterterrassen und Lofllehme des Eiszeitalters) sowie

Ablagerungen der gegenwartigen Fluss- und Bachsysteme (Aubereiche) dar
(Abbildung 1).

Geotechnik ZT GmbH

Schichten der Dult: dunkle plattige Tonschiefer
Basis: brekziose Kalke u. Dolomite

... 3 A\ Ite ! GRAZER PALAOZOIKUM
2 a - . = Rannach - Fazies

DBEROSTALF_‘INES DECKENSTOCKWERK, Kf;;;emam
|GRAZER PALI_\OZDIKUM cGuns OBEROSTALPINES DECKENSTOCKWERK,
Rannach - Fazies

one (fluviatile Entwicklung), darin Kalksandsteine
ERTIAR, WESTSTEIRISCHES TERTIARBECKEN

Niederterrasse
QUARTAR
45160 0.0 BB . Pleistozan

Schwemmfacher, Schwemmkegel,
Murenkegel (z.T. spat- postglazial)
QUARTAR

)

GaBsbs

cPrOe0 s OO0 | Holozén
e e T e Y i

Abbildung 1 Geologie im Projektgebiet (GIS-Steiermark, 2021; [2])

Der Grof3teil des Areals liegt innerhalb von neogenen Sedimentablagerungen
des mittleren Miozans (Unteres Badenium - unteres Sarmatium). Bei den
Vorkommen handelt es sich um die sog. ,Eckwirt-Formation”, welche in Form
von Kiristallingeréll-dominierten Grobkies/Blockkies mit gegen das Becken
abnehmender Korngréf3e auftritt. Untergeordnet treten feinkérnige Sedimente

(Schluffe, Tone) mit eingelagerten Kalksandsteinen auf, die durch eine fluviatile
Entwicklung gepragt sind.

Im oOstlichen Bereich werden die paldozischen Gesteine von quartaren
Sedimentablagerungen der Niederterrasse Uberlagert, welche zeitlich der
Wilrm-Kaltzeit zugeordnet werden. Die sandigen Quartarschotter (sandiger Kies
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und Steine) sind insgesamt nicht sehr einheitlich ausgebildet, da die aus dem
Hlgelland kommenden Seitenbache am Aufbau wesentlich beteiligt sind. Die
grobkoérnigen Sedimente der Niederterrasse (fluviatile Ablagerungen) sind
wasserdurchlassig und weitgehend standfest. Bereichsweise werden die Kiese
von geringmachtigen, lehmigen bis sandigen Feinsedimenten
(Deckschichtsedimente) Uberlagert.

4.2 Projektbezogene Untergrunderkundung

Zur Erkundung der oberflachennahen Bodenschichten wurden am 19.10.2021
vier Schurfschlitze (SS01/21 bis SS04/21) ausgehoben und von unserem Buro
begutachtet [1]. Die Endteufen der Aufschlisse lagen zwischen ca. 3,0 m und
3,4 m unter der Geldndeoberflache.

Die Situierung der Bodenaufschlisse kann dem Lageplan in der Beilage 1
entnommen werden. Die Beilage 2 enthalt die normgemafie Darstellung [5] und
eine Fotodokumentation der Bodenschichten, die in den Schirfschlitzen
aufgeschlossen wurden.

4.3 Zusammenfassung des Bodenaufbaus

Auf Grundlage der Aufschllsse kénnen die unter der Gelandeoberflache (GOK)
anstehenden Bodenschichten folgendermafien zusammengefasst werden:

] Der humose Oberboden (Grasnarbe, Humus) weist eine Dicke zwischen
ca. 30 cm und 50 cm auf.

" Darunter wurden anthropogene Anschiittungen in Form von schluffigen
Sanden bis kiesigen Sanden angetroffen, in welche vereinzelt Glas- und
Ziegelstlicke eingelagert sind. Die locker gelagerten Anschuttungen
weisen eine hell-, mittel- und dunkelbraune Farbung auf und reichen bis
in eine Tiefe zwischen ca. 0,6 m und 2,7 m unter GOK.

" Unter den Anschittungen folgt in den Schirfschlitzen SS01/21 und
SS02/21 eine feinkérnige Deckschicht aus schluffigen Feinsanden in
lockerer bis mitteldichter Lagerung sowie feinsandige Schluffe in steifer
Konsistenz, wobei die Festigkeit mit der Tiefe zunimmt. Die Machtigkeit
der rotbraunen Deckschichtsedimente betragt zwischen etwa 1,0 m und
2,6m.

= Ab einer Tiefe von 0,9 m bzw. 3,2 m unter GOK wurden gering kiesige bis
kiesige, schluffige Sande aufgeschlossen. In die hell-, mittel- und
rostbraunen Bodenschichten sind vereinzelt Steine und Blocke
eingelagert. Die mitteldicht bis dicht gelagerten Sande wurden bis zur
jeweiligen Endtiefe der Schurfschlitze erkundet.
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4.4 Hydrogeologische Situation

Im Zuge der Untergrunderkundung [1] wurde der freie Grundwasserspiegel
erwartungsgemaf nicht aufgeschlossen. Auch Schichtwasserzutritte konnten in
den Schurfschlitzen nicht beobachtet werden.

Eine genaue Angabe mdglicher Wasserstande ist auf Basis der vorliegenden
Erkundungsergebnisse und mangels verflgbarer Informationen nicht maglich
(z.B. Grundwassermessstellen).

In der Folge von Niederschlagsereignissen muss mit dem Auftreten von
Schichtwassern in starker durchlassigen Zwischenlagen gerechnet werden.

4.5 Oberflachenwasser

In der FlieBpfadkarte des GIS Steiermark [2] sind am zu untersuchenden Areal
FlieBpfade eines kleinen (0,05 - 1,0 ha) verzeichnet.

Bei der FlieBpfadkarte handelt es sich um eine Geldndeanalyse auf Grundlage
eines digitalen Gelandemodells. Die Karte stellt eine generelle Information Uber
theoretische FlieBpfade dar.

4.6 Erdbebengefahrdung

Der vorliegende Untergrund entspricht nach [8] der Baugrundklasse C.
Entsprechend [9] liegt der Bauplatz in der Erdbebenzone 1 mit einer
Referenzbodenbeschleunigung von ag = 0,47 m/s? (Wert fur Graz).

4.7 Radonbelastung
Gemaf der osterreichischen Radonpotentialkarte [3] liegt das gegenstandliche
Areal innerhalb eines Radonvorsorgegebiets, jedoch nicht innerhalb eines
Radonschutzgebietes.

5 Geotechnische Beurteilung

5.1 Tragfahigkeit

Der anstehende Untergrund ist als grundsatzlich tragfahig zu beurteilen und fur
die geplante Bebauung geeignet. Die Bauplatzeignung in Bezug auf die
Tragfahigkeit ist demzufolge gegeben.
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5.2 Gelandestabilitat
Auf Grundlage der visuellen Begutachtung im Zuge der Begehung ist das

Gelande als stabil zu beurteilen. Es liegt keine Gefahrdung durch Rutsch- oder
Kriechbewegungen vor.

5.3 Bodenmechanische Kennwerte
Far geotechnische Berechnungen sind die in der Tabelle 1 angegebenen

charakteristischen Bodenkennwerte (baupraktische Erfahrungswerte und
Literaturangaben) anzusetzen.

Tabelle 1 Charakteristische Bodenkennwerte

Scherparameter Wichte Steifemodul ? Durchlassigkt.

Bodenschicht

0[] ¢’ [kN/m?] v [kN/m?] Es [IMN/m?] k [m/s]
Anschiittungen
Sand, schuffig bis Sand, kiesig; 27,5 2 19 15..25 110%®.. 110”7
locker gelagert
Deckschicht
ngnsan_d, schluffig, locker bis 275 2 18 15.25 110 11108
mitteldicht bis Schluff,
feinsandig, steif
Sand, schluffig, gering kiesig bis 1A 14A-7
kiesig; mitteldicht - dicht 80.0 2 20 85..50 1107110

¥ Steifemodul E. bei Referenzspannung 100 kN/m?2.

5.4  Versickerungsfahigkeit
Aus den Erkenntnissen der Schurfschlitze kann entsprechend [17] fur die
anstehenden Bodenschichten ein mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert k zwischen

ca. 110® m/s und 1108 m/s, im Mittel mit etwa k = 1107 m/s abgeschéatzt werden.
Die Sickerfahigkeit ist als gering zu beurteilen [17].

5.5 Bodenklassen nach ON B 2205
Nach ON B 2205 [10] sind die aufgeschlossenen Bodenschichten den

Bodenklassen 3 (leicht losbarer Boden - loser Boden) bis 5 (schwer losbarer
Boden - Hackboden) zuzuordnen.

5.6  Aushubbeurteilung / Verunreinigungen

Das Grundstick ist geméf3 einer Abfrage beim Umweltbundesamt nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet [4].
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Die organoleptische Beurteilung der aufgeschlossenen Bodenschichten ergab
keine Anzeichen fur Verunreinigungen oder Kontaminationen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Grundlegende Charakterisierung des
Aushubmaterials mittels chemischer Analysen von Bodenproben auf Grundlage
der Deponieverordnung [111 bzw. des Bundes-Abfallwirtschaftsplans [12]
erforderlich ist, wenn die Aushubmenge mehr als 2.000 Tonnen betragt.

6 Angaben zu Planung und Bauausfiihrung
6.1 Baugrube

Ein ggf. erforderlicher Baugrubenaushub kann bis zu einer Tiefe von ca. 3,0 m
grundsatzlich frei gebdscht ausgefiihrt werden, wobei eine B&schungsneigung
von 2:3 einzuhalten ist. Die Bdschungskrone ist lastfrei zu halten und die
Bdschungsoberflache ist mittels Planen vor Wasserzutritten zu schitzen.

Im Zuge des Baugrubenaushubs ist mit Schichtwassern zu rechnen. Die Wasser
sind in einem Graben am Rand der Baugrube zu fassen und kontrolliert
abzuleiten. Ggf. auftretende Oberflachenwasser sind ebenfalls zu fassen und
abzuleiten.

Bei gréfleren Aushubtiefen oder nicht ausreichendem Abstand zur Grundgrenze
sind Baugrubensicherungsmaf3inahmen, z.B. in Form einer Bodenvernagelung
oder Pfahlwand, notwendig. In diesem Fall ist die normgemafe Standsicherheit
der Baugrubensicherung auf Grundlage von [6] und [7] nachzuweisen.

Das Aushubmaterial kann grundsatzlich zur Hinterflllung verwendet werden,
wobei aufgeweichtes feinkérniges und Material mit organischen Anteilen nicht
wieder eingebaut werden darf.

6.2 Grindung

Aus geotechnischer Sicht wird empfohlen, die Wohnhduser mittels
Fundamentplatten aus Stahlbeton flach zu grinden. ErdberUhrte Bauteile
sollten aus Steifigkeitsgrinden ebenfalls in Stahlbetonbauweise hergestellt
werden. Unterhalb der Bodenplatten sind zur Sicherstellung homogener
Grundungsverhéltnisse und Vermeidung von differentiellen Setzungen
Bodenauswechslungen  notwendig. Fur die Bodenauswechslung st
verdichtungsfahiges kantkorniges Material einzusetzen (z.B.
Dammschuttmaterial).

Bereichsweise, z.B. bei nicht unterkellerten Gebduden oder hohen
Bauwerkslasten koénnen geotechnische Zusatzmaf3nahmen in Form von
Grindungsschlitzen (ausbetonierte Baggerschlitze) oder Grindungspfahle
notwendig werden.
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Zur Bemessung von Fundamentplatten kénnen vorab folgende Bettungsmoduln
ks angegeben werden:

* in gering belasteten Bereichen: ks =15 MN/m?

= unter lastabtragenden Wanden und Stutzen: ks = 30 MN/m3

Diese Werte basieren auf einer Abschatzung der Gebaudelasten und der zu
erwartenden Setzungen und mussen nach Vorlage von tatsachlichen Lasten
bzw. Sohlspannungsverteilungen geprift und gegebenenfalls angepasst
werden.

Die geotechnischen Maf3snahmen kénnen nach Vorliegen konkreter Unterlagen
projektspezifisch festgelegt werden (Grindungsniveaus, Bauwerkslasten).

6.3 Drainagen / Abdichtung

Aufgrund moéglicher Schichtwasserzutritte wird die Anordnung von Drainagen
empfohlen, welche die ggf. anfallenden Wasser hangseitig sowie seitlich des
Gebaudes fassen und ableiten.

Die Drainage besteht aus einem Drainagerohr (z.B. Tunnelprofil DN150), das in
einem Drainagekdrper aus Filterkies verlegt wird. Der Drainagekérper ist vom
umgebenden Boden allseitig durch ein Drainvlies zu trennen (Hochstzugkraft
>8,5 kN/m bei Hoéchstzugkraftdennung > 55%). An den Eckpunkten der
Drainageleitungen sind Spulschachte vorzusehen, um die Reinigung der
Drainagen zu ermoéglichen. Die anfallenden Wasser kénnen z.B. talseitig
verrieselt werden.

6.4 Verkehrsflachen

Im Bereich der geplanten Verkehrswege muss der Oberboden vollstédndig
entfernt werden. Danach ist frostsicheres Material in einer Dicke von mind. 40
cm in zwei Lagen verdichtet einzubauen. Das Schittmaterial ist vom darunter
anstehenden Boden durch ein Geotextil zu trennen (Anforderungen geméaf3 RVS
08.97.03 [13] fur Untergrund U2 und Lastklasse V: Hochstzugkraft > 15,5 kN/m,
Héchstzugkraftdehnung > 55%).

6.5  Verbringung der Niederschlagswasser

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der aufgeschlossenen Bodenschichten
ist eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser auf Eigengrund ist
nicht méglich. Aus geotechnischer Sicht wird deshalb ein zweistufiges System,
bestehend aus Retention und gedrosselter Ausleitung (Kanal, Vorfluter)
empfohlen.

Die Anlage zur Verbringung der Oberflachenwasser ist entsprechend den
gultigen Normen [15] und Richtlinien [16], [17] zu bemessen.
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7 Zusammenfassende Beurteilung

Am Schief3blhel 4 (Grundstlcke Nr. 1124/2, 1124/3, 1125/7, 1125/8, 1125/19, .403
und .404; KG 63223 Gratwein) in 8112 Gratwein—StraBengel sollen mehrere
Wohnhauser mit Tiefgarage errichtet werden.

Der Untergrund am Bauplatz wurde mittels vier Schirfschlitzen direkt erkundet.
Unter dem Oberboden liegen locker gelagerte Anschittungen vor. Darunter
folgen bereichweise feinkdérnige Deckschichtsedimente in Form von schluffigen
Feinsanden in lockerer Lagerung bzw. feinsandigen Schluffen in steifer
Konsistenz. Ab einer Tiefe zwischen etwa 0,9 m und 3,2 m unter GOK stehen
gering kiesige bis kiesige, schluffige Sande in mitteldichter bis dichter Lagerung
an.

Ein ggf. erforderlicher Baugrubenaushub kann bis zu einer Tiefe von ca. 3,0 m
frei gebdscht ausgefuhrt werden, wobei eine B&schungsneigung von 2:3
einzuhalten ist. Bei nicht ausreichendem Abstand zur Grundgrenze oder
gréf3eren Aushubtiefen sind Baugrubensicherungsmaf3inahmen, z.B. in Form
einer Bodenvernagelung oder Pfahlwand, notwendig.

Die geplanten Wohnhauser koénnen flach mittels Fundamentplatten aus
Stahlbeton gegrindet werden, wobei Bodenauswechslungen erforderlich sind.
Bei seichtem Grindungsniveau oder geringer tragfahigem Boden sind
Tiefgrindungselemente (z.B. Grindungsschlitze aus Magerbeton) notwendig. Im
Bereich der Verkehrswege sind ebenfalls Bodenauswechslungen erforderlich.

Zur Verbringung der Niederschlagswéasser wird ein System aus Retention und
gedrosselter Ausleitung in den Regenwasserkanal oder in den Vorfluter
vorzusehen. Eine Versickerung auf Eigengrund ist nicht moglich.

Sollten im Zuge der weiteren Planung wesentliche Anderungen auftreten oder

die Untergrundsituation im Zuge der Bauausfuhrung von den angegebenen
Verhaltnissen abweichen, ist ein Geotechniker beizuziehen.

Dr. Michael Lesnik

Beilagen

Beilage 1 Lageplan M 1:750

Beilage 2 Dokumentation der Schirfschlitze
Beilage 3 FlieBpfadkarte
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Beilage 1
Lageplan
M 1:750
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Beilage 2

Dokumentation der Schurfschlitze
SS01/21 bis SS04/21
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Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH
@ | 62294221  Grundstlicke Gratwein
& INSITU SS01/21
Bearbeifung: Le, Eva Datum; 18102021 MaBstab:  1:50
Hahe Zeichnedsche Darstelung Benennung Lnd Beschreibling Erganzende Eintragungen
absolut Gesl der Gesteinsarten durch den gectechn. Bearb,
g = % GOK: . 5 5 | _.% und des Gefliges CE | Ausabeiungen, Ammekung.
T2 S|4 BE | = [[Tk| T | (SymbolundioderLangted) 2E
22 S laa | 2B | & V|2 L3
OBERBODEN: Grasnorbe, Mutterboden, dunkelbraun,
durchwurzelt
0,50 | 42400
i ANSCHOTTUNG: Sand, schiuffig, mittelbroun, locker
080 | 423,70 gelogert, vereinzelt Ziegelstiicke eingelagert
FEINSAND, schluffig, mittelbraun, locker bis mitteldicht
gelogert
1,80 | 422,70
SAND, schluffig, gering kiesig, vereinzell Steine
eingelagert, miltelbroun, rostbroun, mitteldicht bis
dicht gelogert
3,10 | 42140
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Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH
@ | 62204221  Grundstiicke Gratwein
& INSITU SS02/21
Bearbeitung: Le, Eva Datum: 1810.2021  MaBstad:  1:50
Hahe Zeichnedsche Darstelung Benennung Lnd Beschreibling Erganzende Eintragungen
absolut Gesl der Gesteinsarten durch den gectechn. Bearb,
% 2 B ook | B §o|oot | 3| ndoes Gefiges E | Ausabeiungen, Anmerkung
g8 8 |42850 BR | = [L[[k|E | (Symbolundoder Langtex) 2E
22 S lnaa | 2B | & V|22 L3
OBERBODEN: Grasnorbe, Mutterboden, dunkelbraun,
040 | 42510 durchwurzelt
| 0,60 | 42490 ANSCHUTTUNG: Sand, schluffig, mittelbroun, locker
i gelogert, vereinzelt Ziegelstiicke eingelagert
i FEINSAND, schiuffig, mitteldicht bzw. SCHLUFF,
i feinsandig, mittelbroun, steife Konsistenz, mit
aunehmender Tiefe halbfeste bis feste Konsistenz
2,30 | 423,20 ||
320 | 422,30
340 | 42210 SAND, schluffig, kiesig, mittelbraun, mitteldicht bis
dicht gelegert
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Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH
@ | 62204221  Grundstiicke Gratwein
& INSITU SS03/21
Bearbeitung: Le, Eva Datum: 19102021  Malstad:  1:50
Hehe | Zeichnersche Darstelung Benennung und Beschreibng Erganzende Eintragungen
% I e Gesl der Gesteinsarten durch den gectechn. Bearb,
ol B1°% | By o | B udoes Gelies E | Ausatbeitungen, Anmerkung
T g S |40 BR | = [[Tk|E | (Symbolundoder Langtex) -3
22 S lnaa | 2B | & V|22 L3
Mu M OBERBODEN: Grasnorbe, Mutterboden, dunkelbraun,
0,30 | 430,60 JAMU . durchwurzelt
Al ANSCHUTTUNG: Sond, kiesig, schluffig, hellbroun,
A : dunkelbraun, locker bis mitteldicht gelogert, Glas-
Al und Ziegelstiicke eingelagert
A :
Al
AL
Al
Ao
S
A
A
Nk
Al
A~ A
2,70 | 42820 Als
NZE SAND, kiesig, schluffig, hellbraun, mitteldicht bis dicht
300 | 427.90 el st
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@ | 62204221  Grundstiicke Gratwein
& INSITU SS04/21
Bearbeifung: Le, Eva Datum; 18102021 MaBstab:  1:50
Hahe Zeichnedsche Darstelung Benennung Lnd Beschreibling Erganzende Eintragungen
absolut Gesl der Gesteinsarten durch den gectechn. Bearb,
g 2 é Gok: . 5 E zust. _.% und des Gefiigss E | Ausarbeiungen, Amerkung
g8 S|910) BE | = [[Tx|E | (SmbolundioderLangient) 2E
22 S lnaa | 2B | & V|2 L3
M:{ M OBERBODEN: Grasnorbe, Mutterboden, dunkelbraun
040 | 43070 i
Al ANSCHUTTUNG: Sand, kiesig, mittelbraun, hellbroun,
A, AL locker bis mitteldicht gelagert, vereinzelt Ziegelstiicke
0,90 | 430,20 A LS eingelagert
S SAND, schluffig, gering kiesig bis kiesig, vereinzelt
Steine und Bldcke eingelagert, helloroun, beige,
mitteldicht bis dicht gelogert
300 | 42810
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Beilage 3

FlieBpfadkarte
GIS Steiermark
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Naturgefahren )
Fliesspfade aus Einzugsgebieten (1m)

[ 005-1ha

. 1-10 ha

. 10 - 100 ha
. =100 ha

Gewisser
Gewidssemetz > 100km2

Gewassemetz > 10km2
Gewassemelz < 10km2

Teiche_und_Seen
jentierung
Bezirke
I:l Gemeinden

[:] Katastralgemeinden100

[ Wi ol o _ealh
© G1S-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck: i e
Keine Haftung fir Verfugbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller: £
und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 23.11.2021
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SINSITU
Geotechnik ZT GmbH

Dietrichsteinplatz 15/2
A-8010 Graz

+43 664 840 50-30
office@insitu.at

Living at Home

Freiheitsplatz 4
8010 Graz

E mario.walcher@hohenberg.at

Gz Revision

294221 00

Bearbeiter Datum
Gutachterliche Stellungnahme Le 29.04.2026

Erganzung zum geotechnischen Gutachten vom 23.02.2022

WM Am Schief3blihel 4, 8112 Gratwein-StraBengel
GST-Nr. 1124/2, 1124/3, 1125/7, 1125/19, .403 und .404; KG 63223 Gratwein
Untergrundverhaltnisse

Zur Erkundung und Beurteilung der Untergrundverhéltnisse wurden im Oktober
2021 insgesamt 4 Schirfschlitze ausgehoben. Aufgrund der 6rtlichen Gegeben-
heiten (Bestandsbebauung, Bewuchs, Gelandeneigung) wurden samtliche
Schurfschlitze auf dem Grundstick 1125/7 ausgehoben. Die Schirfschlitze
SS01/21 und SS02/21 wurden unmittelbar nérdlich des Grundsticks 1125/8
positioniert (sieche Geotechnisches Gutachten, Beilage 1).

Die Untergrunderkundung hat ergeben, dass im Projektgebiet homogene
Bodenverhaltnisse vorherrschen. Der gewachsene Boden besteht aus
schluffigen Feinsanden und Sanden, wobei der feinkdrnige Boden in einer
steifen bis halbfesten Konsistenz vorliegt und die Sande mitteldicht bis dicht
gelagert sind.

Aus geotechnischer Sicht wird beurteilt, dass die prognostizierten
Untergrundverhaltnisse fur das gesamte Projektareal und insbesondere auch fur
das Grundstuck 1125/8 zutreffend sind und keine anderen Bodenverhéltnisse zu
erwarten sind. Demnach sind auch die Tragfahigkeit und Gelandestabilitat fur
das Grundstick Nr. 1125/8 gegeben.

gkﬁj% INSITU GEATECHNIK ZF GMBH

= = LESNIK =/ PESCHL = HULLER
Dietrichsteifiplatz 15/11, 801 raz, Austria

\TE T 443f65u3W;3x 16/225312-15

U Q cffice@iASitu.at, ww .i\n_s*i:\ukat

Dr. Michael Lesnik

éng% LG Graz FN 272186 z, UID-Nr. ATU 62225568
@ Steiermarkische Bank und Sparkassen AG, IBAN AT79 20815027 00814334, BIC STSPAT2G



Beilage 5 Informationen zur Oberflachenentwéasserung,
verfasst von Mach & Partner ZT-GmbH, ohne GZ, per E-Mail am
12.05.2026

Hinweis: Ein vollstdndiges Oberflachenentwéasserungskonzept wurde fristgerecht nicht

vorgelegt!

HEIGL CONSULTING ZT GMBH Raumplanung - Architektur - Umwelt - Management

A-8010 Graz, Hugo-Wolf-Gasse 7, Tel: 0043 316 321481, e-mail: office@heigl-consulting.at, www.heigl-consulting.at
Steiermarkische Bank und Sparkasse AG, Zweigstelle Graz, IBAN: AT88 2081 5000 4295 3547, BIC: STSPAT2G
Firmenbuch-Nr. 185 381w, Gerichtsstand Graz, ATU 48057604

Geschaftsfihrerin: Arch. DI Theresia Heigl-Totsch, gerichtlich zertifizierte SV




Office Heigl-Consulting

Von: Andreas Kratz / Mach & Partner ZT-GmbH <andreas.kratz@mach-
partner.at>

Gesendet: Dienstag, 12. Mai 2026 15:11

An: Office Heigl-Consulting

Cc: Tooohome

Betreff: Projekt Am SchieBbuhel, Oberflachenentwasserung

Anlagen: 20240513 - VA Aussenanlagen Raumplanung.pdf; Bemessung OWAV pdf

Sehr geehrter Frau DI Heigl !

Auf Basis der Projektangaben vom Projektwerber wurde eine Gegeniiberstellung der
Abflussverhaltnisse vor und nach der geplanten Bebauung vorgenommen.
Dabei wurden folgende Annahmen getroffen:

Gesamte Grundstiickflache: 5.717 m2

Einzugsflache Bestand (Zufahrt, Objekte), reduziert (bewertet mit Abflussbeiwerten): 1.797
m2

Einzugsflache Projekt: 2.772 m2

Einzugsflache reduziert Projekt: 2.454 m2

Gitterpunkt ehyd: 5106

Ist-Abfluss:

MalRgebendes Regenereignis: 1-jahrlich, Dauerstufe 15 (15-Minuten-Ereignis): 16,6, I/m2
Einzugsflache Bestand: 1.797 m2 (s.o0.)

Abfluss: 1,797 m2%16,6 I/m2/(15*60) = 33,3 I/s

Abfluss Griinbereiche unberiicksichtigt (u.a. Boschungen)

Projekt-Abfluss:

In Abhangigkeit der moglichen gedrosselten Einleitmenge aus dem Bebauunggareal in den
vorhandenen Regenwasserkanal wurden verschiedene Bemessungen gemald OWAV-
Bemessungstool durchgefiihrt und die dabei notwendigen Retentionsvolumina errechnet- siehe
Beilagen

Gewabhlte Jahrlichkeit: 10

Einzugsflache reduziert Projekt: 2.454 m2

Angesetzte Drosselmengen: 1-51/s

Dabei errechnete notwendige Retentionsvolumina: 185 - 110 m3

Vorgesehenes Retentionsflache gesamt: 252 m2

Abfluss verbliebene Grinbereiche unbertlicksichtigt, jedoch verzogert wie Bestand

Schlussfolgerung:

Abfluss nach Projektumsetzung deutlich reduziert (s.o.)

Hohere Jahrlichkeit als 10 durch vorgesehene grol3ere vorgesehene Speichervolumina
gegeben

Verkehrsflachen sind als F2-Flachen Gber Vorreinigungsanlagen zu fihren
Einleitungsmengen in Regenwasserkanal Bestand sind mit Gemeinde abzuklaren

Ich hoffe ausreichend informiert zu haben

Mit freundlichen Grif3en

DI Andreas Kratz
Projektleiter, Geschaftsflihrer



E-Mail: andreas.kratz@mach-partner.at
Tel.: +43 3124/54452-163

Mobil: +43 664 4650092

Mach & Partner ZT-GmbH
Gewerbepark 2, A-8111 Gratwein-StraRBengel Wq/sg&?/ ﬂﬁ/ d@
FN: 226933a / FG: Graz, UID: ATU54512807 :

Tel.: +43 3124/54452, E-Mail: office @mach-partner.at, Homepage: www.mach-partner.at, Newsletter: Hier anmelden

Diese E-Mail sowie allfdllige Anhange enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschutzte Informationen. Wenn Sie nicht
der beabsichtigte Empfanger sind, verstéandigen Sie bitte den Absender umgehend und I6schen Sie diese Nachricht. Das
unbefugte Kopieren, Weiterleiten oder Veroffentlichen dieser Nachricht ist untersagt. Es wird keine Haftung fir
unvollstindige oder fehlerhafte Ubertragung der Informationen oder fiir durch E-Mail verursachte Verzégerungen
tibernommen.



ONZEYHONA

L

S5 Op'L oy

s

LSz




REGENRUCKHALTEBECKEN

v02.17
Projektbezeichnung: Tooohome, Am Schiefbiihel
Bearbeiter: DI Andreas Kratz
B‘eme‘rkungen‘: 0

Einzugsflachen

Bezeichnung Art der Entwasserungsflache Abfluss-beiwert Teileinzugsflachen A, .,
Ei 5 A, [m?]
nzugsflache Op [m?]
eifiache 1 Dach harlgedeckt 1,00 1031,0m* 1031,0 m*
Teilflache 2 Dach begrint 0,60 288,0 m? 172,8 m?
Teilflache 3 Verkehrsflache 0,90 1165,0 m? 1048,5 m?
Teilflache 4 Verkehrsflache sickerf. 0,70 288,0 m? 201,6 m?
eilfliche 5 0,0 m?
GESAMT_EINZUGSFLXCHE 2772,0 m? 2453,9 m?
|Fliel!.zeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
Imittlerer Drosselabfluss [I/s] Q 1,00 l/s
Eﬁft!lhre Drosselabflussspende [l/s * ha] do 4,08 l/s * ha
Zuschlagsfaktor i 1,10
Ab'ﬂiiﬁ'ﬂéw'ggi'éf'a"ﬁlbr i 0,90
Gitterpunkt 5106
DAUER
0 min g =
9 min. 14.40 34,7
10 min, 24,20 58,2
15 min 30,70 73,7
20 min 35,10 84,1
30 min, 41,50 99,0
45 min 47,70 113,2
min, 51,50 121.5
min 56,20 131,2
2h 59,30 136,9
3h 63,90 144,5
4h 67,30 149,2
6h_ 73,90 158,1
9h 82,10 1674
12 h 88,50 172,2
18 h 96,50 170,3
id 111,20 184,6
2d 127,60 138,9
3d 137,90 78,4
4d 146,00 12,5
5d 152,60 -
6d 158,00
. _ F :‘w""l_,i,’x}_:‘:;_‘,_;:.- -
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 10
mindestens erforderliches 185 m?
Retentionsvolumen [m?]
Mafgebliches Regenereignis 1d | 111,20 I/m?
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v02.17
Projektbezeichnung: Tooohome, Am SchieRbiihel
Bearbeiter: D! Andreas Kratz
Bemarkungen: 10
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Entw&sserungsﬂiche Abfluss-beiwert Teileinzugsfldchen A .4
Einzugsflache [+ An [ [m?]
Tellfiache 1 Dach hartgedeckt 1,00 1031,0 m? 1031,0 m
eilflache 2 Dach begrunt 0,60 2880m* 1728 m?
Teilfliche 3 Verkehrsflache 0,90 1165,0 m? 1048,5 m?
Teilflache 4 Verkehrsflache sicker. 0,70 288,0 m* 201,6 m?
Teilflache 5 0.0 m?
GESAMTEINZUGSFLACHE 2772,0 m* 2453,9 m?
Flielzeit vom entferntesten PUNKL [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp 2,00 I/s
mitllere Drosselabflussspende [I/s * ha] g 8,15 /s * ha
Zuschlagsfaktor f, 1,10
fa 0,90

Abminde run_g"sfaktor

Gitterpunkt 5106

DAUER
0 min b =
5 min. 14,40 34,4
10 min. 24,20 57,6
15 min. 30,70 72,8
20 min. 35,10 82,9
min. 41,50 97,3
45 min, 47.70 110,5
0 min, 51,50 118,0
90 min. 56,20 125,8
Zh 59,30 129,8
3n 63,90 133,9
4n 67.30 135,0
& h 73,90 136,8
gh 82,10 135,3
2h 88,50 129,5
18 h 96,50 106,1
1d 111,20 99,1
2d 127,60 -
3d 137,90
4d 146,00
5d 152,60
6d 158,00
gl il ECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 10
mindestens erforderliches 137 m?
- m
Retentionsvolumen [m?]
Mallgebliches Regenereignis 6 h | 73,90 I/m?
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Projektbezeichnung:

Tooohome, Am SchielRbiihel

Bearbeiter: DI Andreas Kratz
IBemerkungen: 10
i Einzugsfldchen
Art der Entwasserungsfldche |Abfluss-beiwert | Teileinzugsflichen A4
a A, [m?]
In [m?]
Dach hartgedeckt 1,00 10310 m* 1031,0 m?
Dach begriint 0,60 288,0 m* 172,8 m*
Verkehrsflache 0,90 1165,0 m?* 1048,5 m?
Verkehrsfléche sickerf. 0,70 288,0m* 201,6 m?
m2
GESAMTEINZUGSFLACHE 2772,0 m? 2453,9 m?
[Fiielizeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
|mittierer Drosselabfluss [I/s] Qp 5,00 1/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] Q. 20,381l/s * ha
Zuschlagsfaktor 3 1,10
Abminderungsfaktor fa 0,90
Gitterpunkt 5106
DAUER
0 min i
5 min. 14,40 335
10 min. 24,20 55,8
15 min, 30,70 70,1
20 min, 35,10 79.3
~ 30 min. 41,50 91,9
45 min. 47.70 102,5
60 min, 51,50 107,3
90 min. 56,20 109.8
~2h 59,30 108,4
3h 63,90 101.8
an 67,30 92,2
6 h 73,90 72,6
9h 82.10 39,1
12 h 88,50 1,2
18 h 96,50 -
1d 111,20
2d 127,60
3d 137,90 =
4d 146,00
5d 152,60
6d 158,00

Gewahlte Jahrlichkeit

Jahrlichkeit 10

mindestens erforderliches
Retentionsvolumen [m?]

110 m?

MaRgebliches Regenereignis

56,20 I/m?

90 min. |
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