


Daher sind die betroffenen Grundeigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden und
daran angrenzenden Grundstiicke innerhalb angemessener Frist anzuhéren (§ 40 STROG
2010, LGBL. Nr. 49/2010, i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026).

Ndhere Informationen und Auskiinfte konnen Sie wahrend der Amtsstunden im Bauamt der
Marktgemeinde Gratwein-Strafengel und auf der Website https://gratwein-strassengel.gv.at
erhalten.

Innerhalb der Anhérungsfrist vom 13.05.2026 bis 02.06.2026 konnen von jedermann

schriftlich, per Mail an gde@gratwein-straessengel.gv.at, oder personlich im Gemeindeamt
zu den unten ersichtlichen Parteienverkehrszeiten, Einwendungen erhoben werden. Diese

Einwendungen miissen eine ausfiihrliche Begriindung enthalten.

Parteienverkehr:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr

Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag ~ 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 17:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

e

Langt kein begriindeter Einwand in der Marktgemeinde Gratwein-StrafSengel ein, wird dem
Bebauungsplan lhrerseits ohne Einwand zugestimmt.

Gratwein-Straflengel, am 12.05.2026

Fiir den Gemeinderat

Die Biirgermeisterin:

Doris Dirnberger

Unterzeichner Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Datum/Zeit-UTC 2026-05-13T06:46:31+02:00

Aussteller-Zertifikat |a-sign-corporate-07

Serien-Nr. 1840784927

Priifinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemif

§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.
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Fir den Gememderat

die Blrgermeisterin

Doris Dirnberger:

13.6.2026

Gratwein-StraBengel, am

Pol. Bel:

'Vom Amt der Stmk. Landesregierung genehmigt
Graz, am

Sachllch h und fachlich geprift

HC - HEIGL CONSULTING
ZIVILTECHNIKER Fes.m.b.H.

| ' Architeklen « Baumeister « Zivijfe br « Europaingenieure
A-8010 Graz, H olf-Gasse 7
Tel.; 031673214 81, Fax: 3214 81-15, =gt fice@heiglh-consulling.at

Der Planverfasser:
Graz, am

HC48_3.04, 11.05.2026
-IIE: ﬁ HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompelenmzenirum lir
Raumplanung Arcitekiur Urrwell Monogemenl
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TERMINDATEN:

Verflgung der Burgermeisterin:

Anhoérungszeitraum:

vom Gemeinderat beschlossen am (Endbeschluss)

AUSFUHRUNG:

Technische Bearbeitung:

Verfahrensabwicklung, Behérdenmanagement:

Liste der verwendeten Abkiirzungen:

Stmk. BauG:
StROG:
REPRO:
OEK:

EP:

FWP:

VF:

GST-NR:
KG:

tw.:

Steiermarkisches Baugesetz
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Regionales Entwicklungsprogramm

Ortliches Entwicklungskonzept
Entwicklungsplan

Fldchenwidmungsplan

Verfahrensfall

Grundstick-Nummer

Katastralgemeinde

teilweise

12.05.2026
13.05.2026 - 02.06.2026

To/Go/Mu
Wa

Seite 3von 26

BBPL ,,Am SchieBbuhel“

Marktgemeinde Gratwein-StraBenegel
Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC48_3.04



1.

GRUNDLAGEN

Rechtsvorschriften:

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 - StROG

Stammfassung: LGBL. Nr. 49/2010, i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026
Bebauungsdichteverordnung 1993

Stammfassung: LGBL. Nr. 38/1993, i.d.F. LGBL. Nr. 51/2023
Stmk. Baugesetz — Stmk. BauG

Stammfassung: LGBL. Nr. 59/1995, i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026

Verordnungen der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel:

Das Ortliche Entwicklungskonzept samt Entwicklungsplan und rdumlichem Leitbild (RLB noch nicht
rechtskréftig), Periode 1.0

Fldchenwidmungsplan samt Bebauungsplanzonierungsplan, VF 0.33 (hoch nicht rechtskraftig)
Verordnung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, mit der der Grad der Bodenversiegelung und ein
Grunflachenfaktor flur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel festgelegt werden
(Bodenversiegelungs- und Grunfldchenfaktorverordnung), AZ: A-2024-1282-02507, in Kraft getreten am
14.12.2024

Projektspezifische Grundlagen (siehe Beilagen):

DKM, hergestellt mit Medix5, BEV, am 13.02.2026, von Heigl Consulting ZT GmbH

Bebauungsvorschlag, ,,Am SchieBbuhel 4 - Wohnen am Weinhang, Am SchieBbuhel 4; 8112 Gratwein®,
vom 08.11.2023, ohne GZ, Uber-mittelt von Living at Home Projektentwicklungs- und Verwertungs GmbH
per E-Mail am 24.03.2026

StraBenplanung ,,AufschlieBung zum BBPL ,,.SchieBblhel”, verfasst von Rust — Zinthauer & Partner ZT-
GmbH, Stand: April 2026, Einlage Nr.: 3b2, 4b bzw. 6.2, Ubermittelt von Rust — Zinthauer & Partner ZT-
GmbH per E-Mail am 30.04.2026

Oberflaichenentwasserung, Gegenuberstellung der Abflussverhaltnisse vor und nach der geplanten Be-
bauung, erstellt Mach & Partner ZT-GmbH, Gbermittelt per E-Mail am 12.05.2026
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2. WORTLAUT

PRAAMBEL

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Gratwein-StraBengelvom ...... (Endbeschluss) mit der der
Bebauungsplan B514 ,,Am Schiessbihel”, erstellt von Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_3.04,
Datum: 11.05.2026, beschlossen wird.

Aufgrund der 88 40 und 41 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 — StROG, LGBL. Nr. 49/2010
zuletzt in der Fassung LGBL. Nr. 20/2026, wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im MaBstab M 1:500, verfasst von
Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC48_3.04, Datum: 11.05.2026, einschlieBlich Legende. Zur Begriindung ist

ein Erlauterungsbericht beigeflgt.

§2 GELTUNGSBEREICH
Die Grenze des Geltungsbereiches ist im Verordnungsplan des Bebauungsplanes festgelegt.

§3 AUFSCHLIESSUNG - INFRASTRUKTUR
(1) INFRASTRUKTURELLE ERSCHLIESSUNG - SCHMUTZWASSERENTSORGUNG/ KANAL:
1. Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamtbe-
trachtung fir das Bebauungsplangebiet B514.
2. Furdie Erfallung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentiimer zustandig.
(2) INFRASTRUKTURELLE ERSCHLIESSUNG - TRINKWASSERVERSORGUNG:
1. Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer Ge-
samtbetrachtung fur das Bebauungsplangebiet B514.
2. Fdurdie Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.
(3) INFRASTRUKTURELLE ERSCHLIESSUNG - OBERFLACHENENTWASSERUNG/UMWELTSCHUTZ:
1. Ausarbeitung und Umsetzung eines Oberfldichenentwéasserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fir das Bebauungsplangebiet B514.

2. Furdie Erfallung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer zustandig.

§4 AUFSCHLIESSUNG - VERKEHR

(1) Die Lage und Abgrenzung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind im Verordnungsplan festge-
legt.

(2) Flachen fur den ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich auf dem eigenen Grundstuck und in den im Verord-
nungsplan dafur festgelegten Bereichen anzuordnen.

(3) Bauplatzubergreifende Tiefgaragen und / oder offene Garagen sind zulassig.

(4) Ab einer Anzahlvon 8 Wohneinheiten sind mindestens 80 % der vorgeschriebenen Stellplatze in Tiefgara-
gen oder in baulich integrierten Kfz-Abstellanlagen (z. B. Hochgaragen, offene Garagen) unterzubringen.
Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fir Menschen mit Behinderung.

(5) Beider Errichtung nicht Uberbauter offener Garagen ist eine Vegetationsschicht mit einer Mindestméch-
tigkeit von 0,70 m niveaugleich zum angrenzenden Geléande herzustellen. Bei der Pflanzung groBkroniger
Baume istim Bereich des Wurzelraums eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m nachzuweisen.

(6) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.
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(7)

§5
(1)

(2)

(3)

(5)

Im Bereich von Hauszufahrten ist auf privatem Grund ein nicht eingefriedeter Vorbereich vorzusehen, um
Verkehrsbehinderungen durch haltende oder abgestellte Kraftfahrzeuge auf der inneren ErschlieBungs-

straBe zu vermeiden.

BEBAUUNG

BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN

1. Die zuldssige Bebauungsdichte betragt 0,2 bis 0,4.

2. Dermaximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung ist mit maximal 0,5 festgelegt.

3. Dermaximal zulassige Bebauungsgrad ist mit 0,4 festgelegt.

4. Der Grunflachenfaktor ist mit mindestens 0,6 festgelegt.

BEBAUUNGSWEISE

1. Die zulassige Bebauungsweise ist im Verordnungsplan festgelegt.

2. Nachtragliche Grundteilungen sind zulassig, sofern dadurch kein Widerspruch zu den Abstandsbe-
stimmungen des Stmk. BauG oder zu den Verordnungen der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel ent-
steht.

BAUGRENZLINIEN/ ABSTANDE

Die im Planungsgebiet vorgesehenen oberirdischen bebaubaren Flachen (Errichtung von baulichen Anla-

gen) sind im Verordnungsplan durch Baugrenzlinien begrenzt. AuBerhalb der Baugrenzlinie ist das Errich-

ten von oberirdischen baulichen Anlagen ausgeschlossen, mit Ausnahme einer eingehausten Tiefgara-
geneinfahrt, der Uberdachung des Milllplatzes und der Fahrradabstellplatze.

MASSSTAB, GESCHOSSE, GESAMTHOHEN DER GEBAUDE

1. Die maximal zuldssige Zahl der oberirdischen GeschoBe ist im Verordnungsplan festgelegt.

2. Es werden gemaB der Plandarstellung zwei Baubereiche, ,Kuppenlage (K)“ nérdlich der Erschlie-
BungsstraBe und ,,Hanglage (H)“ sudlich der ErschlieBungsstraBe, festgelegt.

3. Die maximal zulassige Gesamthohe von Gebauden’ wird festgelegt:

a. Baubereich ,,Kuppenlage“: <10m
b. Baubereich ,Hanglage“: <11m

4. Fuir Bauteile untergeordneten AusmaBes? sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gesamt-
héhe von Gebduden zulassig.

5. Als Hohenbezugspunkt fiir die Gesamthdhe von Gebauden gilt das jeweils naturlich angrenzende Ge-
lande® zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes.

6. Die maximal zulassige Gesamtlange von Gebauden wird festgelegt:

a. Baubereich ,Kuppenlage“: <20m
b. Baubereich ,Hanglage“: <23 m

7. Das Verhaltnis der langeren zur kiirzeren AuBenabmessung des Hauptbaukdrpers muss mindestens
1,4 : 1 betragen. Untergeordnete Bauteile bleiben dabei auBer Betracht.

DACHER

1. Gebaude mit zwei oberirdischen GeschoBen sind ausschlieBlich mit der Dachform ,Satteldach® zu-
lassig.

Gebaude mit einem oberirdischen GeschoB sind ausschlieBlich mit begriintem Flachdach zuléssig.

Dachgauben dirfen maximal 49 % der jeweiligen Fassadenléange einnehmen.

1 gem. §4 Z 33 Stmk. BauG
2 2um Beispiel Liftschachte, Rauchfang, udg.
%t § 4 Z 46a Stmk.BauG

Seite 6 von 26

BBPL ,,Am SchieBbuhel“

Marktgemeinde Gratwein-StraBenegel
Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC48_3.04



(6)

§6
(1)

(2)

3)

(4)

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

1.
2.

GroBflachige Glasfassaden und groBflachige reflektierende Metallfassaden sind unzulassig.
Fassaden- und Dachflachen sind in ortsiblichen Farbténen auszufiihren. Grelle oder stark leuch-

tende Farbgestaltungen sind unzuldssig.

GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
EINFRIEDUNGEN & LEBENDE ZAUNE

1.
2.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form zulassig.

Die maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen wird mit 1,50 m festgelegt.

BEPFLANZUNGSGEBOT & FREIFLACHEN

1.

Nicht bebaute Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

2. Die im Planwerk festgelegte Freiflache in Form eines Tiny Forest mit einer GroBe von 216 m?, ist als
naturnahe Geholzflache mit dichter standortgerechter Baumpflanzung herzustellen.

3. Dieim Planwerk dargestellten Griin- und Freifldchen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Geringfligige Lageabweichungen sind zulassig.

4. Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessenin 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.

GELANDE

1. Das natirliche Geldnde zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes ist weitgehend zu er-
halten.

2. Abs. 1 gilt nicht fir Geldndeanpassungen
—zur ordnungsgemaBen Ableitung von Oberflachenwéassern;
—zur verkehrstechnischen ErschlieBung;
—im Bereich von Kinderspielplatzen;
—im Bereich von Baumpflanzungen.

3. Stutzmauern sind mit einer Héhe von < 1,50 m auszufthren und mit einer Vorpflanzung zu begriinen.

4. Hangstabilisierungen mittels bewehrter Erde in begriinter Ausfihrung sind von der Héhenbeschran-
kung geman Z 3 ausgenommen.

5. Die Verwendungvon Flussbausteinen flr Geldndeanpassungen ist unzulassig.

6. Aufschittungen sind abgestuft in Abschnitten mit jeweils < 1,50 m Héhe und mindestens 1,00 m
Breite sowie in begrunter Ausfihrung herzustellen.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

- oberirdische und unterirdische Einbauten,

- begrunt und befestigte Freifldchen,

- AusmaB der Dachbegriinung,

- Baumpflanzungen,

- Leitungen,

- Uberdeckungshéhen von Tiefgaragen und Flachdéchern,

- Kinderspielplatze.
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§7 RECHTSKRAFT
Nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit

mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Fur den Gemeinderat

die Burgermeisterin

Doris Dirnberger:

Gratwein-StraBengel, am ...
GZ: HC48_3.04, 11.05.2026
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2.1. PLANLICHE DARSTELLUNG (VERORDNUNGSPLAN)
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3. ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1. ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG

Bei der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel wurde die Erlassung eines projektbezogenen Bebauungsplanes
beantragt. Damit soll ein exponiertes Planungsgebiet in Kuppen- und Hanglage einer den Raumordnungs-
grundsétzen entsprechenden Entwicklung hinsichtlich Struktur und Gestaltung im Einklang mit der im FLa-

chenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandwidmung zugefihrt werden.

ZU§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan 514 regelt die Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz, die innere ErschlieBung so-
wie die Gestaltung und Nutzung des AufschlieBungsgebietes 514, KG Gratwein.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Umsetzung der vom Gemeinderat im Zuge des Diskussionspro-
zesses gewonnenen Erkenntnisse zum Raumlichen Leitbild im Planungsgebiet ,,Am SchieBbuhel” sowie der
Erkenntnisse aus den Einwendungsbehandlungen zur Fldchenwidmungsplanadnderung VF 0.33.

Zu82 GELTUNGSBEREICH

Die Grenze des Geltungsbereiches istim Verordnungsplan des Bebauungsplanes festgelegt.

Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem im Bebauungsplanzonierungsplan ausgewiesenen Bebau-
ungsplangebiet 514.

Abb. 1: Ausschnitt Bebauungsplanzonierungsplan, VF: 0.36 (noch nicht rechtskréftig)

ZU§3 AUFSCHLIESSUNG - INFRASTRUKTUR

Mit diesen Festlegungen werden die AufschlieBungserfordernisse des Fldchenwidmungsplanes, VF: 0.33, in
den Bebauungsplan 514 ibernommen.

Aufgrund der Kuppen- und Hanglage ist der Oberflachenentwésserung besondere Aufmerksamkeit zu wid-
men. Eine zusatzliche Belastung der Unterlieger gegenliber der bestehenden Situation ist zu vermeiden.
Gleichzeitig ist eine moglichst geringe Beaufschlagung des Regenwasserkanals der Marktgemeinde anzustre-
ben.

Die geplante zuséatzliche Versiegelung erhoht den Oberfldchenabfluss und verscharft damit die bestehende
Situation. Ein schlissiges und funktionsfahiges Oberflachenentwésserungskonzeptist dahervon zentraler Be-

deutung.
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