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Marktgemeinde Gratwein-StraBengel
(Teil-Bebauungsplan-Entwurf Am SchieRbihel [OT Gratwein]

Praambel

Fiir das gesamte Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gratwein-Strallengel gilt die Verordnung der Marktge-
meinde Gratwein mit der der Grad der Bodenversiegelungsflache und ein Griinflachenfaktor fiir das Gemeinde-
gebiet der MG Gratwein-StraBengel festgelegt werden (Verordnung vom 27.11.2024, GZ: A-2024-1282-02507).
Die beiden Festlegungen werden daher in die gegenstandliche Verordnung mit aufgenommen.

Fiir eine Teilflache des Gemeindegebietes (so auch das gegenstandliche Bebauungsplangebiet) gilt gem. Zoni-
erung des Baulandes (auf Basis des FWP Nr. 4.00 der ehemaligen Marktgemeinde Gratwein) die Bebauungs-
richtlinie — Zone | und werden darin Festlegungen getroffen, welche im Bauverfahren zusatzlich anzuwenden
sind.

Verordnungsentwurf

Gemal § 40 (6) Z.2 des Stmk. ROG 2010 wird der Entwurf des gegenstandlichen (Teil-)Bebauungsplanes (Stand
der Ausfertigung: 28.02.2025, GZ: 22 BP GS 016) einschlieRlich der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) im
Gemeindeamt der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel innerhalb der Fristvon __.__.___his__.__.____angehdrt.

Die der gegenstandlichen Verordnung zugrunde gelegte FWP-Anderung, VF Nr. 0.33' definiert das gegenstand-
liche Aufschliefungsgebiet mit der Nr. 514. Fiir dieses AufschlieBungsgebiet ist gem. zugehdrigem Bebauungs-
planzonierungsplan die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt (Nr. B514). Der Gel-
tungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes reduziert sich auf eine Teilflache der festgelegten Zoni-
erung mit der Nr. B514, da die Erflillung der Aufschliefungserfordernisse der restlichen Grundstiicke im siidli-
chen und 6stlichen Anschluss in gesonderten Verfahren erfolgt und das verfahrensgegenstandliche Gebiet hier-
flir nicht herangezogen werden muss. Jene Grundstiicke, welche in derselben Bebauungsplanzonierung zu lie-
gen kommen, werden gesondert im Planwerk mit Zone Il bezeichnet.

Verfasser, Rechtsgrundlagen, Kataster, Geltungsbereich, Teilbereiche, Zonierung

Verfasser des gegenstandlichen Bebauungsplanes ist die ANKO ZT GmbH, Mariahilferstrafie 20, 8020 Graz, GZ:
22 BP GS 016, Stand der Ausfertigung: 28.02.2025. Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) des Bebauungs-
planes im Mafistab M 1:500, verfasst von der ANKO ZT GmbH, GZ: 22 BP GS 016, mit Stand der Ausfertigung:
28.02.2025 bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich
dar.

Verfasser: ANKO ZT GmbH, Stand der Ausfertigung: 28.02.2025, GZ: 22 AV GS 041, Anhérungsverfahren parallel zur Anhdrung des gegen-
standlichen Bebauungsplanes
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§ 41 (1) 2.1 lit b) und lit. ¢) Stmk. ROG 2010 - Flachenwidmung und Ausnutzbarkeit der Grundflachen:

Die gegenstandlichen Grundstiicke Nr. 404, 1125/19 und 1124/2 , alle KG 63223 Gratwein,? sind gem. Fléchen-
widmungsplan-Anderung, VF Nr. 0.33% der Marktgemeinde Gratwein-Straengel als AufschlieBungsgebiet fiir
Bauland - Reines Wohngebiet (WR(514)) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt. Die-Grdst:

Es sind gem. der 0.g. FWP-Anderung, VF Nr. 0.33, nachfolgend aufgezeigte AufschlieBungserfordernisse und
Offentlichen Interessen fiir das gegenstandliche Planungsgebiet festgelegt:

7.1 AuRere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichen dimensionierten Verkehrser-
schlieBung / Anbindung an das bestehende offentliche StraBennetz. Fiir die Erflillung dieses Aufschlie-
Rungserfordernisses ist innerhalb des Geltungsbereiches der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber,
im Bereich des Offentlichen Gutes die Gemeinde zustandig.

22 Infrastrukturelle ErschlieBung: Technische Infrastruktur in Verbindung mit der zu errichtenden inneren
VerkehrserschlieBung. Ausarbeitung und Umsetzung einer technischen Infrastrukturplanung (Wasser-
versorgung, Abwasserentsorgung). Fiir die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der
Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustandig.

7.3 Umweltschutz - Oberflachenentwasserung: Erstellung und Umsetzung eines Oberflachenentwasse-
rungskonzeptes/-projektes aus Basis einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fiir das jeweils
betroffene Gebiet. Fiir die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentii-
mer/ Konsenswerber auf Eigengrund zustandig. Fiir die Errichtung von 6ffentlichen Regenwasser-Ka-
nalen auf 6ffentlichem Gut ist die Gemeinde zustandig.

§41 (1) 2.1 1it. d)iVm § 41 (1) 2.2 lit. a) Stmk. ROG 2010 - Grundstiicksgrenzen, Kataster, Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst die Grdste. Nr..404, 1125/19 und 1124/2, alle KG 63223 Gratwein®, im Gesamt-
flachenausmal von ca. 5.850 m? (entspricht einer Teilflache der Bebauungsplanzonierung Nr. B514 im Gesamt-
flachenausmal von 11.234 m?, sh. FWP-Anderung, VF Nr. 0.33) und ist in der zeichnerischen Darstellung
(Rechtsplan) gesondert ausgewiesen.

§ 41 (1) 2.2 Iit. a) Stmk. ROG 2010 - Abgrenzung von Teilbereichen:

Samtliche Flachen des Geltungsbereiches sind gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) einem der nach-
folgend aufgelisteten Teilbereiche zugeordnet und werden diese Teilbereiche teilweise, wie folgt, in Ihrer Nut-
zung beschrankt:

Z.1  Bebaubare Bereiche (begrenzt durch Baugrenzlinien, diese umfassen u. a. die Objektbe-
stande).

Z2  Innere VerkehrserschlieBungsflachen: Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung
(Rechtsplan) festgelegten inneren Verkehrserschliefungsflachen ist ausschlieBlich die Errich-
tung von befestigten Wegen und Rangierflachen zulassig. Die Errichtung von sonstigen ober-
irdischen baulichen Anlagen gem. § 4 Z.13 Stmk. BauG 1995 ist ausgeschlossen.

Gem. Mappenberichtigung DI Moser ZT GmbH, Stand: 22.01.2024, GZ: 5403/23-MB
Verfasser: ANKO ZT GmbH, Stand der Ausfertigung: 28.02.2025, GZ: 22 AV GS 041, Anhdrungsverfahren parallel zur Anhérung des gegen-
standlichen Bebauungsplanes.

e assigen-Mal-de

Gem. Mappenberichtigung DI Moser ZT GmbH, Stand: 22.01.2024, GZ: 5403/23-MB.
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Z3

Z4

Freifldchen: Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegten Freifla-
chen ist ausschlieBlich die Errichtung von Einfriedungen und Stiitzbauwerken, Gehwegen,
Spielgeraten, Sitzgelegenheiten, Beleuchtungsanlagen und von Anlagen fiir die Qberflachen-
entwasserung zulassig. Die Errichtung von sonstigen oberirdischen baulichen Anlagen gem.
§ 4713 Stmk. BauG 1995 ist ausgeschlossen.

Kombinationsflachen: Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgeleg-
ten Kombinationsflachen ist ausschlieBlich die Errichtung von Zufahrten, technischen Infra-
struktureinrichtungen (Miillsammelstellen, Beleuchtung, Ladestationen von E-Fahrzeugen),
Terrassen mit Uberdachung, Stiitzbauwerken, SchallschutzmaBnahmen/SichtschutzmaBnah-
men sowie von {iberdachten/eingeschiitteten Abstellflichen (Garagen) samt Aus-/Einfahrts-
rampen zu Tiefgaragen fiir KFZ zulassig. Die Errichtung von sonstigen oberirdischen baulichen
Anlagen gem. § 4 Z.13 Stmk. BauG 1995 ist ausgeschlossen.

§2 ErschlieBung und Verkehr, Griinraumgestaltung

(1) §41(1)Z2lit. b) Stmk. ROG 2010 - Verkehrsflache der Gemeinde:

Z1

2

Die verkehrstechnische duere Anbindung hat gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) fiir
die Grundstiicke Nr. .404, 1125/19, 1124/2, alle KG 63223 Gratwein,” aus ndrdlicher Richtung
iiber die bestehende Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Am SchieRbiihel” (Grdst. Nr. 1125/3,
KG 63223 Gratwein), zu erfolgen.

Die verkehrstechnische duBere Anbindung fiir FuBganger hat gem. zeichnerischer Darstellung
(Rechtsplan) aus westlicher Richtung tiber die bestehende offentliche Verkehrsflache mit der
Bezeichnung ,Am SchieRbihel” (Grdste. Nr. 1817/3 und 1125/4, beide KG 63223 Gratwein) und
aus ostlicher Richtung tiber die bestehende &ffentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Ku-
gelbergstraBe” (Grdste. Nr. 1824/1 und 1124/3, beide KG 63223 Gratwein) zu erfolgen (auBer-
halb des Geltungsbereiches).

R She a7,
7 Gem. Mappenberichtigung DI Moser ZT GmbH, Stand: 22.01.2024, GZ: 5403/23-MB.
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§41 (1) 2.2 lit. ¢) Stmk. ROG 2010 - ruhender Verkehr:
Oberirdische Abstellflachen (ruhender Verkehr) fiir Kfz sind ausschlieRlich innerhalb der in der zeichnerischen
Darstellung (Rechtsplan) festgelegten Kombinationsflachen oder bebaubaren Bereiche zu errichten.

§41 (1) 2.2 lit. d) Stmk. ROG 2010 - Freiflachen und Griinanlagen:

Samtliche nicht bebaute bzw. versiegelten Flachen sind dauerhaft zu begriinen. Bepflanzungsmafinahmen sind
innerhalb des Planungsgebietes nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren. Begri-
nung ist dauerhaft zu erhalten. Die im Erlauterungsbericht unter Kap. 2.4 genannten Pflanzen sind unzuléssig.

§ 41 (1) Z.2lit. &) Stmk. ROG 2010 - private Verkehrsflachen®:
Die private verkehrstechnische ErschlieBung hat Uber die im Planwerk festgelegten inneren Verkehrserschlie-
Rungsanlagen bzw. iiber die Kombinationsflachen zu erfolgen.

Bebauungsweise, Baumassen, deren Hohenentwicklung, Verteilung und Abstande, bau-
liche Ausnutzbarkeit

§41 (1) Z.2 lit f) Stmk. ROG 2010 - Bebauungsweise:
Es wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

§41 (1) 2.2 lit g) Stmk. ROG 2010 — Hohenentwicklung der Gebaude/ zuldssige GeschoBanzahl:
Die max. zuldssige Gesamthche der Gebaude gem. § 4 7.33 Stmk. BauG 1995° wird fiir die kiinf-

tigen Gebaude betreffend den bebaubaren Bereich;beschranki-miteinerfestzulegendenHohen-

Nr. 7 und Nr. 2 mit 9,5 m,
Nr.3mit323120m,
Nr. 4 mit 344 15 m,

Nr. 5 mit 356 11,5 m,
festgelegt.

§41 (1) 2.2 1it i) Stmk. ROG 2010 - bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen:
Z.1  Der gem. FWP-Anderung, VF Nr. 0.33 festgelegte Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4, ist, be-
zogen auf den kiinftigen Bauplatz einzuhalten.

7.2 Der maximal zuldssige Bebauungsgrad'® wird gem-—Zielsetzungen-des§-8-(3-3)-des Raumlichen
Leithildes; bezogen auf den kiinftigen Bauplatz, mit 0,5 festgelegt."

7.3 Der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung'? (Befinition-im-R——als bodengebundene

Die gegenstandlichen Flachen werden kiinftig im Privatbesitz verbleiben, jedoch erfolgt nach § 8 (3) LStVG 1964 eine Einreihung dieser
inneren VerkehrserschlieBungsstrae samt Gehweg (Grdst. Nr. 1125/19 und 1124/3, beide KG 63223 Gratwein) als offentliche Verkehrs-
anlage

Gesamthohe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natiirliches Gelande) mit den
AuBenwandflachen und der hdchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbertick-
sichtigt bleiben

§4 Z.17 Stmk. BauG 1995: Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache

Zur Auslegung des Begriffes ,Bebauungsgrad" ist im Einzelfall gem. der , Technikklausel* des § 43 (1) BauG 1995 die einschldgige techni-
sche Norm heranzuziehen.

§ 4 Z. 18a Stmk. BauG 1995: Bodenversiegelung: die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regen-
wasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebunde-
nen Decken.
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Versiegelung? wird, bezogen auf den kiinftigen Bauplatz, gem- Zielsetzungen-des-§-843-3)-des
Riaumlicheneitbildes mit 8;:30 0,5, festgelegt (gemeindeeigene Verordnung vom 27.11.2024) ¥

Verkehrsflachen

§ 41 (2) Z.1 Stmk. ROG 2010 - Verkehrsflachen im Privateigentum (geplante Einreihung als offentliche Ver-
kehrsflachen gem. § 8 (3) LStVG, LGBI. Nr. 154/1964 idF LGBI. Nr. 80/2021):

Z1  Die innere VerkehrserschlieBungsanlage ist gem. zeichnerischer Darstellung von westlicher
Richtung entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen in Gstliche Richtung zu fiihren. Fiir Ver-
kehrserschlieBungsflachen im Privateigentum ist das Geldnde derart anzupassen, dass eine
Ausgestaltung nach RVS maglich ist. Die gem. derzeit vorliegendem Projekt der RZP ZT GmbH
(GZ: S16/24) vorgegebenen MaBnahmen bzw. einem an dessen Stelle tretenden Konzeptes sind
einzuhalten:

lit a) Die Fahrbahnbreite der AufschlieRungsstrale hat zumindest 4,5 m (3,5 m Fahr-
bahn und beiderseits 0,5 m Bankette) zu bemessen.

lit b) Der Achsradius in der Linkskurve ist entsprechend dem Begegnungsverkehr
PKW / PKW zu bemessen.

lit ) Bei nebenliegenden Senkrechtstellplatzen ist eine ,Fahrgassenbreite” von 6,0 m
aufrecht zu erhalten.

lit d) Am Ende der VerkehrserschlieBungsstrale ist eine Wendemaglichkeit fiir einen
LKW vorzusehen.

lit &) Am Ende der Zufahrt fiir die bebaubaren Bereiche Nr. 1 und 2 ist eine Wende-
madglichkeit fiir Kfz vorzusehen.

2.3  Sudlich der inneren Verkehrserschliefungsanlage (gem. § 4 (1) des gegenstandlichen Wortlau-
tes) ist eine Rinne bzw. ein Rigol zur Ableitung der entstehenden Wasser der Verkehrserschlie-
Rungsanlage zu errichten.

Z4  Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) verzeichneten fuBldufigen Verbindungen
sind zu errichten.™ Die fuBlaufigen Verbindungen sind zumindest als unbefestigte Wege (Schot-
ter) mit einer Breite von 1,5 m herzustellen (Vorgaben gem. Verkehrskonzept RZP ZT GmbH, GZ:
S16/24).

Jener FuBweg, welcher in stidostliche Richtung des Planungsgebietes fiihrt (Grdst. Nr. 1124/3, KG 63223 Gratwein) ist an das 6ffentliche
Gut, Grdst. Nr. 1824/1, KG 63223 Gratwein, anzuschlieBen. Jener FuBweg, welcher in westliche Richtung des Planungsgebietes fiihrt (Teilfl.
Grdst. Nr. 1125/19 und Grdst. Nr. 1125/4, KG 63223 Gratwein (Vermessung DI Moser ZT GmbH, Mappenberichtigung, Stand: 22.01.2024,
GZ: 5403/23-MB) ist an das offentliche Gut, Grdst. Nr. 1817/3, KG 63223 Gratwein, anzuschlieBen.
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(2)  §41(2) 2.3 Stmk. ROG 2010 - Regelungen fiir den ruhenden Verkehr:

22 Die Oberflache von nicht {iberdachten Stellflachen ist wasserdurchlassig (Ausnahme: Stellfla-
chen flir Menschen mit besonderen Bediirfnissen) zu gestalten.

§5 Nutzung und Gestaltung von baulichen Anlagen, deren Hohe, deren Lage, Gelande, Be-
pflanzung und Kinderspielflache

(1) §41(2) 25 Stmk. ROG 2010 — Nutzung der Gebaude: Verteilung der Nutzungen in den Gebauden:
Innerhalb des Planungsgebietes sind ausschlieBlich gebietskonforme (entsprechend dem Reinen Wohngebiet
gem. § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG ) Nutzungen zulassig.

(2)  §41(2)Z.6 Stmk. ROG 2010 — Hohenentwicklung der Gebaude: GeschoBanzahl, Maximal- bzw. Mindesthdhen:
Z1  Die zulassige GeschoBanzahl betrdgt 3 oberirdische GeschoRe.
72  Eswerden zusatzlich zur festgelegten Gesamthdhe der Gebaude (gem. § 3 (2) des gegenstand-

lichen Wortlautes) nachfolgend aufgelistete max. vertikale bergseitige Abstande zwischen dem
natirlichen Gelande sowie dem hdchsten Punkt des Gebadudes (ohne Beriicksichtigung kleintei-

o ioadt > = SEEICIRS, g cran 7O v

o flir Gebdude im bebaubaren Bereich Nr. 4 nordwestseitig max. 18:3 14,0 m,
o fiir Gebdude im bebaubaren Bereich Nr. 5 nordseitig max. 13- 7,5m,
festgeleqt.

(3)  §41(2) 27 Stmk. ROG 2010 — Lage der Gebaude / Firstrichtung:
Die kiinftigen Gebaude sind entsprechend den in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegten be-
baubaren Bereichen langs oder quer zum Gelandeverlauf zu errichten. Die Firstrichtung ist danach parallel aus-
zurichten.

(4 §41(2) 2.8 Stmk. ROG 2010 - Gelandegestaltung, Pflanzgebot, Griinflachenfaktor, Kinderspielflache:

72  Stiitzmauern sind ausschlieBlich bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig (ausgenommen hievon:
statisch bedingte Hangsicherungsmanahmen gutachtensbedingt und Mafnahmen fiir Ober-
flachenentwasserungen).

15 Begriffsdefinition Tiefgarage: Im BauG 95 nicht enthalten
16 In der Gemeinde existiert keine Stellplatz-VO i.S. § 89 (4) BauG 95
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£3

L4

75

26

Gelandeveranderungen sind als Trockenmauerwerk, aus Natursteinen, als bewehrte Erde oder
als Boschung zulassig. Die Verwendung von groBformatigen Flussbausteinen ist nicht zuldssig.

Pro 4 oberirdische Stellplatze ist am jeweiligen Bauplatz ein Laubbaum zu pflanzen.

Der Griinflachenfaktor'” wird gem-—Zielsetzungen-des-§-8-(3-3)-des-Raumlichen-Leitbildes mit
mind. 0,8 0,6 festgelegt (gemeindeeigene Verordnung vom 27.11.2024). Die Berechnung hat

gem. Anlage 1 der gemeindeeigenen Verordnung zu erfolgen.

Im Norden des gegenstandlichen Geltungsbereiches ist gem. zeichnerischer Darstellung ein Kin-
derspielplatz nach Mallgabe des § 10 Stmk. BauG 1995 zu errichten. Die Mindestausstattung
richtet sich nach den QIB-Richtlinien.

(5)  §41(2) 2.9 Stmk. ROG 2010 - Gestaltung von Gebduden und Anlagen:

Z1

72

73

4

5

Déacher von Hauptgebauden'® sind grundsatzlich mit einem Satteldach zu decken. Betailverga-

Fir Nebengebaude und bauliche Anlagen ohne Gebadudeeigenschaft ist zusatzlich zur Deckung
mit Satteldach die Deckung mit begriintem Flachdach oder Pultdach zuldssig. Die Neigung hat
max. 35° zu betragen.

Die Deckung von geneigten Dachern hat in rotlicher oder graulicher Farbgebung zu erfolgen.
Glanzende Materialien sind als Dachmaterial nicht zulassig.

Glanzende Materialien sind als Fassadengestaltung (inklusive Briistungen und Gelander) nicht
zuldssig.

Die Gestaltung von Fassaden hat einfarbig, mittels gedeckten Farbtdnen (Ausschluss von grel-
len Farbtonen, leuchtendes Blau / Rot / Griin) und / oder mittels Holzverkleidung zu erfolgen.
Die Betonung von GeschoBen, Offnungen oder Geb&udekanten mit kontrastarmen Farben ist
zuldssig.

18 Gebaude, welche nicht als Nebengebaude gem. § 4 Z.47 Stmk. BauG 1995 definierbar sind.
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(2)  §41(2)Z.10 Stmk. ROG 2010 - Oberflichenentwasserung:

Z.1  Samtliche auftretende Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwas-
sern zu sammeln, zu reinigen und sind die Wasser

lita  der kiinftigen Gebdude der bebaubaren Bereiche Nr. 1-3 retentiert in den Brunnen einzuleiten,
Detailberechnungen haben auf Basis aktuell anzuwendender Rechtsbestimmungen und ONOR-
MEN zu erfolgen, bei nicht gegebener/ausreichender Versickerungsfahigkeit des Brunnens sind
die nachfolgenden Bestimmungen fiir die Bereiche 4 und 5 zu ibernehmen.

lith  Weiter sind die Wasser der kiinftigen Gebaude der bebaubaren Bereiche Nr. 4 und 5 zu retentie-
ren und zeitverzdgert in einen zu errichtenden Regenwasserkanal abzuleiten. Detailberechnun-
gen haben auf Basis aktuell anzuwendender Rechtsbestimmungen und ONORMEN zu erfolgen.
Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren sind Detailberechnungen hiezu durchzufiihren
und sind adaquate Alternativiosungen als zulassig zu erachten.

Z2  Als Regenereignis ist ein 30-miniitiges, 30-jahrliches Regenereignis heranzuziehen. Negative
Auswirkungen auf Dritte sind hintanzuhalten.

(3)  §41(2)Z.10 Stmk. ROG 2010 — Larm:
In Zusammenhang mit der geltenden Bebauungsrichtlinie Wohnen (gem. Verordnung der Zonierung der ehe-
maligen MG Gratwein, vgl. Prdambel) sind die immissionstechnischen Auswirkungen gegebenenfalls zu errich-
tender Stellplatze, welche tiber das gem. § 89 Stmk. BauG 1995 geforderte AusmaR hinaus gehen, zu priifen.

§7 Technische Infrastruktur, Einfriedungen, Werbeeinrichtungen

(1) §41(2)Z11 Stmk. ROG 2010 - Ver- und Entsorgung:

Z.1  Versorgungsleitungen technischer Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom, Internet) sind unterir-
disch, im Bereich der gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) festgelegten inneren Ver-
kehrserschlieBungsflachen bzw. Kombinationsflachen zu fiihren. Die bestehenden Anschluss-
punkte fiir den Schmutzwasserkanal (samt Hohen) sind zu beachten.

Z2  Eine ausreichende Wasserversorgung ist vor Ort fiir den geplanten Verwendungszweck gege-
ben.

7.3 Alternativenergieanlagen sind ausschlielich auf Dachern anzubringen. Die Ausrichtung hat pa-
rallel zum Dachsaum (Draufsicht) bzw. zum Giebel und in einfacher Geometrie (Rechteck, Quad-
rat) zu erfolgen. Bei Flachddchern sind ausschlieRlich aufgestanderte Anlagen bis 30° zuldssig.
Die Anlagen sind T m vom Dachsaum abzuriicken und dirfen, wenn aufgestandert, max. 1 m
hoch sein.

(2)  §41(2)Z.12 Stmk. ROG 2010 - Einfriedungen und Werbeanlagen:
Z.1  Einfriedungen entlang der AuRengrenzen das gegenstandlichen Planungsgebietes sind auf die
Hohe von 1,5 m zu beschranken und licht- bzw. luftdurchlassig auszufiihren.
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72  Werbeanlagen sind ausschlieRlich an Fassaden auf Niveau des ErdgeschoBes anzubringen und
sind diese hinsichtlich ihrer Beleuchtung maximal passiv auszuleuchten.

§ 41 (2) .13 Stmk. ROG 2010 - unterirdische Gebaudeteile:

Unterirdische Gebaudeteile kdnnen unabhéngig vom Teilbereiches nach § 1 (5) des gegenstandlichen Wortlau-
tes errichtet werden.

Rechtswirksamkeit

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Die Biirgermeisterin

Doris Dirnberger
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Erlauterungsbericht

Ausgangssituation - heranzuziehende Rechtsgrundlagen
Im gegenstandlichen Planungsgebiet werden fiinf bebaubare Bereiche fiir Wohnzwecke festgemacht.

Formale Vorgaben:
Z1  FWP-Anderung, VF Nr. 0.33, Verfasser: ANKO ZT GmbH, Stand der Ausfertigung Entwurf:
29.02.2025, GZ: 24 AV GS 013, parallel in Anhérung.

R m no oithild A aeantu o) arin
a a W v

25  Verordnung der Gemeinde vom 27.11.2024 mit der der Grad der Bodenversiegelungsflache und
ein Griinflachenfaktor fiir das Gemeindegebiet der MG Gratwein-StraBengel festgelegt wurden.

7.6 Bebauungsrichtlinie Wohnen — Zone |, Teil der Verordnung iber die Zonierung des Baulandes
auf Basis des FWP Nr. 4.00 der ehemaligen Marktgemeinde Gratwein.
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Ad § 1 Flachenwidmung und Kataster, Zonierung

Rechtsgrundlagen - Flachenwidmung und Bebauungsplanzonierung:

Die Grundstiicke Nr. 404, 1124/2 und 1125/19 (Teilfl.), alle KG 63223 Gratwein,'® im Flachenausmaf von ca.
5.850 m?, sind als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Reines Wohngebiet (WR(514)) mit einem zuldssigen
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 und der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.
Mit in der Zonierung kommen auch umliegende Grundstiicke zu liegen, deren Regelung jedoch unabhéngig vom
gegenstandlichen Bebauungsplan in eigenen Verfahren erfolgen kann, da die ErschlieBung dieser Grundstiicke
aus unterschiedlichen Richtungen erfolgt und unabhangig vom gegenstandlichen Geltungsbereich anzusehen
ist (vgl. Abb 1).

Im § 2 (2) der derzeit laufenden FWP-Anderung, VF Nr. 0.33, sind die AufschlieBungserfordernisse naher aufge-
flihrt und formuliert. In der nachfolgenden Abb 1 ist der geplante SOLL-Zustand abgebildet.

Gegenstandlicher Geltungsbereich
(hellblau markiert)

1
’ y
S ~ A
SRR : o
S B : /:2’ it -
oSt : .
. . . 118/1
Separate ErschlieBung {iber eingetra- -0,
gene Servitutsrechte (violett markiert) 112
. .. . 11
und Eigentumsverhaltnisse 7
» ///
& . 1113/
—\ =\ O 5 8}

Abb1
Ausschnitt aus der Flachenwidmungsplandnderung, VF Nr. 0.33 der Marktgemeinde Gratwein-Straengel, unmaBstablich.

Es werden gem. 0.g. FWP-Anderung nachfolgend aufgezeigte AufschlieBungserfordernisse und Offentlichen

Vermessung DI Moser ZT GmbH, Mappenberichtigung, Stand: 22.01.2024, GZ: 5403/23-MB.
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Interessen fiir das gegenstandliche Planungsgebiet festgelegt:

2.7 AuBere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichen dimensionierten Verkehrser-
schlieBung / Anbindung an das bestehende offentliche StraBennetz. Fiir die Erfiillung dieses Aufschlie-
Rungserfordernisses ist innerhalb des Geltungsbereiches der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber,
im Bereich des Offentlichen Gutes die Gemeinde zustandig.

78 Infrastrukturelle ErschlieBung: Technische Infrastruktur in Verbindung mit der zu errichtenden inneren
VerkehrserschlieBung. Ausarbeitung und Umsetzung einer technischen Infrastrukturplanung (Wasser-
versorgung, Abwasserentsorgung). Fiir die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der
Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustandig.

79  Oberflichenentwasserung: Erstellung und Umsetzung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes/-
projektes aus Basis einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fiir das jeweils betroffene Gebiet.
Fir die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber
auf Eigengrund zustandig. Fiir die Errichtung von 6ffentlichen Kandlen auf 6ffentlichem Gut ist die Ge-
meinde zustandig.

Es wird darliber hinaus fir das gegenstandliche AufschlieRungsgebiet die Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt (Zonierung mit der Nr. B514) und werden dariiber hinaus Mindestvorgaben fiir den
Bebauungsplan festgelegt:

Z10 Ad. § 41(2) Z.1 Stmk. ROG 2010: Private Verkehrsflachen: relevant: Festlegung der inneren Erschlie-
Rung.

713  Ad§41(2) Z.4 Stmk. ROG 2010: Detailfestlegungen zu ErschlieBungssystemen.

Z14  Ad §41(2) 2.5 Stmk. ROG 2010: Nutzung der Gebaude: relevant: Verteilung der Nutzungen in den Ge-
bauden.

Z15 Ad§41(2) 2.6 Stmk. ROG 2010: Hohenentwicklung der Gebaude: relevant: GeschoBanzahlen, Maximal-
héhen.

716 Ad§41(2) 2.7 Stmk. ROG 2010: Lage der Gebaude: relevant: Festlegung von Baugrenzlinien.
Z17  Ad §41(2) .8 Stmk. ROG 2010: Griin- und Freiflachen: relevant: Griinflachenfaktor.

718 Ad§41(2) .9 Stmk. ROG 2010: Gestaltung von Gebauden: Dachformen, Materialien, Farben.

221  Ad §41(2) .12 Stmk. ROG 2010: Einfriedungen und Werbeanlagen: relevant: Vorschriften iber Hohe,
Ausbildung.

222 Ad§41(2) 2.13 Stmk. ROG 2010: Unterirdische Gebaudeteile.
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Die Art der baulichen Nutzungen hat gemaB baugebietstypischem Verwendungszweck gemaf festgelegtem
Baugebiet, Reinem Wohngebiet, zu erfolgen. GemaR § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 sind Reine Wohngebiete Fla-
chen, die ausschlieBlich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die iberwiegend der
Deckung der taglichen Bediirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen (Kindergérten, Schulen, Kirchen und derglei-
chen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechen (so z.B. auf Arztpraxen samt zugehori-
ger Wohnungen).

Kataster — gegenstandliche und angrenzende Grundstiicke:

Der Geltungsbereich umfasst die kiinftigen Grdste. Nr. 404, 1124/2 und 1125/19 (Teilfl.), alle KG 63223 Grat-
wein. Die Grundstiicke werden gem. vorliegender Mappenberichtigung der Vermessung DI Moser ZT GmbH mit
Stand: 22.01.2024 (GZ: 5403/23-MB) neu konfiguriert und wird auch die Flachenwidmung gem. FWP-Anderung
Nr. 0.33 daran angepasst.

Das Grundstiick Nr. 1125/19 schlieBt im nordwestlichen Bereich an Grdst. Nr. 1125/3, KG 63223 Gratwein, an,
welches im Eigentum der Marktgemeinde Gratwein-Straengel steht. Uber diese Verkehrsflache erfolgt die ver-
kehrsinfrastrukturelle Anbindung des Bebauungsplangebietes. In sémtliche Richtungen ist das gegenstandli-
che Gehiet von Grundstiicken mit Wohnbebauung umgeben. Zwischen den Wohnbebauungen finden sich Wald-
und Wiesenflachen. Das gegenstandliche Gebiet kommt auf einer Kuppe zu liegen (vgl. Abb 3).

Der gegenstandliche Bereich ist bebaut (ehem. Gasthaus) und sind die Teile westlich des Bestandsgasthauses
(im Wesentlichen Grdst. Nr. 1125/19) fast zur Ganze versiegelt (sh. Abb 2).

Gegenstandliche Grundstiicke

| ,Am SchieRbiihel"

>

Abb 2
Ausschnitt aus dem digitalen Atlas Stmk., Erhebungsdatum: 06.05.2024.
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Abb 3
Ausschnitt aus dem digitalen Atlas Stmk., Erhebungsdatum: 16.05.2024.

223 Teilbereiche:
Im gegenstandlichen Bebauungsplan wurde das gegenstandliche Planungsgebiet in vier Teilbereiche unterteilt.
Die Unterteilung erfolgte auf Basis der vorliegenden Planung.

e Die bebaubaren Bereiche, umschlossen von Baugrenzlinien, sind jene Bereiche, die fiir Bebauung vor-
gesehen sind und fiir die Einschrankung gem. Wortlaut vorgesehen sind (in diesen Bereichen befinden
sich auch die Objektsbesténde des ehem. Gasthauses). Die bebaubaren Bereiche wurden groBziigig
festgelegt und ist daher eine oberirdische Uberschreitung der Baugrenzlinien nicht vorgesehen (Aus-
nahme: Uberschreitungen nach § 12 (1) Stmk. BauG 1995).

e Die inneren VerkehrserschlieBungsflachen spiegeln die Fahrflachen fiir den privaten Verkehr wider.
Es sind daher sonstige bauliche Anlagen ausgeschlossen (Die Verkehrsflachen bewegen sich inner-
halb der festgelegten StraBenfluchtlinien).

e Die Freiflachen sind mdglichst als Griinflachen zu erhalten, jedoch sind gewisse bauliche Anlagen
(Einfriedungen und Stiitzbauwerken, Gehwegen, Spielgeraten, Sitzgelegenheiten, Beleuchtungsanla-
gen und von Anlagen fiir die Oberflachenentwasserung) zuldssig.

e Kombinationsflachen sind Fldachen, die an Verkehrserschliefungsflachen angrenzen und den Platz fiir
Abstellflachen fiir Kfz (inkl. Garagen) sowie Aus-/ Einfahrtsrampen zu Tiefgaragen und Miillsammel-
stellen definieren. Dariiber hinaus ist es zuldssig innerhalb dieser Flachen Beleuchtung, Ladestationen
von E-Fahrzeugen, Terrassen mit Uberdachung und notwendige Stiitzbauwerke sowie Schallschutz-
mafBnahmen / Sichtschutzmanahmen zu errichten. Abgesehen davon sind bauliche Anlagen dariiber
hinaus wesentlich eingeschrankt, da diese Flachen bei fehlender Verwendung als Griinflache gestaltet
werden sollen.
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Ad § 2 ErschlieBung und Verkehr

AuBere Anbindung und interne (im Privateigentum stehende, jedoch zukiinftig Gffentliche) ErschlieRung:

Die verkehrstechnische dufere Anbindung erfolgt fiir Kfz aus nordlicher Richtung Gber die bestehende offentli-
che Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Am SchieBbiihel” (Grdste. Nr. 1817/2 und 1125/3, beide KG Gratwein).

Gem. vorliegender verkehrstechnischer Stellungnahme der Verkehrplus GmbH vom 16.05.2024 (vgl. Beilage Nr.
3.1) wird festgehalten, dass fiir die Erschliefung des gegenstandlichen Gebietes das vorhandene Stralennetz
grundsdtzlich ausreicht. Fiir Details wird auf die Stellungnahme verwiesen.

Unter Heranziehung der vorliegenden Grundlagendaten der Fa. Verkehrplus wurde durch die RZP ZT GmbH
unter Heranziehung weiterfiihrender Vermessungsgrundlagen eine Verifizierung der vorliegenden Grundlagen-
daten der Verkehrplus und darauf aufbauend weiterfiihrende Verkehrsanalysen durchgefiihrt. Des Weiteren
wurden mogliche MaBnahmen fiir die Zulaufstrecke am SchlieRbiihel in Form eines Manahmenkataloges aus-
gearbeitet. Sdmtliche MaRnahmen finden innerhalb des bereits grundbiicherlich besicherten StraBenraumes
statt. Die mdglichen MaBnahmenumsetzungen erfolgen im Rahmen weiterfiihrender Vertragsgrundlagen nach
§ 43 Stmk. ROG 2010.

Des Weiteren erfolgte durch die RZP ZT GmbH eine Detailplanung fiir die Durchwegungen durch das Bebau-
ungsplangebiet mit Anbindung an den Gehweg Ost und Gehweg West. Wesentliche Parameter (Strafenflucht-
linien) werden im Rechtsplan iibernommen, ebenso erforderliche Fahrbahn- und Straenraumbreiten sowie
Wendebereiche gem. geltender RVS.

Es werden hinsichtlich der inneren ErschlieBungsstrafe fiir deren Dimensionierung die Mindeststandards gem.
RVS unter Beriicksichtigung der ErschlieBbarkeit durch Einsatzfahrzeuge herangezogen.
Ausgehend von den ErschlieBungsflachen werden die einzelnen kiinftigen Bauplatze erschlossen.

Regelungen zum ruhenden Verkehr:

Im Bereich der Kombinationsflachen und/oder der bebaubaren Bereiche konnen Stellplatze fir Kfz errichtet
werden. AuRerhalb dieser Bereiche sind keine Abstellflachen vorgesehen (Ausnahme: unterirdische Stellfla-
chen).

Ad § 2 Griinraumgestaltung

Samtliche Flachen, welche nicht bebaut oder versiegelt sind / werden, sind dauerhaft zu begriinen und zu er-
halten (dies gilt sinngemag flir samtliche Flachen unabhangig ihrer Teilbereich-Zugehorigkeit gem. § 1 (5) des
gegenstandlichen Wortlautes iVm dem Rechtsplan).

Hinsichtlich der Wahl der Baume, Straucher etc. wird gesondert festgelegt, dass BepflanzungsmaBnahmen nur
mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren sind.

Das Land Steiermark gibt unter Berlicksichtigung der Festlegungen im Stmk. Naturschutzgesetz 2017 nunmehr
vor, dass nachfolgend aufgelistete Pflanzen auszuschlieRen sind:
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Weidenblatt-Akazie (Acacia saligna)
Alligatorkraut (Alternanthera philoxeroides)

Blaustangelige Besensegge (Andropogon virgini-

cus)

Kreuzstrauch (Baccharis halimifolia)
Ballonrebe (Cardiospermum grandiflorum)
Purpur-Pampasgras (Cortaderia jubata)
Purpur-Veldtgras (Ehrharta calycina)

Dickstielige Wasserhyazinthe (Eichhornia cras-

sipes)
Mammutblatt (Gunnera tinctoria)

Falscher Wasserfreund (Gymnocoronis  spi-

lanthoides)
Persischer Barenklau (Heracleum persicum)
Sosnowsky Barenklau (Heracleum sosnowskyi)

GroBer Wassernabel (Hydrocotyle ranunculoi-

des)
Seidenhaar-Buschklee (Lespedeza cuneata)

Ad § 3 Bebauungsweise, Baumassen, deren Hohenentwicklung, Verteilung und Abstande, bauli-

che Ausnutzbarkeit
Bebauungsweise:

Auf Basis der vorhandenen Bebauung ist die Bebauungsweise im gegenstandlichen Gebiet mit offen festzule-

gen.

Hohenentwicklung:

GroBbliitiges Heusenkraut (Ludwigia grandiflora)
Flutendes Heusenkraut (Ludwigia peploides)
Japanischer Kletterfarn (Lygodium japonicum)
Gelbe Scheinkalla (Lysichiton americanus)
Japanisches Stelzgras (Microstegium vimineum)
Karottenkraut (Parthenium hysterophorus)

Rotes Lampenputzergras (Pennisetum setaceum)
Durchwachsener Kndterich (Persicaria perfoliata)
Mesgquitebaum (Prosopis juliflora)

Kudzu (Pueraria lobata)

Gotterbaum

Staudenknoterich-Arten

Robinien-Arten

Bambus

Riesen-Barenklau

Kanadische- und Riesengoldrute

Essigbaum

Ambrosie

ANKO ZT GmbH

Die max. zuIaSS|ge Gesamthohe der Gebaude gem. § 4 7.33 Stmk BauG 1995 Heh%et—Steh—ﬁuJ—%emzemen

wurde flir das gegenstandliche Gebiet neu festgelegt, dies unter Berlicksichtigung des vorhandenen natiirlichen
Gelandes sowie der verordneten Satteldachdeckung bei einem dreigeschoRigen Gebaude. Es ergeben sich un-
terschiedliche Hohen, da das Gelande in siiddstliche Richtung wesentlich sinkt und sich bestimmungsgemal
nach Definition des § 4 Z.33 Stmk. BauG 1995 die Hohe auf den Niveauunterschied zwischen hochstem Punkt
des jeweiligen Gebaudes und dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung bezieht.

Die Festlegungen gelten gleichermafen fiir Neubauten wie auch Zu-/ Umbauten an Bestandsgebauden (hier:
Gasthaus).

Mal der baulichen Nutzung:

Der geltende Bebauungsdichterahmen wird gem. FWP-Anderung, VF Nr. 0.33 iibernommen. Bie-Adsrutzbarkeit
richtet sich-an-denZielsetzungen-des-RaumlichenLeitbildes-aus{sh-dort)-Der max. zulassige Bebauungsgrad
wird mit 0,5 festgelegt, dies in Zusammenhang mit der notwendigen Infrastruktur aufgrund der Konfiguration
des Bauplatzes sowie im Sinne einer guten Verwertung des Baulandes. Der Grad der Bodenversiegelung wird
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entsprechend den Vorgaben der gemeindeeigenen Verordnung tibernommen.

Ad § 4 Verkehrsflachen

Festlegung der inneren ErschlieRung:

Die innere VerkehrserschlieBungsanlage fiir Kfz erfolgt aus nordlicher Richtung iiber die Verkehrsflache ,Am
SchieBbiihel". Die innere Verkehrserschliefungsanlage wird zuerst in siidliche und dann in 6stliche Richtung
entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen in ostliche Richtung gefiihrt. Die gegenstandliche innere Verkehrser-
schlieBungsstraBe soll kiinftig als 6ffentliche Verkehrsflache eingereiht werden (Einreihung gem. § 8 (3) LStVG).
Am Ende der inneren VerkehrserschlieBungsanlage ist ein Wendehammer zu errichten.

Ebenso ist am Ende der inneren VerkehrserschlieBungsanlage nordlich der bebaubaren Bereiche Nr. 1 und 2
eine Wende fiir Kfz vorzusehen.

Es werden die Vorgaben nach dem Verkehrskonzept der RZP ZT GmbH (Verkehrskonzept 2024, GZ: S16/24) in
den Wortlaut aufgenommen, welche die innere VerkehrserschlieBungsanlage beschreibt.

Damit keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Eigentiimer entstehen ist stidlich der inneren Verkehrser-
schlieBungsanlage eine Rinne bzw. ein Rigol zur Ableitung der entstehenden Wasser der Verkehrserschlie-
Rungsanlage zu errichten.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) verzeichneten fuRlaufigen Verbindungen sind zu errichten.
Die Durchwegung flr FuBganger erfolgt zusatzlich zu jener fiir Kfz aus westlicher und 6stlicher Richtung. Jener
FuBweg, welcher in stiddstliche Richtung des Planungsgebietes fiihrt, ist kiinftig an die 6ffentliche Verkehrsfla-
che Uber das Grdst. Nr. 1124/3, KG 63223 Gratwein, anzuschliefen. Jener FuRweg, welcher in westliche Rich-
tung des Planungsgebietes fiihrt, ist an die offentliche Verkehrsflache tiber das Grdst. Nr. 1125/4, KG 63223
Gratwein, anzuschlieRen. Derart konnen kurze Wege fiir die Eigentiimer und die benachbarten Anrainer beibe-
halten / geschaffen werden.

Regelungen fiir den Ruhenden Verkehr:

Die Oberflache von nicht liberdachten Stellflachen ist wasserdurchlassig (Ausnahme: Stellflichen fiir Men-
schen mit besonderen Bediirfnissen) zu gestalten um Versiegelung hintanzuhalten.

Ad § 5 Nutzung der Gebaude, Gestaltung von baulichen Anlagen, deren Lage Gelande, Bepflan-
zung, Kinderspielflache

Nutzung der Gebaude:

Die Nutzung der kiinftigen Gebaude hat entsprechend den Vorgaben gem. § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 zu
erfolgen.

Hohenentwicklung der Gebdude: GeschoRanzahl, Maximal- bzw. Mindesthdhen: Die zuldssige GeschoRanzahl
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betragt 3 oberirdische GeschoRe, dies im Sinne einer fiir das Gebiet vertretbaren Entwicklung der Hohe.

Es werden zusétzlich zur festgelegten Gesamthohe der Gebaude (gem. § 3 (2) des gegenstandlichen Wortlau-
tes) max. vertikale bergseitige Abstande zwischen dem natiirlichen Gelande sowie dem héchsten Punkt des
Gebaudes (ohne Beriicksichtigung kleinteiliger Bauteile — Rauchfange, Rohraufsatze und dgl.) festgelegt, damit
fiir jene kiinftigen Gebadude, welche im Hang zu liegen kommen, die Hohe auch bergseitig eingeschrankt ist.

Lage der Gebdude / Firstrichtung: Die kiinftigen Gebaude sind entsprechend den in der zeichnerischen Darstel-
lung (Rechtsplan) festgelegten bebaubaren Bereichen langs oder quer zum Geldndeverlauf zu errichten. Die
Firstrichtung ist ebenso danach auszurichten. Dies-entspricht dem vorliegendenBauentwurf orientieren sich
die Gebaude-entlang-dervorhandenen-Geldndelinien. Derart kann eine gute Eingliederung in die drtlichen Gege-

benheiten unterstiitzt werden.

Gelandegestaltung, Grunflachenfaktor lebende Zaune, K|ndersp|e|flachen

he%ehen—éaasgenemme#w%ehe%#e@emse—s#%ae%—&utzmauem smd ausschlieBlich bis zu

einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Gelandeveranderungen sind ausschlieRlich als Trockenmauerwerk, aus Natur-
steinen, als bewehrte Erde oder als Boschung zuldssig. Die Verwendung von grofiformatigen Flusshausteinen
ist nicht zuldssig. Aufgrund der Gelandegegebenheiten werden Geldndeveranderungen jedenfalls notwendig
sein.

el | ca. 4149 miA

,Am SchieRbiihel"
ca. 430,17 mUA

Abb 4
Langsschnitt (West — Ost) durch das gegenstandliche Baugebiet bis zum Anschluss angrenzender Grundstiicke, Ausschnitt aus dem
Digitalen Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 06.05.2024.

Pflanzgebot: Pro 4 oberirdischen Stellplatzen ist am jeweiligen Bauplatz ein Laubbaum zu pflanzen. Ebenss

sind-nicht berbaute Tiefgaragenzubegriinen. Dies als Kompensation der notwendigen Versiegelung und zur

Steigerung der Lebensqualitat und zur Aufwertung des Freiraumes.

Der Griinflachenfaktor von 0,6 wird i

Leitbildesfir die TypologieKleinhausgebiet"). entsprechend der geme|ndee|genen Verordnung festgelegt De-

tailberechnungen kdnnen erst im Rahmen der nachfolgenden Individualverfahren durchgefiihrt werden. Hierfiir
ist die der Verordnung der Gemeinde angehangte Tabelle heranzuziehen.

Kinderspielflache: Im Norden des gegenstéandlichen Geltungsbereiches ist gem. zeichnerischer Darstellung ein
Kinderspielplatz, nach Magabe des § 10 Stmk. BauG 1995 zu errichten. Pro Wohneinheit sind diesbeziiglich 5
m? Spielflache vorzusehen.
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Gestaltung von Gebauden und Anlagen:

Fir Nebengebaude und bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft ist zusatzlich zur Deckung mit Satteldach
die Deckung mit begriintem Flachdach oder Pultdach zulassig. Die Neigung hat max. 35° zu betragen.
Die Deckung von geneigten Dachern hat in rétlicher oder graulicher Farbgebung zu erfolgen.

Glanzende Materialien sind als Fassadengestaltung (inklusive Briistungen und Geldnder) nicht zuldssig, dies
damit keine gebietsfremde, technoide Erscheinung entsteht.

Die Gestaltung von Fassaden hat einfarbig, mittels gedeckten Farbténen (Ausschluss von grellen Farbtdnen,
leuchtendes Blau / Rot / Griin) und / oder mittels Holzverkleidung zu erfolgen. Die Betonung von GeschoRen,
Offnungen oder Gebaudekanten mit kontrastarmen Farben ist zulassig. Derart verbleibt die Mdglichkeit der Ge-

staltung und werden dennoch negative Auswirkungen hintangehalten. Fassadenfldchen-welehelangerals25

2.8 Ad§ 6 Umweltschutz

282

20

Oberflachenentwasserung:

Das gegenstandliche Gebiet wird aufgrund der bereits gegebenen Bebauung gem. eBod 2, der online digitalen
Bodenkarte, nicht weiter erlautert.

Die ndchstvorhandenen Aufzeichnungen finden sich fiir das Gebiet westlich bzw. stidwestlich:

Der Boden im Westen (ID 72) setzt sich zusammen aus Lehm mit viel Kies-, jedoch wenig Schotteranteil. Weiter
slidwestlich (ID 15) liegt sandiger Lehm bzw. Lehm mit hohem Grobanteil vor.

Die Durchlassigkeit wird in beiden Fallen mit maRig angegeben.

Gebaude, welche nicht als Nebengebaude gem. § 4 Z.47 Stmk. BauG 1995 definierbar sind.
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Geringe Durch-
lassigkeit

@ Legende

Durchléssigkeit:
. sehrgering
gering
makig
hoch

Sonstige Flachen:

Geringe
Durchlassigkeit

| Gewasser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

Abb 5
Ausschnitt aus dem ebod 2, Durchlassigkeit., Erhebungsdatum: 20.05.2024, unmaRstablich.

Fiir die Gebaude im Bestand (welcher abgebrochen werden soll) wurden seitens dem Biiro Mach & Partner die
anfallenden Regenwassermengen unter Beriicksichtigung vorliegender Versiegelung / Bebauung mit ca. 33 1/s
errechnet (Annahme Regenereignis: 1-jahrliches Ereignis der Dauerstufe 15 Min., Starkregen).

Die Regenwassermengen wurden bisher tber einen Abfluss gedrosselt dem Regenwasserkanal zugefiihrt.

Die Oberflachenwasser der kiinftigen Gebaude der bebaubaren Bereiche Nr. 1-3 sind retentiert in den Brunnen
einzuleiten. Detailberechnungen haben auf Basis aktuell anzuwendender Rechtsbestimmungen und ONORMEN
zu erfolgen, bei nicht gegebener/ausreichender Versickerungsfahigkeit des Brunnens sind die nachfolgenden
Bestimmungen fiir die Bereiche 4 und 5 zu ibernehmen.

Ist dies nicht dienlich sind die Wasser zusammen mit den Oberflachenwassern der restlichen bebaubaren Be-
reiche in den Regenwasserkanal in Richtung der Verkehrsflache ,Am SchieBbiihel" zu leiten.

Um das Kanalnetz nicht zu Gberlasten, sollen sdmtliche Wasser zundchst gesammelt und gereinigt und an-
schlieBend gedrosselt und in den Regenwasserkanal zeitverzogert eingeleitet werden.

Als Regenereignis ist ein 30-miniitiges, 30-jahrliches Regenereignis heranzuziehen. Negative Auswirkungen auf
Dritte sind hintanzuhalten.

Larm:

Die fiir das gegenstandliche Gebiet geltende Bebauungsrichtlinie Wohnen der ehemaligen Marktgemeinde Grat-
wein hat Auswirkungen auf die erforderliche Stellplatzanzahl bei Wohnungen. In Zusammenhang damit ist fest-
zuhalten, dass, wenn die gem. § 89 Stmk. BauG 1995 geforderte Anzahl {iberschritten wird, die immissionstech-
nischen Auswirkungen einer Priifung zu unterziehen sind.

Ad § 7 Technische Infrastruktur

Ver-und Entsorgung:

Versorgungsleitungen technischer Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom, Internet) sind unterirdisch, im Bereich
der gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) festgelegten inneren VerkehrserschlieBungsflachen bzw.
Kombinationsflachen zu fiihren. Dies, damit die entsprechenden Leitungen auch fiir eine sachgemafe Wartung
gut zuganglich bleiben und bei Bedarf auch ausgetauscht werden kdnnen.

Die Wasserversorgung hat entsprechend der Bestimmungen des Steiermarkischen Gemeindewasserleitungs-
gesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 idgF, § 9 ,Wasserleitungsordnung” durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu
erfolgen.

Seitens des Bauamtes (Ing. Konrad) wird bestatigt, dass fiir das Gebiet ausreichende Wasserversorgung
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garantiert werden kann (Wassermenge), mogliche Problematiken hinsichtlich der Wasserdriicke sind durch den
Konsenswerber in Form von Drucksteigerungsanlagen zu 16sen.

Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend der Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1988 idgF, ge-
mal § 4 ,Anschlusszwang" durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Seitens des Bauamtes (Ing. Konrad) wurde das entsprechende Kanalnetz bekanntgegeben und die entspre-
chenden Einspeisungspunkte genannt.

Alternativenergieanlagen sind ausschlieBlich auf Dachern anzubringen. Die Ausrichtung hat parallel zum Dach-
saum (Draufsicht) bzw. zum Giebel zu erfolgen und sind die PV-Anlagen moglichst gesammelt, als eine Flache
anzubringen, damit durch das auffallige Aussehen der technoiden Platten keine ,Verunruhigung” des Ortsbildes
und somit kein negativer Einfluss darauf entsteht. Bei Flachdachern sind ausschlieBlich aufgestanderte Anla-
gen bis 30° zuldssig. Die Anlagen sind 1 m vom Dachsaum abzuriicken und diirfen, wenn aufgestandert, max.
1 mhoch sein.

Miillrdume sind entweder zu verkleiden oder in die Gebaude zu integrieren, damit diese nicht negativ in Erschei-
nung treten.

Einfriedungen und Werbeanlagen:

Einfriedungen sind auf die Hohe von 1,5 m zu beschranken und licht- bzw. luftdurchldssig auszufiihren.
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an Fassaden auf Niveau des ErdgeschoBes anzubringen und sind diese hin-
sichtlich ihrer Beleuchtung maximal passiv auszuleuchten.

Unterirdische Geb&udeteile:
Unterirdische Gebaudeteile kdnnen unabhéngig vom Teilbereiches nach § 1 (5) des gegenstandlichen Wortlau-
tes errichtet werden.
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Beilagen

Stellungnahme Verkehrsplanung von Verkehrplus vom 05.06.2023 und vom 16.05.2024.
Katasterdarstellung der DI Moser ZT GmbH, GZ: 5403/23-GV

Vermessung der DI Moser ZT GmbH, Mappenberichtigung, Stand: 22.01.2024, GZ: 5403/23-MB.
Unterlagen zur Entwasserung, E-Mailverkehr von Mach und Partner ZT GmbH, DI Andreas Kratz mit zuge-
horigen Grundlagen.

Grundbuchausziige: Bebauungsgebiet samt Verkehrsflachen und Zulaufstrecke.
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