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1 GRUNDLAGEN

1.1 RECHTSGRUNDLAGEMN
IST-Stand

Flachenwidmungsplananderung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, ,,SchieBbiihel”, VF: 0.30
StROG, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 84/2022

SOLL-Stand
e StROG, LGBL Nr.49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026
e Regionales Entwicklungsprogramm fir die Region Steirischer Zentralraum LGBL. Nr. 87/2016

1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Die Planungsgrundlage bilden
e DKM, hergestellt mit Medix5, BEV, abgefragt am 13.02.2026, von Heigl Consulting ZT GmbH
e Ortliches Entwicklungskonzept, Periode 1.0 der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel
e Flachenwidmungsplananderung der Altgemeinde Gratwein ,,Unger”, VF: 4.05
e Flachenwidmungsplananderung der Altgemeinde Gratwein, , SchieBbthel”, VF: 4,10
e Flachenwidmungsplanédnderung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, ,SchieBbihel”, VF: 0.30

1.3 VERFAHRENSART
Es handelt sich um ein Verfahren gem. § 39 iVm. § 38 StROG, LGBLI. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026.
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2 ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANS

2.1

-

§2.

WORTLAUT

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Gratwein-Strassengel vom 28.04.2026 mit der der
Flachenwidmungsplan geandert wird - FWP-A, VF: 0.33 ,,Am Schiessbiihel”, verfasst von Heigl Consul-
ting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_2.03, Stand: 22.04.2026.

Aufgrund des § 39 StROG, LGBL. Nr. 49/2010 zuletzt in der Fassung LGBL. Nr. 20/2026, wird verordnet:
ALLGEMEIN
Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellungim MaBstab M 1:2.500, verfasst

von Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_2.03a, Stand: 22,04.2026, einschlieBlich Legende.

AUSWEISUNG UND NUTZUNG
Im Bereich des Siedlungsgebietes ,,Am SchieBbhel" wird der Flachenwidmungsplan wie folgt geédndert:

GST-NR.*
SUCHNR. FWP -IST FWP -SOLL
o VF:30 VF: 0.33
Gratwein
.403 WR(514) (BF) 0,2-0.4 WR(514) 0,2-0,4
.404 Verkehrsflache WR(514) 0,2-0,4
1124/2 Verkehrsfldche WR(514) 0,2-0,4
1124/4 WR 0,2-0,4 WR(518) (BF) 0,2-0,4
1125/7 WR(514) (BF) 0,2-0,4 WR(514) 0,2-0,4
1125/8 WR(514) (BF) 0,2-0,4 WR(514) (BF) 0,2-0,4
tw. WR (514) (BF)
1125/19 0,2-0,4 WR(514) 0,2-0,4
tw. Verkehrsflache
1126 WR 0,2-0,4 WR(519) (BF) 0,2-0,4
1127/2 tw. WR0,2-0,4 tw. WR (519) (BF) 0,2-0,4
tw. WA0,2-0,4 tw. WA (517) (BF) 02-0,4

* Abgrenzungen siehe Flachenwidmungsplan

Anmerkungen:

Durch Neuvermessung verursachte Anderungen werden aufgrund ihrer geringen Fléche nicht aufgelis-

tet.

Zur besseren Ubersicht und Lesbarkeit der Tabelle wurden die Angaben und Bezeichnungen den planli-

chen Darstellungen entnommen. Fiir die fachgerechte Interpretation sind die zugehdrigen Legenden

heranzuziehen.

Baispiel:

WR(514) (BF) 0,2-0,4  Baulandkategorie , Reines Wohngebiet” (WR), AufschlieBungsgebiet mit Num-
mer (514), Baulandbereich mit festgelegter Bebauungsfrist (BF), Bebauungs-
dichterahmen von 0,2 - 0,4
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§3.
(1)

(2}

(3)

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERMNISSE
Fur das unter § 2 fesigelegte AufschlieBungsgebiet mit der Nummer 514 werden nachfolgend angefihrie

AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

1.

tnfrastruituretle Erschlieffung - Schmutzwasserentsorgung/ Kanal:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamtbe-
trachtung fir das jeweilige (Teil-)Bebauungsplangebiet.

Flr die Erfatlung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentiimer zustdndig.
infrastruktureile ErschlieBung - Trinkwasserversorgung:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungsionzeptes/-projektes auf Basis einer
Gesamtbetrachtung fir das jeweilige {Teil-) Bebauungsplangebiet.

Fir die Erfiilung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentiimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschiieBung - Oberfléchenentwasserung/Umweltschutz:

Ausarbeitung und Umsetzung eines OberflAchenentwisserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung flr das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.

Fur die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.

Firdas unter § 2 festgelegte AufschlieBungsgebiet mit der Nummer 518 werden nachfolgend aufgefihrte

AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

1.

Infrastrukturelie ErschlieBung - verkehrstechnische Anbindung:

Nachweis einer verkehrstechnischen Anbindung an das GemeindestraBennetz.

Fur die ErfGliung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigent(imer zusténdig.
Infrastrukturelle ErschiieBung - Schmutzwasserentsorgung/ Kanat):

Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamtbe-
trachtung fir das jeweilige {Teil-) Bebauungsplangebiet,

Fir die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundsiiickseigentiimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Trinkwasserversorgung:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
Gesamtbetrachtung fiir das jeweitige (Teil-) Bebauungsplangebist.

Fiir die ErfUllung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstilckseigentiimer zusténdig.
infrastrukturelle ErschlieBung - Oberfldchenentwésserung/Umwaeltschutz:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Oberflichenentwisserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fir das jeweilige (Teil-)Bebauungsplangebiet,

Fiir die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentiimer zustandig.

Fir die unter § 2 festgelegten AufschlieBungsgebiete mit der Nummer 517 und der Nummer 519 werden

nachfolgend aufgefiihrte AufschlieBungserfordernisse festgelegt

1.

3.

tnfrastruiturelle ErschlieBung - verkehrstechnische Anbindung

Nachweis einer verkehrstechnischen Anbindung an das GemeindestraBennetz.

Fur die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentlmer zustandig.
infrastrukturelle Erschliefung - Schmutzwasserentsorgung/ Kanal:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamt-
betrachiung flr das jeweilige {Teil-}) Bebauungsplangebiet.

Far die Erflllung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentlimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Trinkwasserversorgung:
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Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
Gesamibetrachtung fir das jeweilige (Teil-} Bebauungsplangebiet,
Fir die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentiimer zusténdig.

4, Infrastrukturelle ErschlieBung - Oberflichenentwisserung/Umwaeltschutz:
Ausarbeitung und Umsetzung eines Cberfléchenentwésserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasgserbautechnischen Gesamtbetrachtung fir das jeweilige (Teil-)Bebauungsplangebiet,
Fur die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstickseigentiimer zustandig.

§4. DIE BEBAUUNGSPLANZONIERUNG

85,

(1

Fir die unter 8 2 fesigelegten AufschlieBungsgebiate fiir Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohn-
gehiet (WA) wird die Verpflichtung zur Erstellung von (Teil-}Bebauungsplénen (Abgrenzungen siehe Be-

bauungsplanzonierungsplan) festgelegt.

DIiE BAULANDMOBILISIERUNG
Fir die unter § 2 festgelegten AufschlieBungsgebiete werden fiir die nachfolgenden unbebauten Grund-
stiicke eines Grundeigentiimers mit einer zusammenhangenden Fliche von mindestens 1.000 m? eine

Bebauungsfrist von 5 lahren verordnet:

~stiek® 1 FWP+SOLL - T
KGB32231 | WFi033 . _-Fristoeginn.
1124/4 WR(518) (BF} 0,2-0,4 1326 1494
112578 WR(514) (BF) 0,2-0,4 1300 1483 | mit Rechtskraft des
(Teil-)Bebauungspla Raumordnungs-
1126 WR(519) (BF) 6,2-0,4 2404 480 nes" 8P| bgabne
tw. WR(519) (BF) 0,2-0,4
2702 WA(517) (BF) 0,2-0.4 2356 122

* Abgrenzungen siehe Flachenwidmungsplan

' Die Bebauungsfrist beginnt gemB § 36 Abs. 2 StROG in den Fillen, In denen ein Bebatungsplan zu erstetien ist, mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes zu laufen,

2 Filir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes der Bebauungsfrist wird die Leistung giner Raumordnungsabgabe it, § 36 Abs 3
Z 1 5tROG durch den Grundeigentimer festgalegt,
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§6. RECHTSKRAFT
Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kund-

machungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Fur den Gemeinderat

die BUrgermeisterin:
Doris Dirnberger

T y
Gratwein-StraBengel, am ?7073("‘5‘ A 0"2 §

HC48_2.03a, 22.04.2026
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2.2 PLANLICHE DARSTELLUNG FLACHENWIDMUNGSPLAN
Im gegensténdlichen Verfahren wird der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Gratwein StraBen-
gel wie folgt gedndert:

LEGENDE - IST-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

Legende FWP - Altgemeinde Gratwein, Periode 4.0

A. BAULAND (§ 23(5}) B. VERKEHRSFLACHEN (§ 24(1))
STRASSEN UND WEGE

I <o T

INBUSTRE- M'a C. FREILAND (§ 25(1))
i WALD
DORFCEBET CENUTZTE FLACHE:
m FREILAND MIT SONDERNUTZUNG (§ 25(2))

e AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE
LIWA)| 7 5, ALLGEMEINES WOHNGEBIET - -

SPORTPLATZ
FRIEDHOF
TENNISPLATZ
PRIVATE PARKANLAGE
REITSCHULE

RETEN

FUSSOALL
TRENNGRON
GRONSCHNITTSAMMELSTELLE
KLEINGARTEN
ETWERDEGKRTNERE)

. Darstellung von Flichen und Objekten, deren Festlegung nicht
‘dem Gemeinderat obliegt, die jedoch ersichtiich zu machen sind bzw. festgelegt werden.

A die durch rechtswirksame Ober-
drtliche fir eine basondera
Nulzung bestimmt sind (§ 22(7)2.1)

e - HOCHSPANNUNGSKADELLEITUNG

T AR VON ARG UND W)
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Legende FWP - Altgemeinde Gratwein, VF: 4.05, VF: 4.10

0,2-05

o
®

|@@@

NERE

.
5 ok

Reines Wohngeblet
AMigemeings Wohagebiel

Rote Gefahrenzone
Gelbe Gefahrenzone

HQ 30

HO 100
Stromlnitung

Larmisophone

Landesstrasse
Verkehrsflachen Gemainde

L Freland - Landwinschafiich
genutzie Flische

sry ‘Sandemutzung m Freiland

(Kiginganienaniage)
Wald

L ]

/]

© Denkmalschutz
Gffentiche Elnrichtungen

(&) Tematungunter G=20
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Legende FWP - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.30

— — — —

2%
| (e

o —es

o"a"s"a """

Geltungsbereich:
IGrundstiicksgrenzen

' Reines Wofingebiet
' ;Allgemeine Wolingebiete:

| AufschiieBungsgebiet fur Bauland -
| ‘Allgemeine Wohngebiete

| Gewerbegebiete

'Bebauungsdichterahmen/
/Sanierungsgebiete

INaturgefahren betreffend Hochwasser
fund Wildbachgefahrenzonen

‘Baulandbereiche mit festgelegten
Bebauungsfristen

Freiland < [and- und forstwirtschaftliche Nutzung

‘Waldflachen

Verkehrsflichen fir flieBenden Verkehr

| Brauner Hinweisbereich
|| 'UE-{Uberflutung, Oberflichenwasser

52 Hochspannungserdkabel (20kV)

Tierhaltungsbetrieb (G<20)

Baulandklammer
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PLANLICHE DARSTELLUNG - IST-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

1422 &
Abb. 1: IST-Situation Fldchenwidmungsplan-Ausschnitt, VF; 0.30 (M1:2.500)
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LEGENDE - SOLL-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

Legende FWP - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.33

1. VOM GEMEINDE EGENDE NUTZUNGSARTEN

I, A. BAULAND
I, A, (1) VOLLWERTIGES BAULAND

- REINE WOHNGEBIETE
- ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
- GEWERBEGEBIETE

1. A. (2) AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

D AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE
it forbaderder Wommer {123 uad (albe_ )
i Zonienurg s Tusitrwidrang

I. A, (3) SANIERUNGSGEBIETE

@ SANIERUNGSGEBIETE mit MBngelangaben,

1. A. (8) BEBAUUNGSFRISTEN

77 Baulandbereicha mil fesigeleglon BEBAUUNGSFRISTEN
%%

1. B, VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE
wr e FLIESSENDEN VERKEHR
Dedaramgn.

1. C, FREILAND
I, €. {1) LAND- und FORSTWIRTSCHAFTLICHES FREILAND sawio ODLAND

LAND-u. FORSTWIRTSCHAFTLICHE
LF kg i Frahored

1. . (2) SONDERNUTZUNGEN im Freiland
- Sondernutzung im Frelland fir SPORTZWECKE
A s cher Hutteng W Fusstrwidrng
D = Bateiagn gl [

10 = Emipet
o = Gydots

rerdach

sap = Bnakspot

np s Retapat

g ey s

1. ERSICHTLICHMACHUNGEN
Il A. FLACHEN, dle durch RECHTSWIRKSAME UBERORTLICHE
PLANUNGEN fiir eine BESONDERE NUTZUNGbeslimmi sind

1L A, (2) VERSORGUNGSANLAGEN VON OBERORTLICHER BEDEUTUNG

5@ HOCHSPANNUNGSERDIABEL
Eesetern AN
il Argata der Sparng il Tusslinidousg
IL B. {2) WALDER LT, FORSTGESETZ
WALDFLACHEN

[ s s’

WALDFLACHEN
o arhibias fleteton Wikirg

D Gellungsbereich der Anderung mit VF
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PLANLICHE DARSTELLUNG - SOLL-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

nmxzme SIS Wi

N\ Wll‘kz“x:n
L
1 129/70 )i LR

130

Abb. 2: SOLL-Situation-Fléchenwidmungsplan-Ausschnitt, VF:0.33 (M1:2.500)
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LEGENDE - IST-SITUATION BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

Legende BBPLZO - Altgemeinde Gratwein, Periode 4.0
[7777] Zone 1 - Bebauungsrichtlinien - Wohnen

Zone 2 - Bebauungsrichtlinien -Industrie- u. Gewerbegebiet
B Zone 3 - rechtskréftiger Bebauungsplan
I Zone 4 - Bebauungsplan im Anlassfall

Legende BBPLZO - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.33

[ M ‘Bebauungsplan erforderlich
1B | mit fortlaufender Nummerierung

IST-SITUATION BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

:/'- ' 2D
"*/)(’..// 4//\9

Abb. 3: IST-Situation Bebauungsplanzonierungsplan-Ausschnitt, VF: 0.30 (M1:2.500)
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LEGENDE - SOLL-SITUATION BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

Legende BBPLZO - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.33
IV. BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN zum FWP

BEBAUUNGSPLAN (B) ERFORDERLICH

(Neufesllegung) mil fortlaufender Nummaerierung

BEBAUUNGSPLAN (B) BESTAND
fortlaufende Nummer (1)

Nr. Teilbebauungsplan (.2)

Nr.Anderung (-03)

rechlswirksam (r)

anpassungsbedurftig (a)

BEBAUUNGSRICHTLINIE (R) BESTAND
fortlaufende Nummer (6)

Anderung (-04)

rechtswirksam (r)

anpassungsbadurflig (a)

N
BE

R1 Bebauungsrichllinie - Wohnen Zone 1
R2 Bebauungsrichilinie - Industrie- u. Gewerbe Zone 2
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PLANLICHE DARSTELLUNG - SOLL-SITUATION BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN
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3 ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1
3.1.1

AUSGANGSLAGE / RECHTSSITUATION

ALLGEMEINES

Der gegensténdliche Bereich der Flichenwidmungsplan-Anderung im Ortsteil ,,Am SchieBbiihel“ in der
KG 63223 Gratwein umfasst sowohl unbebaute als auch bebaute Grundstiicke in Hang- bzw. Kuppen-
lage. Die Flachen werden teilweise als Wiesen genutzt und sind teilweise in bestockter Form der Gar-
tennutzung vorbehalten.

Der bauliche Bestand umfasst Wohnnutzungen sowie eine ehemals gewerblich genutzte Liegenschaft
(Gastronomie), welche derzeit stillgelegt ist.

Der Planungsbereich befindet sich sldlich eines bestehenden, tradierten Siedlungsbestandes im Be-
reich ,,Am SchieBbihel“.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und -analyse sowie unter Beriicksichtigung der
vorliegenden Gutachten wird das verfahrensgegenstandliche Gebiet nicht als vollwertiges Bauland fort-
gefuhrt. Stattdessen erfolgt die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet (WA und WR) mit Festlegung der
erforderlichen AufschlieBungserfordernisse.

FESTLEGUNGEN DES OEK, PERIODE 1.00

Die gegenstandlichen Grundstiicke sind gem. dem rechtskréftigen Ortlichen Entwicklungskonzept, Pe-

riode 1.00, der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel gem. Bestimmungen des § 3 (Festlegungen des

Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes) Abs. 2 Z.2. (rdumlich-funktionelle Gliederung -

die Ortlichen Funktionen) als Gebiete mit baulicher Entwicklung und Potenziale - Bereich mit zwei Funk-

tionen - Landwirtschaftlich geprégte Siedlungsgebiete und Wohnen, Bestand festgelegt. Bedingt durch

die gegebenen tierhaltenden landwirtschaftlichen Betriebe im Nahbereich, wurden nachfolgende Fest-

legungen fur das Planungsgebiet festgelegt:

* §3(2)Z. 2lit. a) leg. cit.: Gebiet mit baulicher Entwicklung fir Wohnen

* §3(2)Z 2lit. d) leg. cit.: landwirtschaftlich gepréagte Siedlungsgebiete

* Im gegensténdlichen Gebiet wurden bestimmungsgeméB Bereiche mit zwei Funktionen (Wohnen/
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete) festgelegt. Diese gegenstédndlichen Gebiete zeich-
nen sich dadurch aus, dass im Fldchenwidmungsplan die jeweiligen Nutzungen gem. den beiden
definierten Funktionen gem. § 3 (2) Z. 2 (Gebiete mit baulicher Entwicklung) leg. cit. bzw. Z. 3 (Ortli-
che Eignungszonen) leg. cit des gegenstandlichen Wortlautes zuldssig sind.

Des Weiteren sind die unbebauten Grundstucksflédchen siidéstlich wie ostlich des SchieBblihel gem. §
3(2) Z. 2 lit. g) leg. cit. als sog. ,Entwicklungspotenziale” (punktierte Darstellung, Farbe jeweils nach
Gebiet mit baulicher Entwicklung) festgelegt. GemaB Legaldefinition dienen diese Flachen der planmé-
Bigen und bedarfsorientierten Weiterentwicklung bestehender (Siedlungs-)Strukturen wahrend der ge-
samten Geltungsdauer des OEK, Periode 1.00, und allenfalls dariiber hinaus. Fur das gegensténdliche
Gebiet wurden keine Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan festgelegt, vielmehr wurde das Gebiet
zwischen der Kuppenlage des SchieBbiihel und der Talung durch die o. g. Funktionen verbunden,
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Gegenstandlicher
Bereich

Abb. 1: Ausschnitt aus dem geltenden OEK, Periode 1.00, der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, Ohne MaBstab

FESTLEGUNGEN IM WIEDERVERLAUTBARTEN FLACHENWIDMUNGSPLAN DER EHEMALIGEN
MARKTGEMEINDE GRATWEIN, PERIODE 4.00

Der gegenstéandliche Anderungsbereich ist zur Génze als vollwertiges Bauland Reines Wohngebiet
(gem. § 30 (1) Z.1. StROG) und Allgemeines Wohngebiet (gem. § 30 (1) Z.2. StROG) festgelegt gewesen.
Aus den Verordnungsgrundlagen lasst sich nicht ableiten, dass die verfahrensgegensténdlichen Grund-
stiicke die Voraussetzungen nach § 29 (2) StROG 2010 erfiillt haben bzw. erflllen.

Fir das gegenstandliche Hanglagengebiet wurden i.S. des geltenden Sachlichkeitgebotes und anzu-
wendenden Gleichheitsgrundsatzes von der Verordnungsgeberin gepriift, ob im bestehenden rdumlich-
funktionellen Siedlungsgebiet ahnlich gelagerte Situationen ableitbar sind. Dies konnte auf Basis der
anzuwendenden Kriterien verneinend beantwortet werden und sind keine weiteren Grundstiicke im
Umfeld betroffen.

FORTFUHRUNG DER FESTLEGUNGEN DES 4.FLACHENWIDMUNGSPLANES (STAMMPLAN) DURCH
DAS FWP- ANDERUNGSVERFAHREN VF NR. 0.30

Im Rahmen des FWP-Anderungsverfahrens VF: 0.30 wurden die in der nachfolgenden Abb. 2 dargestell-
ten Grundsticke (1125/19, .403, 1125/7 und 1125/8, alle KG 63223 Gratwein) bestimmungsgeman als
AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet festgelegt. Uber das gesamte Gebiet wurde die Bebau-
ungsfrist gelegt, da zum damaligen Zeitpunkt von einer Abbruchsbewilligung auszugehen war, welche
jedoch spéater verworfen wurde. Demnach erfolgt dahingehend die Korrektur und werden alle bebauten

Grundstiicke von einer Bebauungsfrist befreit, Nachfolgende AufschlieBungserfordernisse und dffent-

liche Interessen wurden im VF Nr. 0.30 festgelegt:

Z.1. Bebauungsplan: Erstellung eines Bebauungsplanes im 6ffentlichen/siedlungspolitischen Interesse
im Anlassfall gemaB § 40 (6) StROG. Fiir die Erfiillung dieses &ffentlichen Interesses ist der Grund-
stiickseigentiimer/Konsenswerber zustandig.

Z.2. AuBere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichen dimensionierten Ver-
kehrserschlieBung / Anbindung an das bestehende StraBennetz (Beibringung verkehrstechnischer
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Z2.3.

2.4,

Z£.5.

2.6,

Z.7.

2.8.

Planung inkl. Erstetlung eines verkehrstechnischen Gutachtens und Erstellen von AufschlieBungs-
varianten). Nachweis der rechtlich gesicherten Zufahrtsméglichkeit i.8. des § 5 Stmk. BauG. Fest-
legung einer miglichen Abtretung an die Gemeinde zur Besicherung von Schutzwegen / Parkie-
rungsflédchen. Fir die Erfiliung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigent(-
mer/ Konsenswerber zustdndig.

Infrastrukturelle ErschlieBung: Technische Infrastrulktur in Verbindung mit der inneren Verkehrser-
schlieBung. Ausarbeitung einer technischen Infrastrukturplanung gemas § 40 StROG. Fir die Erfiit-
lung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigenttimer/ Konsenswerber zustan-
dig.

Durchwegung: Sicherstellung einer ausreichend und den Richtlinien fir StraBenbau entspre-
chende Durchwegung flr FuBgénger. Herstellung von erforderlichen verkehrswirksamen Verbin-
dungen. Dies gilt insbesondera flir FuBweg- und Radverbindungen. Fir die Erfillung dieses &ffant-
lichen Interesses ist der Grundstiickseigentimer/Konsenswerber zustindig.
Oberflachenentwisserung: Erstellung sines Oberflachenentwésserungskonzeptes (vgl. § 3{2) 2.1
des Wortlautes) aufgrund einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fiir das jeweils be-
troffene Gebiet. Fir die Erf(illung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundst{ickseigent-
mer/ Kansenswerber zustandig,

Orts-, Straflen und Landschaftsbild: integration in das bestehende StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbild sowie in die umgebende Siedlungsstruktur. Abstimmung hinsichtlich Maf der bauti-
chen Nutzung und Berlicksichtigung der Verordnung (ber die Zonierung des Baulandes der ehem.
Gemeinde Gratwein und diesbezliglich insbesondere die Bebauungsrichtlinie Wohnen. Berlick-
sichtigung der Vorgaben des installierten Gestaltungsbeirates der Marktgemeinde Gratwein-Stra-
Bengel. Berlicksichtigung der Inhalte des {in Ausarbeitung befindlichen) Rdumlichen Leithildes der
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel. Fir die Erfillung dieses éffentlichen interesses ist der
Grundsttickseigentiimer/Konsenswerber zusténdig.

tmmission: Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Beldstigung oder Gesundheitsge-
fahrdung anhand einer Einzelfallpriifung nach dem Stand der Technik (zB, Berechnung anhand der
Prognosemodelle GRAL/ GRAMM) aufgrund eines sUdlich getegenen Tierhaltungsbetriebes (G<20)
auf dem Grdst. Nr. 1124/1, KG 63233 Gratwein. Fir die Erfillung dieses AufschtieBungserfordernis-
ses st der Grundstickseigentimer/ Konsenswerber zusténdig,

Rechtliche Einschrénkungen: aufgrund gelt. Materienrechte (Forstrecht, Wasserrecht, Natur-
schutzgesetz, Denkmalschuizgesetz, Luftfahrtgesetz etc.; hier: Lage innerhalb des Geltungsbherei-
ches der Verordnung Uber die Zonierung des Baulandes der ehem. Gemeinde Gratwein und dies-
bezliglichinsbesondere die Bebauungsrichtlinie Wohnen), Fiir die Erfiillung dieses Aufschliefungs-

erfordernisses ist der Grundstickseigentimer/ Konsenswerber zustindig,
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3.2
3.241

3.2.2

Abb. 2: Ausschnitt aus der FWP-Anderung. VF Nr. 0.30, der Marktgemeinde Gratwein-Strafengel, ohne MaBstab

Die 0.a. AufschlieBungserfordernisse wurden auf Basis weiterfihrender rechtlicher/fachlicher Beurtei-
lungen differenziert betrachtet und einer aktualisierten, rechtlichen Beurteilung zugefiihrt (strengere
Differenzierung der Bestimmungen gem. § 29 (3) Z.1. und Z.2. StROG).

ANDERUNGEN / WEITERENTWICKLUNGEN FUR DAS GEBIET DER FWP-ANDERUNG, VF 0.33
ALLGEMEIN

Auf Basis umfangreicher Bestandsaufnahmen und Bestandsanalysen im Zuge der Erstellung des RLB
und von Verkehrsplanungen wurde erkannt, dass die weithin sichtbare Kuppen-/Hanglage des SchieB-
buhel einer besonderen Beachtung bedarf und die fortgeflihrten Festlegungen des wiederverlautbarten
FWP, Periode 4.00, der Marktgemeinde Gratwein einer entsprechenden fachlichen/rechtlichen Anpas-
sung beddrfen. So wird der im rdumlich-funktionellen Zusammenhang stehende Siedlungsraum des
SchieBblihels, welcher einer Siedlungsentwicklung zugefiihrt werden soll (mit mdglichem Abbruch be-
stehender Strukturen) als AufschlieBungsgebiet festgelegt. Unter Beachtung der Bestimmungen des §
29 (3) StROG wurden die entsprechenden fehlenden AufschlieBungserfordernisse im Wortlaut festge-
macht. Zusétzlich wird fir das gesamte nunmehr als AufschlieBungsgebiete festgelegte Gebiet ein Be-
bauungsplanzwang festgelegt (das Gebiet kann in Teilbebauungsplangebiete unterteilt werden). Im
Zuge des Verfahrens zur Erstellung von (Teil-)Bebauungsplanen wird die Herstellung der Baulandvo-
raussetzungen sicherzustellen sein.

GEANDERTE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN / OFFENTLICHES INTERESSE

GemaB der unter Punkt 3.1.2 aufgefiihrten Festlegungen des rechtkraftigen OEK, Periode 1.00, werden
nunmehr die bereits genehmigten Entwicklungspotenziale gem. § 3 des Wortlautes zum OEK, Periode
1.00, stidéstlich wie 6stlich des SchieBbtihel unter Einschluss der Kuppenlage ,Am SchieBbuihel” statt
bisher vollwertiges Bauland nunmehr als AufschlieBungsgebiete gem. § 29 StROG festgelegt (Reines
Wohngebiet im Westen, Allgemeines Wohngebiet im Osten). Wie im Wortlaut unter festgehalten, han-
delt es sich hier um die bestimmungsgemaéBe Fortfliihrung der drtlichen Raumplanung auf Basis der gel-
tenden Grundlagen des OEK, Periode 1.00, und ergibt sich die gegenstandliche FWP-Anderung aus den
Bestimmungen des § 42 (8a) StROG. GemaB § 42 (8a) leg. cit. ist eine Anderung des OEK und des FWP
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nur bej einer wesentlichen Anderung der Planungsvoraussetzungen zuléssig, wobei Anderungen des
FWP, die irn Rahmen einas von der Landesragierung genehmigten OFK erfolgan, vorgenommen werden
diirfen. Hierzu sei auf die Fufinoten 16 und 17 des BauR Stmlc. -~ Stmk. Baurecht, Kommeniar, 8. Auflage
(Schwarzheck/ Freiberger/ Scharfe), Seite 1570 verwiesen, ,,Werden aufgrund wissenschaftiicher Un-
tersuchungen neue Informationen bekannt, kinnen dadurch neue oder gednderte Planungsvorausset-
zungen enistehen. Aktuelle Hochwasserabflussuntersuchungen sind jedenfalls als geidnderte Pla-
nungsgrundlagen zu werten, die auch zum Ziel hahen, schwerwiegende volkswirtschaftliche Nachteile
abzuwehren. ... Ist ein verninftiger Grund fir eine Umwidmung nicht ersichtlich, stelit dies oft ein Indiz
fur Willkir oder fir eine unsachliche Beglinstigung von Sonderinteressen dar; die Vermutung der
Rechtswidrigkeit tiegt nahs.”

im gegenstandlichen Fall wurde auf Basis von fachlichen Untersuchungen erkannt, dass die bis dato
durchgeflhrien MaBnahmen zur Oberflachenentwisserung weder dem Stand der Technik entsprechen
noch auf Basis vorliegender wasserrechtlicher Bewilligungen volizogen wurden. Fir den ganzen Kup-
pen-wie Hangbereich sind umfangreiche RickhaltemaBnahmen erforderlich, die Ableitung der rilckge-
haltenen Oberfléchenwasser hat zeitverzogert zu erfolgen bzw. sind die Wésser zu verrieseln. Dies be-
darf entsprechender umfangreicher Vorkonzeptionen und technischer Planungen. Mangels der gegebe-
nen Oberflachenentwisserung vor Ortist bei Auftreten von Starkregenereignissen mit entsprechenden
hehen Abflussraten zu rechinen und sind diese im Rahmen von weiterfiihrenden Detailptanungen ent-
sprechend zu Heachten und in Kombination mit den vorgesehenen Oberfldchenentwisserungsman-
nahmen giner technischen Gesamtldsung zuzuflhren.

Seitens der Gemeinde wurden die im Amt evidenten Grundlagendaten fiir die Wasserversorgung und
die Abwasserentsorgung beigebrachi. Diese sind nicht tauglich zur Verwendung fur die nachfolgenden
individualverfahren und sind hier umfangreiche Infrastruicturplanungen im Zuge von der Bebauungs-
planverfahren von den Eigentimern beizubringen. Fir Teile der AufachlieBungsgebiete sind weiterflh-
rende Verkehrsplanungen notwendig, die eine Anbindungsmdglichkeit an das GemeindestraBennetz
belegen.

Die im wiederverlautbarten Flachenwidmungsplan festgelegte Verkehrsanlage scheint eher zufillig
bzw. willkirtich und verlduft diese teilweise Uber Bereiche, die mit Objekien bebaut sind. Im gegen-
standlichen Anderungsverfahren erfolgt eine bestimmungsgemaBe Herausnahme dieser Verkehrsfia-
che und wird diese umgewandelt in ein AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet. Dies ist schon
allein deshalb notwendig, da die geltenden Bestimmungen des § 22 Stmk. BauG eine Harmonisierung

der Widmungsfestiegungen mit den Bauplatzgrenzen voraussetzt.

Die Festlegung als AufschlieBungsgebiet erfolgt zur Sicherstellung einer sicheren und geordneten Sied-
lungsentwickiung geméaf § 3 StROG, da die vollstdndige infrastrukturelle ErschlieBung fir die konflikt-
freie Einbindung in das bestehende Siediungsgefiige derzeit nicht ausreichend gesichert ist. Die gegen-
standlichen Planungen sind daher von besonderem offentlichem Interesse.

Die AufschlieBungsgebiete kdnnen in Teilabschnitten einer Bebauungsplanung {sieche Nummerierung
und Abgrenzung im Bebauungsplanzonierungsplan) zugefihrt werden, jedoch muss der Nachwels er-
bracht werden, dass spétere Planungsabschnitte eine gesicherte Zufahrt erhalten, sofern diese dzt.
nicht vorhanden ist {insbesondere Grundstiick Nr. 1126, 1127/2, 1125/8 und 1124/4)

Seite 22 von 46

FWP-A, .Am SchieBbiihel” VF: 0.33
Markigemeinde Gratwein-Strafengsl

@ HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.03a



3.3
3.3.1

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE {§3)

VERKEHRSTECHNISCHE ANBINDUNG

Die verkehrstechnische Anbindung der AufschlieBungsgebiete erfolgt hauptséchlich Gber die Gemein-
destraBe ,Am SchieBbiihel” und wurden hierfir umfangreiche verkehrstechnische Untersuchungen
durchgefihrt.

Dieses AufschlieBungserferdernis wurde far all jene Grundstiicke festgelegt, die Gber keine direkta An-
bindungsgegebenheiten verfiigen. Fir diese Grundstiicke ist der Nachweis einer verkehrstechnischan
Anbindungsmoglichkeit an das Gemeindastrafennetz im eigenen Wirkungsbereich zu priifen und diese
Anbindung in verwendungszwecktauglicher Ausflihrung herzustellen. Fir das AufschlieBungsgebiet Nr,
514 ist ein solcher Nachweis nicht erforderlich, da dieses Gebiet eine direlite Anbindung an eine &ffent-
liche Verkehrsfldche (ehem. Zufahrt zum Gasthof) hat. Auf Basis der zu erstellenden ({Teil-)Bebauungs-
pléne sind fir die im Wortlaut aufgefiihrten Gebiete diese verkehrstechnischen Anbindungen nachzu-
weisen und auch herzustellen. Zur Erfdilung dieses AufschlieBungserfordernisses badarf es keines Zu-

tuns Dritter und sind hierfiir die Grundeigentimer sigenverantwortlich.

Anmerkung zor duBeren Anbindung:
Geméad dem Verkehrskonzept 2024, erstelitvon der RZP ZT GmbH (GZ: $16/24, September 2024), ist die
ErschlieBung iiber die bestehende Gemeindestrale ,Am SchiaBblthet” aufgrund des geringen prognos-

tizierten Verkehrsaufkommens als ausreichend zu beurieilen.

tm Verkehrskonzept wird zudem darauf hingewiesen, dass seitens der LandesstraBenverwaltung in Ab-
stimmung mit der Markigemeinde Gratwein-5Strafengel eine Variantenstudie zum Ausbau der L3116 -
St.-Bartholoma&-5trafe in Ausarbseitung ist. Der T-Knoten ,,L316 / Am Schiefiblhel” wird im Zuge dieser
Ausbaustudie untersucht und mégliche VerbesserungsmaBnahmen werden erarbeitet,

Ziet der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel ist es, nach MaBgabe der verfigbaren finanziellen Mittel
sowohl die GemeindestraBe ,,Am SchieBbdhel” als auch deren Einbindung in die L316 (Kreuzungsbe-
reich) in Abstimmung mit der LandesstraBenverwaltung zu verbessernm.

Vom Amt der Sieiermérkischen Landesregierung, Abteitung 16, wurde eine verkehrstechnische Stel-
iungnahme {GZ: ABT16-8947/2023-39, Datum: 18.03.2026) zur Beurteilung des Gutachtens von Herrn
DI Fischer mit dem Titel ,,Beurteilung der Verkehrssituation ,Am SchieBbilhel” in der Marktgemeinde
Gratwein-Strafengel (GZ; A-2028-1282-03064}" vom 11.02.2028 ahgegeben.

Der beauftragte Amtssachversténdige gelangt dabsi zu folgender fachlicher Beurteilung:

pren

Aus fachlicher Sicht entspricht dag Verkehrsgutachten von Hrn. DI Thomas Fischer nicht dem
Stand der Technik und daher wird von Seften des ASY empfohlen, dieses Gutachten beim an-
stehenden Raumordnungsverfahren nicht fiir die behérdliche Bewsiswilrdigung heranzuzie-

hen.
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3.3.2

Anmerkiingen zu Fufweganhindung:

Wenngleich eine ausdrdckliche Festlegung als 8ffentliches Interesse im Wortlaut nicht erfolgt, besteht
ein dffentliches Interesse an der Herstellung fuBtaufiger Verbindungen zu den bestehanden Gemein-
destraBen.

im siedlungspolitischen interesse der Gemeinde liegt insbesondere die fuBlaufige Anbindung atler Teil-
bereiche, um den FuBverkehr zu attraktiveren, den Modal Split zugunsten nachhaltiger Mobilitatsfor-
men zu verschieben und den motorisierten Individuatverkehr (MIV) in der exponierten Lage zu reduzie-
ren.

Diese Zielseizung basiert auf den Bestimmungen des § 29 Abs. 3 STROG in Verbindung mit & 41 Abs. 1
lit. ¢ leg. cit. Die Zusténdigikeit der Gemeinde ist insbesondere dort gegeben, wo konkrete MaBnahmen
im &ffentlichen bzw. siedlungspolitischen Interesse — auch im Hinblick auf die interessan der Anrainer
- gasetzt werden.

Die Verwendungszwecktauglichkeit der Zulaufstrecken (insbesondere L316 sowie die GemeindestraBe
»Am Schiefbiihel“) wurde durch verkehrstechnische Untersuchungen geprisft und im Falle einer ge-

samthaften Behauung des Kuppen- und Hanggebietes positiv beurtailt.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG/ KANAL UND TRINKWASSSERVERSORGUNG

Fir die gegensténdlichen Grundstiicke ist die Anbindung an das Gemeindewassernetz sowie das Ka-
nalnetz herzustellen, dies unter Berlicksichtigung der vorliegenden Kapazitaten, Druckverhaltnisse und
topografischen Situationen. FUr die infrastrukturellen ErschlieBbarkeiten wurden Vorerhsbungen
durchgefithrt und sind entsprechende Planungen durch die Eigentlimer im Rahmen des Verfahrens zur
Erstetiung der {Teil-)Bebauungsplidne von erfordetlich {z.B.: Verstdrkung des Leitungsnetzes, erforderli-
che Drucksteigerungsanlagen, Leitungsfiihrungen innerhaib der Bebauungsplangebiete, uam.), Zur Er-
fillung dieses AufschlieBungserfordernisses bedarf es keines Zutuns Dritter und sind hierfir die Eigen-
timer verantwortlich. Die Grundlagen sind bestimmungsgeman in die Verordnungsgrundlage des Be-
bauungsplanes einzuarbeiten,

OBERFLACHENENTWASSERUNG/UMWELTSCHUTZ

Auf Basis der vorliegenden bodenmechanischen und geologischen Untersuchungen wurde klargestelit,
dass die ginzliche Versickerung aller anfallenden Oberflachenwasser auf den jeweiligen Bauplétzen
nicht anzuratan ist {vgl. Beilage — Geotechnisches Gutachten Insitu vom 23.02.2022, GZ: 284221}, Im
Rahmen der zu erstellenden (Teil-}Bebauungspldne sind Mafinahmen hinsichtlich Retentierung bzw.
Ableitung bis zum nichsten Vorfiuter fastzumachen bzw. Nachweise zur Verrieselung vorzulegen (vgl.
hiarzu Beilage — Plandarstellung Oberflachenwasserkanal der 6ffentlichen StraBenanlagen, Verfasser:
Marktgemeinde Gratwein-SiraBengel vormn 07.08.2025). Fir ein Teilgebiet der AufschiieSungsgebiete
kann die Oberflachenentwéasserung {tber einen Bestandshrunnen erfolgen und wurden hierzu entspre-
chende Voruntersuchungen durch die Eigentiimer durchgefithrt, Die Zustandigkeit der Gemeinde findet
sich in der Planung und Ausfihrung allenfalls erforderlicher Regenwasserkanalisationssysteme, die i.B.
der 6ffentlichen Verkehrsflachen geflihrt werden. Seitens der Maritgemeinde Gratwein-StraBengel
wurden am 07.08.2025 die entsprechenden Plangrundtagen hierzu ausgearbeitet und zur Einarbeitung
for die gegenstandliche FWP-Anderung zur Verfiigung gestellt (sh. Beitagen) {im Falle einer Ableitung in
die bestehenden Regenwasserkanalsysteme wiére zu verifizieren, ob eine technische Einleitungin zeit-

verzigerter Form méglich/zulsssig ist). Bel Ldsungsansétzen der Versickerung vor Ort, Retentierung
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und Verriesetung {ohne Regenwasserkanalisation) bedarf es keines Zutuns der Gemeinde. Die ausge-
arbeiteten Grundlagen sind bestimmungsgemdan in die Verordnungsgrundlage des Bebauungsplanes
ginzuarbeiten,

Hi .
Auszug aus dem Schreiben der Baubezirksleitung Steirischer Zentrairaum, Referat Wasserbau und
Wasserwirtschaft, verfasst von Herrn Wolfgang Kolli, GZ: ABT14-182848/2024-2, vom: 13.06.2024:

Bei kiinftiger Bebauung der gegdenstidndiichen Grundstiicke ist ein Entwésserungsprojekt fir die schad-
lose Beseitigung der anfallenden Oberflichenwisser auszuarbeitan. Die Bundeswasserbauverwaltung
fordert, diese Wésser tiber geeignete Sickeranlagen, Griinzonen oder wasserdurchléssige Cberftachen-
stabilisierungen (Betongittersteine oder dgl.) auf Eigehgrund dem Grundwasser zuzufihren. Belastele
Meteorwiésser sind vor Versickaerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik entspre-
chend zu reinigen.

Um mégtiche Schadenspotenziale ausschlieBen zu kdnnen, wird ergdnzend auf die Moglichkeit der Ein-
sichtnahme in die GIS — FtieBpfadkarte hingewiesen.

“

3.4 BEBAUUNGSPLANZONIERUNG (5 4)

Fiir die AufschlieBungsgebiste wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt,
dies einerseits zur Sicherstellung und Zusammenfthrung der Erflillung der AufschlieBungserforder-
nisse, sowie zur Festlegung zusétzlicher Kriterien, welche fir die Eingliederung in das Orts- und Land-
schaftshiid sorgen.

im § 4 des Wortlautes zur FWP-Anderung wird die Erstellung von Teil-Bebauungs-/Teilbersichsplanen
als zulassig festgelegt, wenn die Erfliilung der AufschlieBungserfordernisse flr die Teil-Bebauungsplang
gesondert erfolgen kann und diese Teil-Bebauungspléne auch aufeinander abgestimmt sind (i.S. der
anzuwendenden Bestimmungen des 8 41 (1) und (2) teg.cit}). Hierzu sei nachfolgend ausgefGhrt: Prioritér
ist daran gedacht, die Kuppen-/Hanglage der GST-NR 1125/19 u.a. {ehem. Bersich des Gasthofes samt
Wohnhaus) einer Bebauung zuzuflihren. Die Gbrigen GST-NR 1126 und 1127/2 sowie 1124/4 werden aus
heutiger Sicht zu einem spéteren Zeitpunkt einer Bebauungsplanung zugefiihrt werden.

Far den Teil-Bebauungsplan der Kuppen-fHanglage {(Am SchieBbiihet) gilt:

Die Objekte westlich und nérdlich des Bebauungsplangebietes (vgl. nachfolgende Abbildung) zeigen
hinsichtlich Geschossigkeit, Proportion und Ausrichtung nachfolgendes Bild: Es handelt sich hier um
ein kleinstrukturiertes Einfamilienwohnhausgebiet in Kleinhausstruktur, welche unterschiedliche Ge-
schossigksiten, Dachformen und Farben aufweisen. So befinden sich im 6stlichen Teil teils eingeschos-
sige Objekie ohne Dachraumausbau, im ndrdlichen Hangteit zweigeschossige mit Satteldach bzw. mit
ausgebaute Dachgeschosssituationen.

Vam klassischen Sattetdach ausgehend befinden sich hier auch Walmdacher bzw. Satteldach mit Ab-
walmungen und mehr oder weniger groB3eren Seitengiebelkonstruktionen. tm Zuge des gegenstindli-
chen Teil-Bebauungsplanes ,,Am SchieBbiihel” ist einerseits im Sinne der Vorgaben des Rdumlichen
Leithildes von Kleinhauserstrukiuren auszugehan und sind diese an die Gebietsgegebenheiten der
Struktur nordlich hievon gelegen entsprechende Abstimmungen dienlich. im sddlichen Anschluss an
dieses Gehiet angrenzend befinden sich im Hanglagenbereich {exponiert) nur wenige Objekte, diese
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3.4.1

weaisen Ein- his Zweigeschossigkeit mit ausgebautem Dachgeschoss auf. Am Talgrund (Hangfu3) befin-
den sich unterschiedliche Objekte mit unterschiediichen GraBenordnungen, im Gepréige zweigeschos-
sige Objekte mit ausgebautem Dachgeschoss, Kombinationen aus klassischen Satteldachh&usern in
1+D und zweigeschossigen Objekten mit Pultdachkonstruktionen. Generell sind rechteckige Baufor-
men in 2:3 Ausmafen anzutreffen,

Fir die Grundsticke Nr. 1126 und 1127/2 retevante angrenzende Bebauungen:

Nérdlich der neuy festgelegten AufschlieBungsgebiete befindet sich Freiland/ald und befinden sich
hier keine Obijekte. Im sld&stlichen Anschiuss im Hangbereich befindet sich ein groBeres Wohnobjekt
in 3-geschossiger AusfGhrung mit Satteldach mit angebauten Wirtschaftsobiekten, am Hangfu zwei-
geschossige Objekie mit Satteldachausfiihrungen. Die gegensténdlichen Teilbebauungspléne betten
sich zwischen dem Bestandsgebiet Am Schiefbihel” (sh. cben), dem Teil-Bebauungsplan ,,Am SchisB-
bihel” {(sh. oben) und den unbeschrieben Bestandstrulduren ein und sind auch hier entsprechende
Festlegungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung dienlich, welche durchaus jenen des Teil-

Bebsuungsplanes entsprechend werden

Eine Teilung in Planungsabschnitte ist aus fachlicher Sicht sinnvoll, da unterschiedliche Nutzungssitu-
ationen bestehen. Wesentlich ist dabei, dass jeder Planungsabschnitt eine gesicherte Anbindung an
das Ubergeordnete Straflennetz erhilt. Inshesondere ist sicherzustellen, dass ein erster Planungsab-
schnitt die verkehrliche ErschlieBung dahinterliegender Grundstiicke nicht beeintrachtigt oder verhin-
dert.

Die zulédssige Abgrenzung der einzelnen Teilabschnitte ist dem Bebauungsplanzonierungsptan zu ent-

nehmen.

HINWEIS ZUR THEMATIK DER FUSSWEGANBINDUNG

Im Sinne der Energieraumplanung, insbesondere zur Férderung des Fuiverkehrs, ist die Wiedererrich-
tung der FuBwegverbindung zwischen der GemeindestraBe ,,Am SchieBbiihel" und der GemeindestraBe
»StallhofstraBe” von hesonderem offentlichem Interesse. Dadurch wird der Weg zur néchstgelegenen

OV-Bushattesteile, insbesondere fiir Schulikinder, verkiirzt,

Mit der Wiedererrichtung wird zudem eine historische Wegverbindung vom Tal zum Ortsteil ,Kierl" so-
wie zum seinerzeitigen Gasthaus reaktiviert. Der FuBweg kann dabei grofitenteils lber 6ffentliches Gut

geflihrt werden.
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3.4.2

. ® Hallastallan

—  Farien

= Schiller/Saisonal

HINWEIS ZUR GELTENDEN BEBAUUNGSRICHTLINIE WOHNEN GEM. VERORDNUNG UBER DIE
ZONIERUNG DES BAULANDES

Fur das gegensténdliche Gebiet ist die Bebauungsrichtlinie Wohnen - Zone | der ehemaligen Marktge-
meinde Gratwein geltend. Darin werden Festlegungen zur Bebauung eines groBflachigen Gebietes der

ehemaligen Gemeinde getroffen, welche im Bauverfahren einzuhalten sind.

Nach Schwarzbeck/Freiberger/Scharfe (Stmk BauR6 (2024) Anm 1 zu § 67 StROG) bedeutet das Weiter-
bestehen der Bebauungsrichtlinie gem. § 67 Abs 4 StROG, dass auch jene Bestimmungen des ROG
1974, die Grundlage fiir die Erlassung der Bebauungsrichtlinien waren, insoweit weitergelten, als sie
Grundlage flr die Bebauungsrichtlinien sind.
Die Bebauungsrichtlinie - Wohnen (Zone 1) ist nach wie vor in Bestand (da integrierender Bestandteil
des wiederverlautbarten Wortlautes zum FWP Nr. 4.00 der Marktgemeinde Gratwein. Die Flachen, auf
welche die Bebauungsrichtlinie anzuwenden ist, sind in einer planlichen Darstellungen als Teil der Ver-
ordnung ausgewiesen. Das gegensténdliche Verfahrensgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Richtlinie.
Die Festlegungen der Bebauungsrichtlinien, welche fiir einen Bereich gelten, wo (Teil-)Bebauungspléane
zu erstellen sind, sind anlassbezogen mit Rechtskraft der Bebauungspléne aufzuheben und hierfr die
verfahrensrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Verneinenden Falles gelten fiir dasselbe Pla-
nungsgebiet alle Verordnungen und sind diese Bestimmungen allesamt fiir die nachfolgenden Individu-
alverfahren bestimmend.
In der o.g. Verordnung (Bebauungsrichtlinie - Wohnen) wird Uberdies festgehalten, dass sich ,,die Zone
in einem ortsbildmé&Big geschitzen Bereich befindet”. Nach Priifung der Rechtsgrundlagen kann fest-
gehalten werden, dass diese Aussage nicht den geltenden VO-Grundlagen entspricht und sich dieses
Gebiet auBerhalb jeglicher ,Ortsbildschutzzone” befindet.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Abgrenzung des Ortsbildschutzgebietes Gratwein, ohne MaBstab
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3.4.3

3.4.4

3.5

HINWEIS ZUM RAUMLICHEN LEITBILD (RLB} 1.0

Die Gemeinde hatim eigenen Wirkungsbereich, insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung,
fur das gesamte Gemeindegebist sin Rdumliches Leitbild als Teit des Ortlichen Entwicklungsiconzeptes
ausgearbeitet (laufendes Vearfahren). Zur Wahrung der im RLB festgemachten Festlegungen wurde be-
stimmungsgemas eine sog, Bausparre-Verordnung nach 8 9 StROG erlassen. Im RLB sind fr alle Nut-
zungsarten gem. § 26 {1} StROG (Bauland, Verkehrsflédchen, Freiland) Grundsétze und Ziels zur Bebau-
ungsweise, zum ErschlieBungssystem und zur Freiraumgestaltung festgelegt. Das gegansténdliche Ge-
biet selbst befindet sich innerhalb der Typologie ,Kleinhausgebiet” und wurden hier bestimmungsge-
méBe Ziele und MaBnahmen festgelegt.

Fir das verfahrensgegensténdliche Gebiet wurden Zietsetzungen und MaBnahmen getroffen, die im
Rahmen von (Teit-)Bebauungsplinen und Bauverfahren zu ber(icksichtigen sind. Die Festlegungen des
RLB bedingen eine hinreichende einheitliche Entwicklung des exponierten Gebietes im Rahmen der zu
erstellenden Teilbebauungspldne. Mit Durchfiihrung des Verfahrens zur Erstetlung des Bebauungspla-
nes nach den geltenden Bestimmungen des § 40 StROG werden die zum Zeitpunkt der Beschiussfas-
sung des Bebauungsplanes geltenden vorliegenden Festlegungen/ Zielsetzungen in die Verordnungs-
grundiage des Bebauungsplanes implementieri. Hierzu gehdren Dachformen, Gestattungsvorgaben,

zuléssige Geschossigkeiten, Farken und Materialien uam.

HINWEIS ZU GRAD DER BODENVERSIEGELUNGSFLACHE UND EIN GRUNFLACHENFAKTOR

Verordnung der Marktgemeinde Gratwein mit der der Grad der Bodenversiegetungsfldche und ein Grin-
flachenfaktor fir das Gemeindegebiet der MG Gratwein-StraBengel festgelegt werden (Verordnung vom
27.11.2024, GZ: A-2024-1282-02507):

Fir das gesamte Gehiet der MG Gratwsin-StraBengel gilt die gemesindesigene Verordnung hinsichtlich
der Festiegung eines Bodenversiegelungsflichengrades sowie eines Griinflachenfaktors. Diese Vorga-
ben sind in die Behauungsplanvarordnung aufzunehmen und gelten fir die nachfolgenden Individual-
varfahren.

BAULANDMOBILISIERUNG (8§ 5)
Die Bautandmohbitisierung erfolgt gemaB der aktuetlen Rechtslage gem. § 34 StROG.
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3.6
3.6.1

SONSTIGE PLANUNGSGRUNDLAGEN
AUSWEISUNG IN DER REGIONALPLANUNG

Das regionale Entwicklungsprogramm (REPRO) LGBL. Nr. 87/2016 enthélt flr diesen Planungsbereich
»keine spezifischen Festlegungen”, sowie ,teilregionales Zentrum®.

g,
Abb. 6: Ausschnitt aus dem REPRO fiir den steirischen Zentralraum - Vorrangzonenkarte - (LGBI. Nr. 87/2016)

Forderung:

(2) Vorrangzonen flir die Siedlungsentwicklung sind die im Regionalplan {Anlage 1 zu dieser Verordnung)
festgelegten Siedlungsschwerpunkte, allenfalls von Gemeinden im Rahmen der értlichen Raumplanung
festgelegte drtliche Siedlungsschwerpunkte, Bereiche mit innerstadtischer Bedienungsqualitdt im 6f-
fentlichen Personennahverkehr sowie die Bereiche entlang der Hauptlinien des éffentlichen Personen-
nahverkehrs.

1. Fir Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Zielsetzungen:

a) Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende Nahversorgungseinrichtungen und die
Méglichkeiten des 6ffentlichen Personennahverkehrs, Fahrrad- und FuBgéngerverkehrs abgestimmten
Siedlungsstruktur auf regionaler und Gemeindeebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung zur Wegeminimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger
Beeintrdchtigungen).

b) Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohngqualitdt durch MaBnahmen der Stadt- und Ortsentwicklung
und Wohnumfeldverbesserung sowie der Gestaltung des Freiraumes.

c) Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf Vorrangzonen flr die Siedlungsentwicklung.

2. Fur Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Festlegungen:
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3.6.2

3.6.3

a) Zur fldchensparenden Siediungsentwickiung darf fiir Baugebiete in OV-Berejchen mit innerstadi-
scher Bedienungsqualitdt bzw. entlang der Hauptlinien des bffentlichen Perscnennahverkehrs in den
Flachenwidmungspldnen der Gemeinden innerhalb sines 300Meter-Einzugsbereiches von Haltestellen
und vollsortierten Lebensmittelgeschiften die Mindesthebauungsdichie von 0,3 geméaB Bebauungs-
dichteverordnung i.d.F. LGBI. Nr, 58/2011 nicht unterschritten werden.

&) Vorrangzonen fiir die Siediungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten, die eine hestim-
mungsgemdfe Nutzung verhindern bzw. gefdhrden, freizuhalten. ..

Mit der vorliegenden Anderung des Flachenwidmungsplanes kann kein Widerspruch zum Regionaten

Entwickiungsprogramm erkannt werden.

RAUMORDNUNGSGRUNDSATZE

Eine Ubereinstimmung mit den Raumerdnungsgrundsétzen ist gegeben, da die gegenstandliche Ande-

rung des FlAchenwidmungsplanes lediglich eine geringfligige Erweiterung des Baulandes vorsieht und

vorrangig der Hersteltung einer rechtssicheren Planungsgrundliage sowie der Sicherstellung einer nach-
hattigen und gecrdneten Siedlungsentwickiung im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben dient.

In Ergédnzung hierzu wird festgehatten:

s Durch die vorgesehene Andarung des Flachenwidmungsplanes wird durch die gleichzeitige Fastla-
gung von AufschlieBungserfordernissen sichergestelli, dass die Qualitat der natiirlichen Lebens-
grundlagen durch eine sparsarme und sorgsame Verwendung der natlrlichen Ressourcen {Boden,
Wasser und Luft) erhalten blsibt,

» Die Nutzung der Grundftachen erfolgt unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauchs; eine
wirtschaftliche AufschlieBung wird angestrebt und gegenseitige nachteilige Besintréchtigungen
werden weitgehend vermieden. Auf Grundlage der Zielsetzungen des QEK sowie des Regionalen
Entwicklungsprogrammes wird einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt.

* Im Rahmen der getroffenen Festiegungen, insbescndere durch die Erstellung eines Bebauungspla-
nes, wird sichergestellt, dass die Ordnung benachbarter R8ume sowie raumbedeutsame Planun-
gen und MaBnahmen der Gebietskérperschaften aufeinander abgestimmt werden.

STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG UND ALPENKGNVENTION

GeméR § 4 S5tROG ist in der drtlichen Raumplanung sowohl bei der Erstellung des ortlichen Entwick-
lungskonzeptes (OEK) als auch des Fldchenwidmungsplanes {FLWPL) und deren Anderungen eine Stra-
tegische Umweltprifung (SUP} durchzufihiren,

Der gegenstandiiche Anderungsbereich wurde bereits auf Ebene das OEK, Periode 1.00 einer Umwelt-
prifung, einschlieBlich der Priifung der Zielsetzungen der Alpenkonvention {das Planungsgebiet liegtim
Geltungsbereich der Alpenikonvention, BGBL. 477/1995 i.d.F, BGB4, lll 18/1899), unterzogen. Aus einer
erneuten Prifung sind keine zusétzlichen oder vertiefenden Erkenntnisse hinsichtlich potenzieller Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Dig im Rahmen der OEK-Erstellung gewonnenen Prifergebnisse sind
daher auch fiir die vortiegende Anderung des Flachenwidmungsplanes maBgeblich. Das Kriterium der
Abschichtung kommt zur Anwendung, sodass keine weiteren umweltbezogenen Untersuchungen erfor-

derlich sind.
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