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BEBAUNGSPLAN
B-506

ANHORUNG gem. § 40 (6) Zi.2 StROG 2010 LGBI. Nr.: 165/2024 der im Planungsgebiet
liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke Uber die Erstellung des Bebauungsplanes mit

der BLZO-Nr.: B-506 in der Zeit VON ......ccccevvvevvecerenne. DIS v

BESCHLUSS gem. § 38 StROG 2010 LGBI.Nr.: 165/2024 des Gemeinderates nach Beratung der
im Rahmen der Anh6rung eingegangen Einwendungen:

Datum: .oceeeeeveeeee e, Aktenzahl der Gemeinde: ......cccovevevevvvvcneenes

Fur den Gemeinderat
(Bgm™. Doris DIRNBERGER)

KUNDMACHUNG des beschlossenen Bebauungsplanes B-506 .........ccccocveveeceennnne.

RECHTSKRAFT des Bebauungsplanes B-506: e

PLANVERFASSER AUFTRAGGEBERIN
Marktgemeinde Gratwein-StralRengel

ZT fiir Raumplanung
DI Jakob Knap-Rieger
Wastiangasse 1/I

A - 8010 Graz / Osterreich
+43 316/ 811 614 - 219
office@knap-rieger.at

GZ: GRAT-BPL-02-05/25-B506
Datum: Juli 2025
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VERORDNUNG

Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel und gem. §40 (6) Zi.2 iVm §38
StROG 2010 LGBI. Nr.49/2010 idF. LGBI. Nr. 165/2024 am ...........cceeveeenne.. bESChlOSsENen
Bebauungsplan ,,B — 506“ samt zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan).

§1 RECHTSGRUNDLAGE

(1)

(2)

(3)

Die rechtliche Grundlage bilden die Bestimmungen der §§40 u. 41 iVm mit §38 des StROG
2010 idgF. sowie das steiermarkische Baugesetz 1995 idgF.

Gem. §8 (1) StROG 2010 idgF. darf der Bebauungsplan dem o&rtlichen Entwicklungskonzept
sowie dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.

Gem. Bebauungsplanzonierungsplan zum wiederverlautbarten Flachenwidmungsplan 5.0 ist
fiir den ggst. Bereich der Bebauungsplan B 506 zu erstellen.

Die Festlegungen im Bebauungsplan basieren auf den Normierungen gem. §41 (1,2) StROG
20120 idgF. und sind erfasst als:

a. Ersichtlichmachungen,
b. Festlegungen sowie
c. zusatzliche Inhalte

§2 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

(1)

Die zeichnerische Darstellung des Planungsgebietes im Malistab 1:500, verfasst vom
Raumplanungsbiro DI Jakob Knap-Rieger, Wastiangasse 1/I, 8010 Graz ist integraler
Bestandteil der Verordnung.

Sie umfasst den Rechtsplan B506 ,,BahnhofstralRe 50“.
(GZ: GRAT-BPL-02-05/25-B506)

§3 ERSICHTLICHMACHUNGEN
(841 (1) Zi.1 StROG 2010 idgF.)

(1)

§3a Inhalt Flachenwidmungsplan

Der Bebauungsplan basiert auf dem bestehenden 6rtlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.0 mit
Entwicklungsplan (EP) der Marktgemeinde Gratwein-Strassengel, dem R&dumlichen Leitbild
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Nr.: 1.0 sowie dem widerverlautbarten Flachenwidmungsplan (FWP) Nr. 5.0 der (Alt-)
gemeinde Judendorf-StraRengel.

(2) Der Geltungsbereich weist gem. dem FWP-Anderungsverfahren Nr.: 0.28 , BahnhofstraRe 50“
(in Rechtskraft seit: 02.12.2023) folgende Nutzungskategorie auf:

AufschlieRungsgebiet Nr.: 506 fiur Allgemeines Wohngebiet mit einer baulichen
Ausnutzbarkeit (Bebauungsdichte) von 0,2 - 0,5.

Es sind die im FWP-And.-Verfahren Nr. 0.28 und im §2 (2) der entsprechenden Verordnung
festgelegten AufschlieRungserfordernisse zu berlicksichtigen.

(3) Gemalk Bebauungsplanzonierungsplan 5.0 ist als Planungsinstrument der Bebauungsplan B506

zu erstellen. Mit dem Wortlaut in Verb. mit der grafischen Darstellung ist die
- Integration in das Orts- und Landschaftsbild,
- Berlicksichtigung gelben Gefahrenzone der WLV,
- Grundstlicksteilung (darf diesem Bebauungsplan nicht widersprechen),
zu regeln.

§3b Grundstiicksgrenzen
(1) Der Bebauungsplan basiert auf der Katastermappe des Bundesamtes fir Eich- und
Vermessungswesen mit Stand 04/2024.
§3c Ersichtlichmachungen aus dem Flachenwidmungsplan

(1) Gelbe Gefahrenzone - Wildbach- u. Lawinenverbauung

§4 FESTLEGUNGEN
(§41 (1) Zi.2 StROG 2010 idgF.)

§4a Geltungsbereich

(2) Der gem. Rechtsplan abgegrenzte Geltungsbereich umfasst die Grdst. 608, 604/8 und 610/2,
alle KG Judendorf-StraRengel im GesamtausmaR von ca. 2.493m?

(2) Der gem. §4a (1) festgelegte Geltungsbereich berlicksichtigt den derzeitigen Verlauf der
Grundsticksgrenzen gem. DKM It. §3b (1).

(3) Der Bebauungsplan beinhaltet einen Teilungs- /Zusammenlegungsvorschlag.

§4b VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr
(2) Der Rechtsplan beriicksichtigt die dufiere Anbindung liber die BahnhofstraRe.

(2) Die innere Erschlielfung des Geltungsbereiches erfolgt Giber eine neu zu errichtende Zufahrt
im nordwestlichen Bereich.
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(3)

(4)

(5)
(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(1)

Entlang der stidl. Grundgrenze zum Grdst. 609/1 KG Judendorf Stralengel hin ist eine Zufahrt
zum sidlichen Bereich des Grdst. per Einrdumung eines Servitutes abzusichern und sind die
Normierungen der Baubewilligung v. 14.06.2023, GZ: 131-9/St-Ju216/22/455-1 einzuhalten.

Die Randstreifen und Einfassungen von Flachen fir den flieBenden/ ruhenden Verkehr sind
so auszugestalten, dass eine Versicherung von Meteorwdassern moglich ist.

Es wird ein PKW-Stellplatzschliissel von min. 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit festgelegt.

Samtliche Abstellflachen (PKW/ Fahrrad) sind auf Privatgrund unterzubringen.

§4c Freiflachen und Griunanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gelandeveranderungen des natirlichen Geldandes
zur Grinraumgestaltung zulassig.

Es dirfen keine den Abfluss behindernden Schittungen, Ddmme, Mauern udgl. errichtet
werden.

Zur Erhaltung des gebietsspezifischen Landschaftsbildes sind einheimische, standortgerechte
Geholze als Bepflanzung zu verwenden (Koniferen und/ oder Zypressen sind nicht zuldssig).

Einfriedungen dlrfen als ortslbliche Zaune/Hecken mit einer Maximalhdohe von 1,50m

errichtet werden. Mauerartig wirkende Grundstiickseinfriedungen (z.B. blickdichte

Holzverschalungen, Mauerwerk, Wasserbausteine, Gabionenwande, und dergleichen) sind

untersagt.

a. bei Zaunen sind die unteren 20cm freizuhalten, Sockelmauern sind nicht zuldssig, der
Abstand der Steher hat min. 1,5m zu betragen

Die Errichtung einer Einfriedung ist mit einem Mindestabstand von 0,50m zur
StraRengrundgrenze zu errichten. Heckenpflanzungen missen auch im ausgewachsenen
Zustand diesen Mindestabstand einhalten.

§4d Bebauungsweise u. bauliche Ausnutzbarkeit

Es wird eine offene Bebauungsfestgelegt.

Es wird ein Bebauungsdichterahmen von 0,2 — 0,5 festgelegt.

§4e Hohenentwicklung der Gebaude

Die H6he der Gebaude wird durch die Mindest- und Héchstzahl der Geschosse und durch die
Festlegung der Gebaudehohe im Sinne des § 4 Z.31 Stmk. BauG 1995 idgF. bestimmt.

a. Die maximale Geschossanzahl! ist fiir den jeweiligen bebaubaren Bereich It. Rechtsplan
festgelegt.

1

Gem. § 1 (3) Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF. gilt als Geschoss , der Gebdudeabschnitt zwischen den Oberkanten
der FuBboden Ubereinanderliegender Raume oder lichter Abschnitt zwischen der Oberkante des FuBbodens und der
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(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

b. Die Zahlung von Geschossen hat nach den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995 idgF.
und talseitig zu erfolgen.

c. Fir Stiegenhauser, Liftungseinrichtungen, Lichtkuppeln, Dachkonstruktionen udgl. sind
Uberschreitungen der maximalen Geschossanzahl zulassig.

d. 2 oberirdische Geschosse + nicht ausbaufahiges Dachgeschoss (talseitig gezahlt) sind
zulassig (KG, EG, 1.0G)

e. Kellergeschosse, die zu mehr als 50% und im Mittel mind. 1,5m Gber dem natrlichen
Gelande liegen, sind als vollwertige Geschosse zu rechnen.

Die Gesamthohe ist der Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Verschneidung des
Bauwerkes mit dem verglichenen Geldande und dem héchsten Punkt des Gebaudes.

Die sichtbare Gesamthohe von Hauptgebauden darf max. 9m erreichen.

Nebengebidude, Garagen und liberdachte Abstellplatze fir Personenkraftwagen (Carport)
dirfen max. Gesamthohe von 4,0m erreichen.

Kniestockhohe an der Traufenseite groRRer 1,25m bewirkt ein vollwertiges Geschoss und ist
dies als Geschoss anzurechnen.

§4f Festlegung Versiegelungsgrad / Griinflachenfaktor
Der Versiegelungsgrad wird mit max. 0,5 festgelegt.

Der Grinflachenfaktor wird mit max. 0,6 gem. §4 (4) der Bodenversiegelungs- und
Grinflachenfaktorverordnung festgelegt.

§5 ZUSATZLICHE INHALTE
(841 (2) StROG 2010 idgF.)

(2)

(3)

(4)

§5a Gebaudeposition und Baugrenzlinie
Es gelten die Baugrenzlinien gemal Rechtsplan (Baufenster).

Uberschreitungen der Baugrenzlinie diirfen gemaR § 12 des Stmk. Baugesetzes fiir Sockel,
Schaufenster, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Schutzdacher, Markisen und dergleichen
sowie Bauteile untergeordneten Ausmales erfolgen (z.B. Miillplatziiberdachung).

Baugrenzlinien dirfen von Nebengebiuden (bis max. 40m? Uberdeckter Fliche), Garagen
bzw. Carports bis max. 2 PKW (bzw. max. 40m? Uberdeckter Fliche) je Bauplatz Giberschritten
werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind insgesamt max. vier Nebengebaude zulassig.

Im Falle der Uberschreitung der Baugrenzlinien dieses Bebauungsplanes durch Bauvorhaben
gem. obigem Abs. 3 gilt § 13-Abstande des Stmk.BauG idgF.

Unterflache des Daches, wenn die jeweils geforderte Raumhéhe erreicht wird. Gebdudeabschnitte, die zueinander bis
einschlieRlich der halben Geschosshdhe versetzt sind, gelten als GeschoR.”
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(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(2)
(3)

§5b Dachform und Dachdeckung
Als Dachformen kénnen zur Anwendung kommen:
a. Flachdacher.
b. Gleichseitige Satteldacher, wobei dem Hauptdach untergeordnete Quergiebel zuldssig
sind

Satteldacher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zu errichten.

Fir untergeordnete Nebengebaude/Garagen/Carports sind Pult-/Sattel- oder Walmdach
erlaubt.

Es sind nicht reflektierende Dachdeckstoffe in rétlich bis hellgraue Farbgebung zu verwenden.

§5c Gebaudegestaltung

Objektfassaden sind in Pastelltdnen zu gestalten, grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig.

§5d Oberflaichenentwasserung

Der Grundstiickseigentiimer hat eine nachbarschaftliche Beeintrachtigung verursacht durch
die Verbringung von Oberflachenwdssern durch geeignete Mallnahmen auszuschlielRen.

Als MalRnahmen sind zur Oberflachenentwasserung vorzusehen:
a. Versickerung

PKW-Abstellplatze auflerhalb von Objekten sind versickerungsfahig auszubilden.
Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflichen anfallen und bei
denen eine Verschmutzung durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden kann,
dirfen nur nach entsprechender Reinigung unter Ausnutzung der oberen humosen
Bodenschichten zur Versickerung gebracht werden.

Die geordnete Ableitung der Oberflichenwasser ist je nach Ausnutzungsgrad und
GebadudegroRe vom Bauwerber im Individualverfahren nachzuweisen. Hinsichtlich
hydraulischer Bemessung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen wird auf die
einschlagigen Normen verwiesen.
§5e Anschlussverpflichtungen

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Fir eine geordnete Millabfuhr sind entsprechend dimensionierte, leicht erreichbare

Standplatze fir die Aufstellung von Sammelbehaltern vorzusehen. Im Interesse des Orts- und
StraBenbildes sind diese Standplatze gegen Einsicht abzuschirmen.
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(4) Die Stromversorgung und sonstige Versorgungsleitungen sind verkabelt unter
Berilcksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes herzustellen. Der Leitungsbetreiber ist im
Zuge nachfolgender Individualverfahren beizuziehen.

§5f Thermisches Solar - Fotovoltaik

(1)  FUr Wintergarten, Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen ist die Verwendung von vertikalen
und schragen Glaselementen unmittelbar an Gebauden erlaubt.

(2) Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind ausschlieflich dachparallel/ dachintegriert
auszufiihren und dirfen keinen Dachiberstand aufweisen. Die freie Aufstellung solcher
Anlagen als Solitar ist unzulassig.

§6 BESCHRANKUNGEN UND AUFLAGEN

(1) Fur den gesamten Geltungsberiech des ggst. Bebauungsplanes ist im Sinnde Des $ 43 (2) Zi.5
StROG 2010 idgF. ausschlieRlich die Errichtung von Gebauden und Einrichtungen zulassig
welche dem §30 (1) Zi. 2 StROG 2010 idgF. entsprechen.

(2) Gelbe Gefahrenzone der WLV:

a. Auf dem Grdst. 608, KG Judendorf-StraBengel dirfen bis 100cm Uber der ggw.
Geldndeniveau keine Offnungen ausgefiihrt werden. Tieferliegende Kellerfenster oder
Stiegenabgange miissen gegebenenfalls durch wasserdichte Einfassungen bis auf dieses
Niveau vor eindringendem Wasser geschiitzt werden. Bei Einfahrten und Eingangen kann
der Ausgleich zum umliegenden Gelande in Rampenform erfolgen.

b. Auf den Grdst. 604/8 u. 610/2, beide KG Judendorf-StraRengel diirfen bis 30cm tber der
gew. Geldndeniveau keine Offnungen ausgefiihrt werden. Tieferliegende Kellerfenster
oder Stiegenabgdnge miussen gegebenenfalls durch wasserdichte Einfassungen bis auf
dieses Niveau vor eindringendem Wasser geschiitzt werden. Bei Einfahrten und Eingangen
kann der Ausgleich zum umliegenden Geldande in Rampenform erfolgen

c. Fir die unter Punkt a u. b angegebenen Hohen sind Baustoffe zu wahlen, die dicht sind
und ein Anstrémen von Wasser schadlos tberstehen.

d. Kellergeschosse auf dem Grdst. 608, KG Judendorf-Stralengel sind wasserdicht in
Stahlbeton auszufiihren sowie ist in Abstimmung mit der zustdndigen Feuerwehr ein
Pumpfsumpf zu errichten

e. PKW-Abstellplatze Garagen, Carports udgl. dirfen nur auf den hoher gelegenen
Grundstilcken (Grdst. 604/8 u. 610/2, beide KG KG Judendorf-StraBengel) situiert werden.

f. Im bodennahen Bereich von Autoabstellpldtzen, Garagen und Carports (bis cm tber dem
FuRbodenniveau) diirfen keine wegschwemmbaren, wasserempfindlichen oder
wasserverschmutzenden Gegenstdnde und Einrichtungen (z. B. Elektroinstallationen)
situiert werden.

(3) Eisenbahn — Larm: Aufgrund der Nahelage zur Eisenbahn (Stecke Wien — Graz — Spielfeld —
Straf) ist im Individualverfahren eine projektbezogene Larmfreistellung nachzuweisen und
sind etwaige Auflagen in den Baubescheid aufzunehmen.
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§7 RECHTSWIRKUNG UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Errichtung von Vorhaben gem. §20 Stmk. BauG 1995 idgF. und meldepflichtigen
Vorhaben gemaR §21 Stmk. BauG 1995 idgF. ist zulassig.

Sofern zwischen den Festlegungen dieser Verordnung und den Angaben und Festlegungen
der zeichnerischen Darstellung ein Widerspruch besteht, gilt im Zweifelsfall die textliche
Festlegung dieser Verordnung.

Baubewilligungen im Glltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen erst auf Grundlage
der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der
zugehorigen zeichnerischen Darstellung (gemaR § 2 dieser Verordnung) erteilt werden.

Diese Verordnung tritt unbeschadet des Verordnungspriifungsergebnisses der Abteilung 13
des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung gemall den Bestimmungen der
Steiermarkischen Gemeindeordnung 1967 idgF. mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

Datum: oo, Aktenzahl der Gemeinde: ......ccooveeevvrvevenenne.

Fur den Gemeinderat
(Bgm™. Doris DIRNBERGER)
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Marktgemeinde
Gratwein Strallengel

GZ:
GRAT-BPL-02-05/25-B506

Bebauungsplan Nr. B 506 ,,Bahnhofstralie Nr.: 50

Rechtsplan — Anh6rung

Ausschnitt Flachenwidmungsplan 5.0 idgF

o Anderungsbereich
4

freier MaRstab

Anhorungsfrist des Bebauungsplanes gem.
§ 40 (6) Z.2 StROG 2010

17701 1 ¢ BIS v (Rundsiegel Gemeinde)
M 1:500
Plangrundlage: DKM Stand 04/2024 erstellt am: 05/2025

erstellt von: JKR

Planverfasser:

ZT fir Raumplanung

DI Jakob Knap-Rieger
Wastiangasse 1/I

A - 8010 Graz / Osterreich
+43 316/ 811 614 - 219
office@knap-rieger.at

(Rundsiegel Planverfasser)
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MARKTGEMEINDE
GRATWEIN-STRABENGEL

Bebauungsplan B - 506
"BahnhofstraRe Nr.: 50"
Rechtsplan - Anhdrung

M 1:500
Stand: 08.07.2025

Legende:
Ersichtlichmachungen gem. StROG 2010 § 41 (1) Z.1

|:| Widmung gem. FWP 5.0 idF. 0.28, A-Geb. Nr. (50) fir WA 0,2 - 0,5

|:| Widmung gem. FWP 4.0, Verkehrsfiache

Eisenbahn OBB-Siidbahn Wien-Graz-Spielfeld-Stra

DKM It. BEV, Stand: 04/2024

———— DKMIt. BEV, Stand: 04/2025 (Teilung Grdst. 609/1)

—%— Teilungs- / Zusammenlegungsvorschlage Biiro Knap-Rieger ZT

gelbe Gefahrenzone (WLV), GIS Atlas Stmk, 06/2025

Bdschung gem. Vermessung DI Benzinger, ohne Datum, GZ: 6329G-TP

Festlegungen gem. StROG 2010 § 41 (1) Z.2

BB BB Geltungsbereich
Baugrenzlinie

Ersichtlichmachungen gem. StROG 2010 § 41 (2)

I Bereich einer einzurdumenden Dienstbarkeit (baubewilligter Servitutsweg)

§ Zufahrtsrichtung

Baulandwidmung It. Flachenwidmungsplan 4.0 idgF Bebauungsdichte

max

Dachformen: FD= Flachdach, PD= Pultdach Versiegelungsgrad

SD= Satteldach, SWD= Schopfwalmdach

Grunflachenfaktor

max max. oberirdische Geschoflanzahl Bauweise Hauptgeb.
Dachneigung Hauptgeb&ude: o = offen,
in Grad 1G, 2G, 3G, (1-geschoBig, zwei ) gk = gekuppelt

6ff. Anhérung (min. 4 Wochen), §40 (6) Zi.2 St.ROG 2010 idgF.
von: bis:

Beschluss des Gemeinderates, §38 (6 - 8) St.ROG 2010 idgF.

Kundmachung It. Gemeindeordnung (min. 14 Tage)
von: bis:

Beginn der Rechtskraft:

(Rundsiegel der Gemeinde u.
Unterschrift der Birgermeisterin)

Kartengrundlage: Bundesamt f. Eich- u. Vermessungswesen,
DKM Stand: April 2024
PlangréRe: A3, Querformat

Planverfasser:

ZT fur Raumplanung
DI Jakob Ki ger

GZ: GRAT-BPL-02-05/25-B506
Pfad: ...Gratwein-Straenge/\BPL\B 506\Plan\0. Entw.
gez. DI Jakob Knap-Rieger i und U ift des
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ERLAUTERUNG

Allgemeines

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan, § 2 der
gegenstdndlichen Verordnung) und dem Erlauterungsbericht. Die Festlegungen des Bebauungsplanes
werden in dessen Wortlaut getroffen. Festlegungen, die nicht im Wortlaut erfasst werden, sind im
Rechtsplan dargestellt. Der Erlduterungsbericht erklart und begriindet die Festlegungen des
Wortlautes und des Rechtsplanes. Festlegungen des Wortlautes und des Rechtsplanes sind im
Gegensatz zum Erlauterungsbericht rechtlich verbindlich.

Der Bebauungsplan legt eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der
Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes fest. Gemal} §8 des
StROG2010 idgF. diirfen Bebauungspldane nicht dem Flachenwidmungsplan und dem ortlichen
Entwicklungskonzept widersprechen.

Der Inhalt und die verfahrensrechtliche Grundlage folgt den Bestimmungen des §§ 40, 41 StROG
2010.

Bestandsaufnahme und Analyse

Der Geltungsbereich It. §2 der ggst. Verordnung des vorliegenden Bebauungsplanes kommt im
sidostlichen Gemeindegebiet und sidlich des Bahndammes zu liegen. Die Entfernung zur
Bahnhaltestelle Judendorf Strallengel, welche nordwestlich des ggst. Geltungsbereiches liegt, betragt
ca. 234m.

&d

L M DA - / Y. . N / L XL il
Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes im Landschaftsraum, Luftbild (Quelle: GIS-Atlas Steiermark, abgerufen am 05.06.2025)

Die bebaute Umgebung ist durch eine lockere Einfamilienhausbebauung gekennzeichnet. Dieser
Siedlungstypus wurde im Rahmen einzelner NachverdichtungsmalRnahmen durch groRvolumige
Baukorper ergdnzt. Es ist eine Vielzahl an unterschiedlichen Dachformen erkennbar, wobei das
klassische, regionstypische Satteldach die Gberwiegende Variante ist.

Dennoch wurde diese Dachform in den vergangenen Jahren um Flach- u. Pultddcher (auch fir
Hauptgebaude) erganzt. Hinsichtlich der Dachfarbe lasst sich keine eindeutige Zuordnung feststellen,
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o

da in der Umgebung sowohl das klassisch regionale ,rot“ in verschiedenen Auspriagungen /

Sattigungen als auch unterschiedliche ,,graue” Farbungen vorkommen.

Es lasst sich feststellen, dass sich das ggst. Gebiet hinsichtlich der duBeren Erscheinung der baulichen
Objekte als heterogen erweist. Hinsichtlich der Nutzung ist jedoch eindeutig eine lUberwiegende
Wohnnutzung festzustellen.

Abbildung 2: Lkalugenschein des PIanunggeietes, 22.05.2025 (Quelle: Aufnahme Bro Knap-Rieger)

Zu § 3a Flachenwidmung

Die Flachenwidmung entspricht dem geltenden Flachenwidmungsplan aus der Revision 5.0 idF des FWP-
Anderungsverfahren 0.28, erstellt von der ANKO ZT GmbH, GZ: 22 AV GS 052 vom 19.01.2023. Dem
entsprechend ist der Bereich als AufschlieRungsgebiet fiir , Allgemeines Wohngebiet” festgelegt. Als
AufschlieBungserfordernisse sind dabei gem. §2 (2) der Verordnung zur FWP-Anderung festgelegt:

,Zi.1 Bebauungsplan: Erstellung eines Bebauungsplanes im 6ffentlichen/siedlungspolitischen Interesse im
Anlassfall gemdfs § 40 (6) Stmk. ROG 2010. Fiir die Erfiillung dieses &ffentlichen Interesses ist der
Grundstiickseigentiimer/Konsenswerber zustdndig.

Zi. 2 AuBere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichen dimensionierten
VerkehrserschlieSung

/ Anbindung an das bestehende Strafennetz (liber die nérdlich gelegene Bahnhofstrafe (Beibringung
verkehrstechnischer Planung im Anlassfall). Nachweis der rechtlich gesicherten Zufahrtsmdéglichkeit i.S. des § 5
Stmk. BauG 1995. Fiir die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer/
Konsenswerber zusténdig.

Zi. 3 Infrastrukturelle ErschlieBung: Technische Infrastruktur2 in Verbindung mit der inneren
VerkehrserschliefSung. Ausarbeitung einer technischen Infrastrukturplanung gemdf § 40 Stmk. ROG 2010. Fiir
die Erfiillung dieses AufschlieSungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustdndig.
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Zi. 4 Durchwegung: Sicherstellung einer ausreichend und den Richtlinien fiir StrafSenbau entsprechende
Durchwegung. Herstellung von erforderlichen verkehrswirksamen Verbindungen. Festlegung von mdglichen
Abtretungen an die Gemeinde zum Zwecke der Besicherung von Geh- und Radwegen. Fiir die Erfiillung dieses
Offentlichen Interesses ist der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustdndig.

Zi. 5 Oberfldchenentwdsserung: Erstellung eines Oberfldchenentwdsserungskonzeptes (vgl. § 3 (2) Z.1 des
Wortlautes) aufgrund einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fiir das jeweils betroffene Gebiet. Fiir
die Erfiillung dieses AufschlieSungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustdndig.

Zi. 6 Orts-, Straf3en und Landschaftsbild: Integration in das bestehende StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild
sowie in die umgebende Siedlungsstruktur, Abstimmung hinsichtlich Maf$s der baulichen Nutzung sowie
Beriicksichtigung der Bestimmungen gem. Ortsbildschutzgebiet Judendorf-StrafSengel, bzw. der
Bebauungsrichtlinie ,, Talraum”3. Beriicksichtigung der Vorgaben des installierten Gestaltungsbeirates der
Marktgemeinde Gratwein- Straflengel. Fiir die Erfiillung dieses 6ffentlichen Interesses ist der
Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zusténdig.

Zi.7 Gefahrenfreistellung/ Hochwasserfreistellung: Abstimmung der baulichen Mafinahmen mit der
zustdndigen Abteilung/Behérde aufgrund des ersichtlich gemachten Gelben Hinweisbereiches Uberflutungen
(UE). Planung von Schutzmafinahmen bzw. Einholung eines Gutachtens bzw. Vorlage einer wasserrechtlichen
Einreichplanung im Anlassfall. Beriicksichtigung der Bestimmungen des Sachprogramms fiir die
hochwassersichere Entwicklung der Siedlungsrdume, LGBI. Nr. 117/2005. Fiir die Erfiillung dieses
Aufschlieungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustdndig.

Zi. 8 Lérm: Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gemdfs ONORM S 5021/ B 8115 (Einholung
Ldrmgutachten, Heranziehung Referenzgutachten, Verifizierung iiber Ldrmmessung im Anlassfall; sh. § 3 (2) 2.2
bzw. § 3 (3) Z.2 des Wortlautes) aufgrund der Emission der nérdlich angrenzenden ,,0BB — Siidbahnstrecke . Fiir
die Erfiillung dieses Aufschlieffungserfordernisses ist der Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustdndig.

Zi. 9 Nutzungskonflikte: Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft (Emissionen/ Immissionen, Sicherstellung
der Anbindung benachbarter Flidchen/ Potenziale, Hintanhaltung von Nutzungskonflikten) aufgrund
nahegelegenem Industriegebiet.  Fiir die Erfiillung dieses Aufschliefungserfordernisses ist der
Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zusténdig.

Zi. 10 Rechtliche Einschrdinkungen: aufgrund gelt.  Materienrechte  (Forstrecht, = Wasserrecht,
Naturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz, Luftfahrtgesetz etc.; hier: Lage innerhalb des Geltungsbereiches der
Bebauungsrichtlinie  ,Talraum®).  Fiir die Erfiillung dieses Aufschliefungserfordernisses ist der
Grundstiickseigentiimer/ Konsenswerber zustdndig.

GemaR dem geltenden Bebauungsplanzonierungsplan ist flir das Planungsgebiet ein Bebauungsplan
zu Verordnen und sind Planungsvorgaben zu den Bereichen , Integration in das bestehende StraRRen-,
Orts- und Landschaftsbild, Abstimmung hinsichtlich MalR der baulichen Nutzung sowie
Bericksichtigung der Bestimmungen gem. Ortsbildschutzgebiet Judendorf-StraRengel bzw. der
Bebauungsrichtlinie , Talraum” sowie Berlicksichtigung der Vorgaben des Gestaltungsbeirates” zu
bericksichtigen.

Die Erstellung des Bebauungsplanes stellt nicht gleichzeitig die Erfillung samtlicher
AufschlieRBungserfordernisse dar.

Zu § 3b Grundstiicksgrenzen

Neben den bisher bestehenden Grundstiicksgrenzen aus der Katasterdarstellung 04/2024 wurden im
Bebauungsplan Teilungs- und/ oder Zusammenlegungsvorschlage eingearbeitet. Kinftige Teilungs-
und/ oder Zusammenlegungsvorhaben dirfen dem Bebauungsplan bzw. der aus dem Rechtsplan
ableitbaren Intension nicht widersprechen.

Ebenfalls wurde eine Grundstiicksteilung (auRerhalb des Geltungsbereiches) gem. DKM 05/2025
dargestellt, um die Notwendigkeit des Servitutsweges zu verdeutlichen.
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Zu § 3c Ersichtlichmachungen aus dem FWP

Die angefiihrten Ersichtlichmachungen sind aufgrund ihrer Eigenschaften fir die Festlegung von
Bebauungsgrundlagen von Relevanz und ist eine Ubernahme aus dem FWP in den BPL daher
erforderlich.

Eine Berlcksichtigung dieser Ersichtlichmachungen im Bebauungsplan erfolgt durch entsprechende
Bekanntgabe von etwaigen Auflagen fir kiinftige Bauvorhaben im Rahmen der Anhérung bzw. durch
Ladung eines Vertreters der entsprechenden Fachdienststelle/ Behérde zum Individualverfahren.
Bereits vorab abgegebene Stellungnahmen und Auflagen einzelner Fachdienststellen (bspw. WLV)
wurden bereits in die Anhérungsunterlagen eingearbeitet.

Zu § 4a Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde entsprechend dem Bebauungsplanzonierungsplan im VF 0.28 festgelegt
und betrifft die Nutzungskategorie - AufschlieBungsgebiet Nr. 506 Allgemeines Wohngebiet (0,2 —
0,5).

Zu § 4b VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr / Auflagen

Der Geltungsbereich des ggst. Bebauungsplanes grenzt mit seiner ndérdlich, norddstlichen
Grundgrenze an eine offentliche ZufahrtsstraRe (Bahnhofstrale) an. Eine Anbindung an das
offentliche StraRennetz ist somit grundsatzlich als gegeben anzusehen

Die innere ErschlieRung des Geltungsbereiches hat mittels einer von der Bahnhofstrale nach Siden
abzweigenden und entlang der gemeinsamen Grundgrenze der Grdst. 604/9, 608 u. 604/8, alle KG
Judendorf-StraRengel verlaufenden, neu zu errichtenden Einfahrt zu erfolgen.

Das ggst. Siedlungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahelage (ca. 233m) zum Bahnhof
Judendorf-StraRengel und ist damit ein potenter, hochrangiger Verkehrsknotenpunkt des
offentlichen Personennahverkehrs in fuBlaufiger Entfernung vorahnden. Es werden mind. 1,0-PKW-
Abstellplatze pro Wohneinheit (= Haushalt) verordnet. Damit wird dem Planungswillen der
Marktgemeinde zu einem reduzierten Stellplatzschliissel iVm einer Forderung alternativer
Mobilitatsformen entsprechend Rechnung getragen und wird eine lbermafRige Behinderung des
offentlichen Zufahrtsweges durch die Bereitstellung von Abstellpldtzen auf dem jeweiligen Bauplatz
vermieden.

GemaR Stmk.BauG idgF. §4 Zi.2,3 werden Abstellfliche und Abstellplatz definiert. In Zi. 2 sind
Abstellflachen als Flachen im Freien definiert. In Zi.3 ist der Begriff ,,Abstellplatz” als Teilflache einer
Garage oder Abstellfliche, die dem Abstellen des einzelnen Kraftfahrzeuges dient, definiert. Eine
unter den Begriff Abstellplatz fallende Teilfliche darf daher innerhalb von Garagen/Carport oder im
Freien bestehen.

Hinsichtlich des Servitutsweges ist auf die aufrechte Baubewilligung der MG Gratwein-StraRengel v.
14.06.2023, GZ: 131-9/St-Ju216/22/455-1 zu verweisen.

Zu § 4d Bebauungsweise

Die Festlegung einer offenen Bauweise soll die entsprechend vorhandene Bebauungscharakteristik
im ggst. Bereich aufnehmen und im Geltungsbereich des ggst. BPL weiterfihren.

Zu §8§ 4e, 4f Hohenentwicklung der Gebadude, Versiegelungsgrad / Griinflichenfaktor

Die umgebende Bebauung besteht bisher aus ein- bis zweigeschoRigen Bauweisen mit und ohne
DachgeschoRausbau. Der Bebauungscharakter ist durch Ein-/Zweifamilienhausbauweise
gekennzeichnet, die sich um einzelne groRere Nachverdichtungsobjekte erganzt. Hinsichtlich der
Gebdudehohen ist zusatzlich festzuhalten, dass die Kellergeschosse der umliegenden Wohnobjekte
(bspw. auf Grdst. 604/9 KG Judendorf-StraBengel) tlw. Gber bestehendes Geldndeniveau herausragen
und sich dies naturgemaR auch auf die Gebdaudehdhe auswirkt.
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Im ggst. betroffenen Ortsteil ist die Wohnnutzung die Vorherrschende und wird diese Nutzung durch
gewerbliche Nutzungen 6stlich der FabrikstralSe erganzt.

Die Regelung der Dachformen und -neigungen wurde den lberwiegend bestehenden Strukturen im
ggst Siedlungsbereich angepasst und fiir den Geltungsbereich fortgefiihrt, mit dem Ziel ein relativ
homogen wirkendes Orts- und Landschaftsbild entstehen zu lassen.

Mit den Dachformen und erlaubten Dachneigungen kommuniziert die jeweilige Gebdudehohe und
wurde als Maximalhéhe entsprechend der Bestandssituation sowie in Kombination mit
Nachverdichtungszielen definiert.

Zugleich wurde die erlaubte max. Geschof3zahl im Falle der Errichtung eines Satteldaches auch tber
die Kniestockhohe reguliert. Damit sind baugestalterische AusreiBer vom Volumen her weitgehend
vermeidbar und in Verbindung mit dem Bebauungsgrad gemaR dem umgebenden bisherigen
Baubestand reguliert.

Zu § 5a Gebaudeposition und Baugrenzlinie

Grundsatzlich wurde eine max. mogliche GeschoRanzahl von 2 VollgeschoRen normiert und die
Grenzabstande fir Hauptgebdude (Wohngebdude) daher mit mind. 4.0m verordnet. Eine
Unterschreitung dieser Baugrenzlinie ist fir Hauptgeb&dude nicht erlaubt.

Fir untergeordnete Bauwerke wurden Ausnahmeregelungen zur besseren Nutzbarkeit der
Freiflachen auf dem Bauplatz (Gartengestaltung, etc.) ermdoglicht.

In orts- und landschaftsbildlicher Hinsicht soll es im ggst. vorstadtischen Baugebiet nicht zu einer
ibermaRigen Verhittelung mit Kleinbauten kommen, sodass die Anzahl der Nebengebdude, Garagen
und Carports mit insgesamt max. 4 untergeordneten Baulichkeiten limitiert wurde.

Zu § 5b Dachform und Dachdeckung

Die vorgesehenen Dachformen und Dachdeckungen wurden der (iberwiegend bestehenden
Dachcharakteristik des Bestandes angeglichen. Dadurch soll, vor allem hinsichtlich der Dachform ein
relativ homogen wirkendes Erscheinungsbild des Ortsbereiches begiinstigt werden.

Zu § 5¢ Gebdudegestaltung

Die vorgesehene Regelung im Geltungsbereich ist dem Baubestand im Umfeld entlehnt. Es bestehen
Gebaude mit Putzfassaden in naturnahen, nicht grellen Farben. Die Angleichung der Bauentwicklung
an diese ortsbildlichen Gestaltungsparameter fiihrt zu einheitlicher gebietstypischer Gestaltung des
Ortsbildes.

Zu § 5d Oberflichenentwasserung

Je nach GroRe der Dachflaiche bzw. versiegelten Flache ist im nachgereihten Individualverfahren
nachzuweisen, auf welche Weise anfallende Meteorwéasser von Dachflichen und Zufahrten
systematisch entsorgt werden. Durch die jeweiligen Vorschreibungen im Bauverfahren ist jedenfalls
auf den Bauplatzen eine nachbarschaftliche Beeintrachtigung auszuschlielRen.

Im Rahmen des Individualverfahren wird ein den tatsachlichen, konkret eingereichten Bauvorhaben
entsprechendes Oberflachenentwasserungskonzept vorzulegen sein.

Zu § 5e Anschlussverpflichtung

Die normierten MaRnahmen entsprechend dem Stand der Technik und haben, sofern erforderlich
auch einen Beitrag zur ortsbildlichen Gestaltung zu bericksichtigen. Daher sind beispielsweise
Stromleitungen innerhalb des Geltungsbereiches ausschlieflich als Erdkabel auszufiihren.

Die Regelungen helfen einerseits die ortsbildlich abtragliche Ortsbildwirkung der technischen
Erfordernisse zu reduzieren und werden Leitungsschaden durch Unwetterereignisse, herabfallende
Aste, Blitzschlag und dergleichen weitgehend vermieden.
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Zu § 5f Thermisches Solar - Fotovoltaik

In §3 der Raumordnungsgrundsdtze des StROG2010 sind Klimaschutzziele unter Verwendung
erneuerbarer Energietrager formuliert. Als Gegenkonzept zu moglichen Klimawandelfolgen wird dem
derzeit generell vermehrten Einsatz erneuerbarer Energietrager die Errichtungsmdglichkeit im ggst.
Geltungsbereich eingerdaumt. Durch die ausschliellliche Errichtungsmoglichkeit unmittelbar an
Gebaduden selbst (nicht als Solitar freistehend in den Gartenbereichen) kann eine mégliche visuelle
Storwirkung (Fremdkorperwirkung) weitgehend vermieden werden und die bauliche Anlage
erscheint als einheitliche, technisch Gberpragte Flache im Landschaftsbild.

Wintergarten sind unmittelbar an die Fassade von Wohngebauden anzudocken.

Zu § 6 Beschrankungen und Auflagen

Fir den gesamten Geltungsbereich des ggst. Bebauungsplanes ist im Sinne des § 41 (2) Z.5 StROG
2010 ausschlieBlich die Errichtung von Gebaduden und Einrichtungen zulassig welche dem §30 (1) Zi. 1
StROG 2010 idgF. entsprechen.

Mit dieser Festlegung soll verhindert werden, dass andere Nutzungen, welche im
siedlungspolitischen Interesse flir den ggst. Sonderstandort ausgeschlossen wurden, moglich sind.
Die Bestimmung ist auch erforderlich, damit baubehdrdliche Bestimmungen seitens der Baubehorde
I. Instanz exekutiert werden konnen. Nach dem Baugesetz sind nicht nur korperlich-bauliche
Herstellungen von Anlagen baubewilligungspflichtig, sondern auch ,Nutzungsdanderungen, wenn
Bestimmungen des Flachenwidmungsplanes berihrt werden kénnen” (§ 19 Z. 2 Stmk BauG 1995
idgF.

Gelbe Gefahrenzone (WLV): Es wird auf Stellungnahme der WLV (siehe Anhang) verwiesen. Die
entsprechenden Aussagen/ Auflagen sind (soweit moglich) in die Verordnung des ggst. BPL
Ubernommen worden. Dem Individualverfahren ist ein Vertreter der WLV beizuziehen.

Hinsichtlich der Nahelage zur Eisenbahn ist ein entsprechender, projektbezogener Nachweis der
Larmfreistellung vorzulegen.
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ANHANG
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= Wildbach- und die-wildbach.at
Lawinenverbauung
Forsttechnischer Dienst

Gebietsbauleitung Steiermark Ost

DI Wilhelm Machold
Sachbearbeiter

EIDOS Immobilien Development GmbH
bruck@die-wildbach.at

Hr. Rabler Tel +43 3862 51957-
Conrad-von-Hotzendorfstral3e 68a Fax +43 3862 51957-6
8010 Graz Ziegelofenweg 24, 8600 Bruck an der Mur
BIC:BUNDATWW
IBAN: AT270100000005060760
UID: ATU 391 22 007
Graz, am 13.4.2021
Geschaftszahl: 4-Brandgraben-387/1-2021 Ihr Zeichen: Ihr Mail vom 31.3.2021

4-Westl. Brandgraben-387/1-2021
4-Steinkogelgraben-387/1-2021
4-Westl. Steinkogelgraben-387/1-2021
4-Waldandachtgraben-387/1-2021

Betreff: Bebauung Bahnhofstr. 50, Gst. Nr. 608, 604/8 und 610/2, KG
Judendorf-StraRengel

Sehr geehrte Damen und Herren,
Hr. Rabler von der Fa. EIDOS hat um Bekanntgabe aller nétigen Unterlagen fir eine

Bebauung sowie eventuell zu setzender Mal3nahmen auf den o. a. Grundsticken gebeten

und uns das unten eingefigte Bebauungskonzept Gbermittelt.

Eine Einrichtung des Bundesministeriums

fir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus



Grundlage fur die Stellungnahme sind der ministeriell genehmigte Gefahrenzonenplan

Gratwein-Straf3engel sowie die ortliche Erhebung vom 13.11.2019.

Das gegenstandliche Bauvorhaben befindet sich laut Gefahrenzonenplan in der Gelben

Gefahrenzone folgender Wildb&che:

e Brandgraben (EinzugsgebietsgrofRe = 0,41 km?, Intensitatsfaktor = 1,25, 150jahrliches

Bemessungsereignis = 6,5 m?/s Wasser und Feststoffe, Geschiebefracht = 400 m?)

e Westl. Brandgraben (EinzugsgebietsgroRRe = 0,20 km?, Intensitatsfaktor = 1,25,
150jdhrliches Bemessungsereignis = 2,8 m3/s Wasser und Feststoffe, Geschiebefracht
=250 m?3)

e Steinkogelgraben (Einzugsgebietsgrofie = 0,23 km?, Intensitatsfaktor = 1,25,
150jdhrliches Bemessungsereignis = 1,3 m3/s Wasser und Feststoffe, Geschiebefracht
=180 m3)

e Westl. Steinkogelgraben (Einzugsgebietsgrofie = 0,23 km?, Intensitatsfaktor = 1,3,
150jahrliches Bemessungsereignis = 4,9 m3/s Wasser und Feststoffe, Geschiebefracht
=100 m3)

e Waldandachtgraben (Einzugsgebietsgrofe = 0,08 km?, Intensitatsfaktor = 1,3,
150jahrliches Bemessungsereignis = 1,3 m3/s Wasser und Feststoffe, Geschiebefracht
=100 m?)

Alle diese Bache haben einen steilen Oberlauf und enden bereits oberhalb der
gegenstandlichen Grundsticke. Aufgrund der Muldenlage flief3t das ausgeuferte Waller aller
dieser Bache im gegenstandlichen Bereich zusammen. Auf dem Gst. Nr. 606 ist dabei mit
Energiehdhen von bis zu 80 cm zu rechnen. Auf den héher gelegenen Grundsticken 604/8
und 610/2 ist bei einem AbflieRen Gber die Roseggerstraf3e mit geringmachtigen
Uberflutungen bis 20 cm zu rechnen. Es ist darauf zu achten, dass durch BaumaRnahmen die
vorhandenen Abfluss- und Retentionsflachen nicht verschlechtert werden.

Aus wildbachtechnischer Sicht sind folgende Sicherungsmafénahmen erforderlich:

1. Die Gelandeverhaltnisse dirfen nicht verandert werden. Es dirfen keine den Abfluss
behindernden Schittungen, Damme, Mauern und dgl. ausgefihrt werden. Zaune
mussen die untersten 20 cm frei bleiben (keine Sockelmauern, Steherabstand

mindestens 1,5 m).

2. Aufdem Gst. Nr. 608 dirfen bis 100 cm Uber dem jetzigen und spateren Gelande
keine Offnungen ausgefuhrt werden. Tieferliegende Kellerfenster oder
Stiegenabgdnge mussen gegebenenfalls durch wasserdichte Einfassungen bis auf
dieses Niveau vor eindringendem Wasser geschitzt werden. Bei Einfahrten und
Eingangen kann der Ausgleich zum umliegenden Gelande in Rampenform erfolgen.
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3. Aufdem Gst. Nr. 604/8 und 610/2 dirfen bis 30 cm Uber dem jetzigen und spateren
Gelande keine Offnungen ausgefihrt werden. Tieferliegende Kellerfenster oder
Stiegenabgdnge muissen gegebenenfalls durch wasserdichte Einfassungen bis auf
dieses Niveau vor eindringendem Wasser geschitzt werden. Bei Einfahrten und
Eingdngen kann der Ausgleich zum umliegenden Geldnde in Rampenform erfolgen

4. FUrdas Gebaude missen bis zu den unter Punkt 2 bis 3 angegebenen Hohen
Baustoffe gewahlt werden, die dicht sind und ein Anstrémen von Wasser schadlos

Uberstehen.

5. Das Kellergeschof3 ist auf dem Gst. Nr. 608 wasserdicht in Stahlbeton auszufihren
und es ist in Abstimmung mit der zustandigen Feuerwehr ein Pumpensumpf zu

errichten.

6. Autoabstellpldtze, Garagen und Carports dirfen nur auf den héher gelegenen
Grundsticken, also auf Nr. 604/8 und 610/2 situiert werden.

7. Im bodennahen Bereich von Autoabstellplatzen, Garagen und Carports (bis 30 cm
Uber dem Ful3bodenniveau) dirfen keine wegschwemmbaren, wasserempfindlichen
oder wasserverschmutzenden Gegenstande und Einrichtungen (z. B.

Elektroinstallationen) situiert werden.

Aufgrund des Planungsstandes kann derzeit noch keine abschlief3ende Beurteilung
abgegeben werden. Fir eine endgiltige Stellungnahme sind die Einreichplane fir die

baurechtliche Bewilligung bei der Gebietsbauleitung in Papierform vorzulegen.

Mit freundlichen Grif3en

~

A a p //\// | e ‘\

HR DI Martin Streit

Gebietsbauleiter

Per Mail an: Marktgemeinde Gratwein-Straf3engel
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=) MACH & PARTNER ZT-GmbH

Ziviltechniker-GmbH fiir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft/
Wirtschaftsingenieurwesen im Bauwesen
A-8111 Gratwein-StraBengel, Gewerbepark 2 / Tel.: +43-3124 54452
A-8605 Kapfenberg, MariazellerstraBe 1a / Tel.: +43-3862 23456
office@mach-partner.at / www.mach-partner.at

Immobilien Quadrat Wﬁzé%“%/ ﬁr/b /; ' %'— .

Projektentwicklungs GmbH

lhr Zeichen:
Neufeldweg 136 oz 5085
8041 Graz h
Bearbeiter: DI Stefanie Luegger
Datum 03.06.2024

BV BahnhofstralBe 50, Judendorf-StralBengel
Gutachterliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Bezugnehmend auf lhre Anfrage hinsichtlich der Auswirkungen auf den Oberflichenab-
fluss und Nachbarrechte durch das geplante Bauvorhaben auf den Grundstiicken Nr.
604/8, 608, und 610/2 KG 63238 Judendorf-StralRengel erfolgt auf Basis des tibermittelten
Plansatzes ,Vorentwurf — Judendorf Bahnhofstral3e 50, 608, 604/8, 610/2 KG:63238", er-
stellt vom Blro gsp architektur am 10.04.2024 und des vorliegenden Gutachtens der
Wildbach- und Lawinenverbauung vom 14.03.2022 folgende

Gutachterliche Stellungnahme

Die Grundstlicke Nr. 604/8, 608, und 610/2, alle KG 63238 Judendorf-StraRengel liegen
im Siedlungsraum zwischen der OBB-Strecke Bruck an der Mur — Graz - Spielfeld und der
L302 Grazer StralBe / Gratweiner StralRe und ist gemal} Gefahrenzonenplan Gratwein-
Stral3engel und der vorliegenden Stellungnahme seitens WLV durch Ausuferungen von
finf Wildbachen betroffen. Die steilen Graben entwéssern die Waldflachen des stidlich
des Siedlungsraumes Judendorf gelegenen Frauenkogels und fiihren bei einem 150-
jahrlichen Bemessungsereignis aufgrund der topografischen Verhéltnisse ab der Sied-
lungsgrenze zu breitflachigen Uberflutungen und Ausschotterungen im Siedlungsraum.
Der Oberflachenabfluss fuhrt entsprechend den topografischen Verhéltnissen tber die
LandesstralRe L302 Grazer StraBe nach Norden Richtung OBB-Bahndamm. Im Kreu-
zungsbereich FabrikstraBe / BahnhofstralRe befinden sich zwar Einlaufschiachte mit Ein-
bindung in ein bestehendes Entwasserungssystem, aufgrund des Bemessungsereignis-
ses ist jedoch davon auszugehen, dass allein die Bahnunterfiihrung in der FabrikstraRe
der Entwéasserung und Ableitung des Oberflachenabflusses dient. Dieses , Nadelohr”
fuhrt zu einem breitflachigen Rickstau in das Gewerbegebiet und den Siedlungsraum
entlang der Bahnanlage.

Firmensitz: Gratwein-StraBengel Firmenbuch: Graz 226933a UID: ATU 545 12 807

Geschaftsfiihrende Gesellschafter: DI Thomas Mach, Ingenieurkonsulent fiir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
DI Andreas Kratz, Ingenieurkonsulent fiir Wirtschaftsingenieurwesen im Bauwesen



Das gegenstandliche Projektgebiet (GOK = 371,0 - 372,4 miA, geméaR Hohenabfrage GIS-
Steiermark bzw. Vermessungslageplan) liegt zudem tiefer als die angrenzende Bahnhof-
stralse und die bereits angeflihrte FabrikstraBe bzw. die Bahnunterfiihrung (GOK = 371,8
muA, gemall Hohenabfrage GIS-Steiermark) und ist aufgrund dieser Muldenlage von ei-
ner Retention des Hochwasserabflusses auszugehen. Der Zustrom zum Projektgebiet er-
folgt dabei sowohl von Siid-Osten (iber die Nachbargrundstiicke als auch von Nord-Os-
ten Uber die BahnhofstraBe. GemaR Gutachten der WLV ist mit Uberflutungen bis 80 cm
Héhe zu rechnen und entspricht dies etwa dem Hohenunterschied des im Projektgebiet
vorliegenden Geldndeniveaus und der , Auslaufhéhe” bei der Bahnunterfiihrung.

Abbildung 1: Ausschnitt Gefahrenzonenplan Gratwein-Stral3engel mit Markierung des Projektgebietes in
magenta (Quelle: GIS Steiermark, Markierung durch Mach&Partner)

Mach & Partner ZT-GmbH, 8111 Judendorf-StraBengel, Gewerbepark 2 www.mach-partner.at



Zu den moglichen Auswirkungen auf den Oberflichenabfluss und Nachbarrechte durch
das geplante Bauvorhaben kann nun folgendes festgehalten werden:

Das gegenstédndliche Bauvorhaben passt sich im Wesentlichen den bestehenden Gelan-
deverhéltnissen vor Ort an und sind, bis auf Teilflichen des Servitutsweges an der 3stli-
chen Grundgrenze, keine wesentlichen Geldndeanhebungen oder Einfriedungen vorge-
sehen.

Beim Servitutsweg, der auch der Zufahrt zum Bauvorhaben BahnhofstraRe 52 auf
GSt.Nr. 609/1 KG 63238 Judendorf-StraBengel dienen soll, ist eine entsprechende An-
rampung mit anschlieBenden PKW-Abstellflichen vorgesehen. Das Grundstiick Nr. 609/1
ist ebenfalls im Eigentum der Immobilien Quadrat Projektentwicklungs GmbH und liegt
hier auch ein Einreichplan des Biiro gsp architektur vor. Im Bereich der geplanten Gelan-
deanhebung ist auf Grundsttick Nr. 609/1 bereits im Bestand ein Objekt vorhanden, dass
bei Umsetzung des Bauvorhabens BahnhofstraBe 52 abgebrochen wird. Trotz Geldnde-
veranderung in diesem Bereich, ist aufgrund des bereits bestehenden Abflusshindernis-
ses von keiner wesentlichen Verdnderung der Abflusswege auszugehen.

Aufgrund der Muldenlage und der topografischen Gegebenheiten wird die Wasserspie-
gellage bei einem 150-jahrlichen Bemessungsereignis im gegenstidndlichen Siedlungs-
raum ohnehin malgeblich von der Hohenlage des StralRenkdrpers bei der Bahnunter-
fuhrung beeinflusst. Durch das geplante Bauvorhaben ist daher keine wesentliche, nach-
teilige Verdnderung der Abflussverhéltnisse auf die angrenzenden Fremdgrundstiicke zu
erwarten.

Mit freundlichen GriRen

Mach & Partner ZT-GmbH, 8111 Judendorf-StraBengel, Gewerbepark 2 www.mach-partner.at



DI Benzinger ZT-GmbH = Kapfenberg = Graz = H www.vermessung-benzinger.at
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Marktgemeinde “

Gratwein-Stra3engel

Baubehorde

Bearbeitel: Lisa Benedikt

Tel.: +43(0)3124/51300

Fax: 03124/51300 800

E-Mail: gde@gratwein-strassengel.gv.at

Gratwein-Strafdengel, am 14.06.2023

GZ: 131-9/St-Ju216/22/455-1

AZ: B-2023-1282-00006

Betreff: Errichtung einer Zufahrtsstrafe, Errichtung von 2 KFZ Abstellplatzen,
Durchfiihrung von Gelandeveridnderungen, Errichtung einer Stiitzmauer

Bescheid

Spruch I

Aufgrund des Ansuchens der

Immobilien Quadrat Projektentwicklungs GmbH, Neufeldweg 136, 8041 Graz
vom 16.12.2022 wird die

Baubewilligung

fiir die Errichtung einer Zufahrtsstrafle, 2 KFZ Abstellplitzen, einer Stiitzmauer und
die Durchfiithrung von Gelindeverinderungen
auf dem Grundstiick Nr. 608, EZ: 962
der KG 63238 Judendorf-StraRengel (BahnhofstraRe 50)

gemafs des Steierméarkischen Baugesetzes, LGBLNT. 59/1995 idF LGBLNr. 45/2022, und
gemaf? § 8 Abs 2 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2020 - StROG, LGBLNr. 49/2010
idF LGBLNr. 84/2022, in Verbindung mit der Verordnung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Judendorf-Strafiengel, mit der der Flaichenwidmungsplan 5.0 der
ehemaligen Marktgemeinde Judendorf-Strafengel beschlossen wurde und welche am 19.
Juli 2013 in Rechtswirksamkeit erwachsen ist, in Verbindung mit der Verordnung der
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel, die diesen Flachenwidmungsplan ab 1. Janner 2015
wieder in Kraft gesetzt hat sowie mit der Mafigabe, dass die mit dem
Genehmigungsvermerk versehenen und hier beiliegenden Pldne und Unterlagen einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden,

erteilt

8111 Gratwein-StrafRengel, Hauptplatz 1
Parteienverkehrszeiten: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr;
Dienstag von 14:00 bis 18:00 Uhr und‘Donnerstag von 14:00 bis 17:00 Uhr
IBAN AT96 3813 8000 0518 5004— BIC RZSTAT2G138 ~UID ATU69184045 — DVR 0600156
www.gratwein-strassengel.gv.at



und gleichzeitig Folgendes vorgeschrieben:

A. Auflagen zwecks Wahrung der oéffentlichen Interessen bzw. der
subjektiv-offentlichen Rechte der Nachbarn

Das Bauvorhaben ist plan-, beschreibungs- und befundgemaf unter Einhaltung der

Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes 1995 in der giiltigen Fassung und nach dem

Stand der Technik sowie den Richtlinien und gesetzlichen Vorschriften herzustellen.

Die Auflagenpunkte der Stellungnahme der Energienetze Steiermark GmbH, vom

16.05.2023 sind einzuhalten.

Die Ausfithrungen und Festlegungen, sowie die Auflagenpunkte der

Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung, mit der GZ: 8960959

vom 21.04.2023, sind einzuhalten

Die Auflagenpunkte der BBLZ steirischer Zentralraum vom 30.05.2023 sind

einzuhalten.

Die Auflagenpunkte der OBB Infrastruktur GmbH vom 24.05.2023 sind

einzuhalten.

‘Mit Ausnahme des Parplatzbereiches sowie von kleinflachigen Anrampungen im

Bereich von Zugingen und Zufahrten diirfen keine den Abfluss behindernden

Schiittungen,' Diamme, Mauern und dgl. ausgefiihrt werden. Zaune miissen die
untersten 20 cm frei bleiben (keine Sockelmauern, Steherabstand mindestens

 1,5m). '

Mehr als geringfiigige Abweichungen im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen,

gegeniiber den genehmigten Projektunterlagen, bediirfen vor ihrer Ausfithrung der

Genehmigung durch die Baubehérde und sind unter Vorlage der entsprechenden

Unterlagen zu beantragen.

Das Bauvorhaben darf nur unter verantwortlicher Baufithrung eines hierzu gesetzlich

berechtigten Bauflihrers ausgefithrt werden. Der Baubewilligungsbescheid ist seitens

des Bauherrn dem Baufiihrer zur Kenntnis zu bringen. Dieser hat bis spatestens vor

Baubeginn die Pline und Baubeschreibung bei der Baubehdrde zu unterfertigen.

Im Zuge der Baudurchfithrung ist auf die Sicherheit von Menschen zu achten und
~ unzumutbare Beldstigungen sind zu vermeiden. Insbesondere werden folgende
~ Mafnahmen angeordnet:

o Anbringen von Schutzdichern

o Absicherung von Baugruben

o Kennzeichnung von Verkehrsbehinderungen

o Einhaltung der Richtlinien zur Vermeidung von unzumutbaren Staub- und
Larmbeléstigungen bei Bauarbeiten gem. Erlass Stmk. Landesregierung

o Wiederherstellung, Aufriumarbeiten und Reinigungsarbeiten von
baustellenbedingten benutzten éffentlichen Flichen.

o Sicherstellung der Funktionsfihigkeit (Kanal, Wasser, etc,)

Grabungen im Bereich von unterirdischen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

diirfen nur im Einvernehmen mit dem Leitungsinhaber durchgefithrt werden. Bei

notwendigen Arbeiten an offentlichen Leitungen (wie Strom, Ferngas, Kabel-TV,
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11.

12.

13.

14.

15.
16.

Wasser, Kanal) hat dies im Einvernehmen mit dem zustandlgen Ver— oder

Entsorgungsunternehmen und unter deren Aufsicht zu erfolgen.

Die Ableitung von Meteorwésser auf Verkehrsflichen und Nachbargrundstiicke ist

unzulassig. : ‘

Der Zufahrtsbereich von der offentlichen StraRe ist nach straRenrechtlichen

Vorschriften so auszubilden, dass Niederschlagswisser nicht auf die Fahrbahn

abflieflen kénnen.

Alle im gewdhnlichen Gebrauch zugénglichen Stellen eines Bauwerkes, bei denen die

Gefahr eines Absturzes besteht (das ist grundsitzliche bei einem Niveauunterschied

tiber 60 cm anzunehmen) sind mit standsicheren Gelindern oder—Briistungen

(Absturzsicherungen gem. OIB RL 4) abzusichern.

Fir die Entsorgung von anfallendem Abbruchmaterial ist die Recycling‘-

Baustoffverordnung (BGBL 181/2015 idgF.) einzuhalten. Ein Nachweis iiber die

ordnungsgemafie Entsorgung des angefallenen Bauschutts ist der Baubehorde auf

Verlangen vorzulegen.

Die Anforderungen der OIB Richtlinien idgF. sind einzuhalten.

Der Bauherr hat nach Vollendung des Bauvorhabens und vor dessen Bentitzung, der

Baubehdrde die Fertigstellung wie folgt anzuzeigen:

Der Fertigstellungsanzeige bzw. dem Ansuchen um Beniitzungsbewilligung sind des

-Weiteren iiblicherweise anzuschlieflen: .

a.  Eine Bescheinigung des Baufiihrers, eines Ziviltechnikers mit einschlagiger
Befugnis, eines konzessionierten Baumeisters oder eines Holz-Meisters im
Rahmen seiner gewerberechtlichen Befugnis tiber die bewilligungsgemife
und den Bauvorschriften entsprechende Bauausfithrung unter Angabe
etwaiger geringfiigiger Abweichungen ist vorzulegen. }

b.  Der Nachweis der ordnungsgemiRen Ausfiihrung der Sickerwasseranlage(n)
und die Verbringung der Wisser bis in sickerfihige Bodenschichten auf:
eigenem Grund, ist von einem hiefiir Befugten, im Zuge der Erlangung der
Beniitzungsbewilligung der Baubehérde vorzulegen.

Ausdriickliche Hinweise:

1. Es wird ausdriicklich auf Grundlage der vorliegenden Projektsunterlagen darauf
hingewiesen, dass auf Basis der giiltigen baurechtlichen Rechtsvorschriften
betreffend einer (etwaigen) Anderung der Abflussverhiltnisse durch Bauwerke
(Mauersockel, 'Mauern, Bauwerke an sich, etc), diese nicht auf (etwaigen)
Auswirkungen auf Dritte zu priifen sind, und somit dem Zivilrecht unterliegen
bzw. zivilrechtliche Konsequenzen maglich sind.

Die beiliegenden mit dem Genehmigungsvermerk versehenden Projektunterlagen, bilden
einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides.

Die Rechtsgrundlage bildet §29 Abs. 1, 5 und 9 in Verbindung mit §19 Steiermirkisches
Baugesetz 1995 (Stmk. BauG., LGB Nr. 59/1995 in der Fassung LGBL Nr 11/2020).
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Spruch IT

A. GemiR dem V. Teile des AVG 1991, BGBL Nr. 51, idgF, hat/haben der/die
Bauwerber/in folgende Kosten zu tragen:
a) Kommissionsgebiihren gemift § 77 AVG 1991, BGBL Nr. 51 (WV), in der jeweils
geltenden Fassung, der Gemeindekommissionsgebiihrenverordnung 2017, LGBl Nr.
85 (fiir jede angefangene % Stunde und fiir jedes teilnehmende Amtsorgan € 20,00)

2 Amtsorgane, 2 /2 Stunden € 80,00

b) Barauslagen gemi® § 76 Abs 1 AVG 1991 fiir die Heranziehung des/der
nachgenannten nichtamtlichen Sachverstindigen: '

BSV BM Ing. Maftin Zenz € 1 289,62

B, Verwaltungsabgaben
gemif der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012
LGBLNr. 104/2012 in der jeweils geltenden Fassung

a) fiir die Genehmigung:

zur Verdnderung des natiirlichen Geldndes nach TP G 29
je m* ((14:3,00+65,00) m?x € 0,30) € 62,40

fiir Einfriedungen, Schutz- undVStiitzmauern.nacAh TP 20a
je laufendem Meter — m.j. €30,00 (TP 20b) € 30,00

b) fiir die auf den, mit dem Bescheid zugestellten Projektunterlagen zu
erteilenden, insgesamt 1 Genehmigungsvermerke
nach TP 32, je € 5,00 ' € 5,00
c) fiir die'auf den, im Akt verbleibenden Projektunterlagen zu '
erteilenden, insgesamt 1 Genehmigungsvermerke

nach TP 3, je € 6,00 ' € . 6,00
d) fir 2 Vidierungen auf den Projektunterlagen :
nach TP 6, je € 6,00 € 12,00
e) fiir die Verhandlung vom 01.06.2023 ‘
nach TP 2 € 13,00
Summe: € 1498,02

Der angefiihrte Gesamtbetrag ist binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung
des Bescheides, an die Gemeinde zu iiberweisen.
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Begriindung

A. Maf3geblicher Sachverhalt

Mit Eingabe vom 16.12.2022 hat die Immobilien Quadrat Projektentwicklungs GmbH,
' Neufeldweg 136, 8041 Graz um die Erteilung der Baubewilligung fiir die Errichtung einer
Zufahrtsstraffe, die Errichtung von 2 KFZ Abstellplitzen, die Durchfiihrung von
Gelandeverdnderungen und die Errichtung einer Stiitzmauer auf dem Grundstiick Nr. 608,
EZ: 962, der Katastralgemeinde 63238 Judendorf-Strafengel angesucht.

Bei diesem Vorhaben handelt es sich um
a) ein bewilligungspﬂichtiges Vorhaben gemaf § 19 Stmk. BauG

Hiertiber wurde am 01.06.2023 die &rtliche Erhebung und miindliche Verhandlung
durchgefiihrt, die nachstehendes Ergebnis erbrachte:

I. Befund des bautechnischen Sachverstéi'ndigeni

e Ansuchen vom 22.03.2023

e Auszug Flachenwidmungsplan

» Katasterplanauszug vom 12.05.2023

e Anrainerverzeichnis vom 12.05.2023

¢ Grundbuchsauszug vom 12.05.2023

e Bauplatzeignung vom 10.05.2023

e Baubeschreibung vom 22.03.2023 (auf dem Einreichplan)

* Einreichplan Nr. BAHZU_EIN_01 vom 22.03.2023, verfasst und gefertigt von Springer
Gerhard Bernd Dipl.-Ing., Leonhardstrafie 70, 8010 Graz .

o Hohenschichtenplan bzw. Vermessungsplan mit Angabe der Hohenlage (am
Einreichplan) ,

e Nachweis der Berechnung und  Dimensionierung der Oberflichenwasser-
verbringungsanlagen vom 22.03.2023

* Nachweis des Bodenversiegelungsgrades (iS §8 Abs.3 und 4) (bzw. siehe Einreichplan)

o Stellungnahme WLV mit der GZ: 8960959 vom 21.04.2023

¢ Stellungnahme der OBB vom 24.05.2023

¢ Stellungnahme der Energienetze Steiermark vom 16.05.2023 ,

¢ Stellungnahme der BBLZ mit der GZ ABT14-102348/2023-2 vom 30.05.2023

GEPLANT IST: (Beurteilungsgrundlage, ausschlieflich auf Basis des Bau-Ansuchens
(Antrag) - Art des Bauvorhabens)
a. die Errichtung folgender Neu-, Zu- oder Umbaumanahmen:
Der Konsenswerber beabsichtigt die Errichtung einer ZufahrtsstraRe und
Errichtung von 2 PkW Abstellplitzen
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b. die Errichtung eines Stiitzbauwerkes wie Steinschlichtung/Stiitzmauer:
Der Konsenswerber beabsichtigt die Errichtung einer Stiitzmauer

c. eine Geldndeverdnderung: :
Der Konsenswerber beabsichtigt die Durchfithrung von
Gelindeveridnderungen (des natiirlichen, urspriinglichen Geldndes)

A. PRAAMBEL

Die Zustimmungserklirung des Grundstiickseigentiimers des gegenstandlichen Grundstiicks
Nr.: 608 aus EZ 962 in KG 63238 Judendorf-Strafdengel, sowie die Zustlmmung zu den
geplanten BaumafRnahmen liegt vor (Unterfertigungen).

Praambel zu gegenstindlichen Verfahren

Erlduternd werden zu. gegenstindlichen Verfahren folgende Punkte und
'Rahmenbedingungen féstgehalten:

Bei gegenstindlichen Antrag, Errichtung einer Zufahrtsstraffe und Errichtung von 2 PkW
Abstellplitzen, handelt es sich dem Grunde nach um ein vorgeschaltetes Verfahren zum
eigentlichen (Haupt-)Zweck, ndmlich der verkehrstechnischen Erschliefiung etc, von einem
~ “Neubauverfahren” (Errichtung eines Wohnhauses), am direkt angrenzenden (Nachbar-)
Grundstiick Nr. 609/7.

Der Ordnung halber wird festgehalten, dass es somit kausale Zusammenhange zwischen
diesen beiden Verfahren gibt. _
Ausdriicklich wird -daher festgehalten, dass die . gegenstdndliche baurechtliche
Verfahrensabgrenzung im Sinne des Ansuchens bzw. der Prdambel, fiir das folgende
individuelle (spateren) Verfahren, sinngemaf? gilt. '

Es wird somit ausdriicklich darauf hingewiesen und festgehalten, dass auf Basis
des oben angefiihrten Sachverhalts eine Wechselwirkung von diesem Verfahren
mit dem ,folgenden” Bau-Individual-Verfahren (Wohnhaus-Neubau) besteht, und
auch eine jeweilige baurechtliche Verfahrensabgrenzung zu beriicksichtigen ist.
(siehe auch Gutachten)

Allgemeine Beschreibung der geplanten Vorhaben:

Das Grundstiick ist geneigt und weist eine Gefdhrdung durch Hochwasser (lt.
Flaichenwidmung uns Stellungnahme der WLV) auf.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des gegenstindlichen Grundstiicks erfolgt an der
nordéstlichen Grundstiicksgrenze, direkt zum 6ffentlichen Gut hin — Bahnhofstrafie - Nr.

1884.

Geplant ist, mit ausdriicklichen Verweis auf die oben angefiihrte Prdambel, dass eine
innere ErschlieRungsstichstrae mit einer gesamten Lange von ca. 37m errichtet
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werden soll. Im Bereich der Einbindung an die BahnhofstraRe wird eine Aufweitung der
~ StraRe auf 6,0m geplant. Nach Siiden hin, wird die grundsdétzlich 3,50m breite Strafde mit
einem Abstand von 0,50m grundstﬁéksgrenzparallel zu Grundstiick Nr. 609/1 und
609/7 gefiihrt. - ‘
Die befestigte Fliache der Strafe an sich ist unterteilt in eine befestigte Fliche mit
Rasengitterstein-Aufbau mit in Summe 74,59m? und in eine befestigte Fliche, welche
asphaltiert wird, mit einer Fliche von 17,57m?.

Die Gefdlleaushildungen der StraRe sind so geplant, dass sie in die westlich
anschliefende Verrieselungsmulde (mit ca: 27m?) geleitet werden bzw. dort verbracht
werden kénnen.

Am Ende der StrafSe im siidlichen Grundstiicksbereich erfolgt die Errichtung eines nicht
liberdachten Abstellplatzes fiir 2 PKW. Der Bereich des PKW Abstellplatzes. inkl. einer
dazugehérigen Anrampung wird asphaltiert auf einer Gesamtfliche von 65,55m?, und
héhenmiRig gegeniiber dem Bestandsgelinde angehoben, im Sinne einer
Gefahrenfreistellung (WLV, Hochwassergefahr).

Diese plateauartige erhdhte Abstellfliche wird bis auf eine relative Héhe zum
Bestandsgeldnde hin von 1,59m gefiihrt bzw. angehoben. Diese Anhebung erfolgt
baulich gesehen mittels einer 3-seitig umlaufenden Stahlbetonstiitzmauer (U-Form),
welche mittels Schotter aufgefiillt wird, auf die entsprechende Héhe. ’

Auf diese Stlitzmauer bzw. den Rand der damit entstandenen Parkplatzfliche wird eine
Absturzsicherung aufgebaut.

Geldndeverdnderung und Héhenlage

Auf Grund der vorhandenen Topographie und der Gefahrenausweisung Hochwasser,
wird das Parkplatzniveau héhen- und lagemaissig so situiert, dass die Hohenlage des
Objektes folgend fixiert : FFOK EG = +/-0,00 =372,89 m ii. A.

Dem Grunde nach wird festgehalten, dass Geldndeverinderungen grundsitzlich dem
jeweiligen Bauwerk zuzuordnen sind, als Aufschiittungen oder/und Abgrabungen auf
einer Flache von ca. 143 m® mit einer relativen Hohe von bis zu 1,59m (Parkplatz), und
auf einer Fliche von 65m? als Abgrabung.

Die An‘strémrichtung und die Gefdhrdungsrichtungen sind planbelegt dargestellt, und
mit ausdriicklichen Verweis auf die Projekts beiliegende Stellungnahme der Wildbach
und Lawinenverbauung mit GZ: 8960959 vom 21.04.2023 ausgewiesen. Die
Maftnahmen zur Gefahrenfreistellung der Objekte und Flichen sind planbelegt und
schriftlich in den Projektsunterlagen vermerkt.

In Bezug auf die erforderliche Hochwassersicherheit (Gefahrenfreistellung von Objekten
und Flachen) wird auf den § 61 ,Schutz vor Feuchtigkeit” und den § 67 ,Niveau und
Hohe der Rdume” des Steiermarkischen Baugesetzes hingewiesen.

Niederschlagswasser 7
Die anfallenden Niederschlagswidsser von befestigten Flichen und befahrbaren
Zufahrtsflichen werden entsprechend der beiliegenden separaten Planung und
Berechnung auf dem eigenem Grund zur Verrieselung (Humusmulde) gebracht.
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Stiitzbauwerk

In Bereich und entlang der Grundstucksgrenze zu Nr. 609 /7 1st es geplant, als direkte
Grenzbebauung ein Stitzbauwerk (Betonwand) mit einer Lange von 12,41m zu
errichten.

Die Mauerkrone des Stiitzbauwerks wird hohenmifig auf das bestehende Geldnde hin
bezogen, und wird im fertigen Zustand eine tatsachliche sichtbare Hohe von 0,00m bis
1,59m aufweisen.

Baumafinahmen an der Grundgrenze

Mit Verweis auf die geplanten Baudurchfiihrungen, welche auch eine Inanspruchnahme
von ,fremden Grund“ erfordern, wird somit bezugnehmend auf die gesetzlichen
Bestimmungen iS § 36 Stmk. BauG festgehalten, dass es eine ausdriickliche
Zustimmungserklirung von dem Dbetroffenen - ,Nachbarn“ (ist der gleiche
Grundstiickseigentiimer wie der gegenstindliche Antragssteller  und
Grundstiickseigentiimer) gibt bzw. diese den Projektsunterlagen beiliegen (siche
Praambel).

B. GRUNDSTUCK/BAUPLATZ

Das Gfundstﬁck liegt gemafd dem rechtsgiiltigen Flaichenwidmungsplan 5.0 der ehemaligen
Marktgemeinde Judendorf-Strafdengel im:

= Wohnen Allgemein
mit der ausge’wiesénen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5.

Das Grundstiick liegt in einem Teil des Baulandes fiir
» den die Bebauungsrichtlinie Talraum vom 16.09.2004, GZ: 031- 2/2004
vorliegt.

Das Grundstiick wird von folgenden Grundstiicken begrenzt: |
1884 (Strake, OGUT), 609/1, 610/3, 610/2, 604/8, 604/9, 609/7

Auf dem Grundstiick befinden sich folgende bauliche Anlagen (Bauwerke):
Keine o

C. BAUPLATZEIGNUNG
Das Vorliegen der in § 5 Abs. 1 Stmk. BauG festgelegten Voraussetzungen fiir die
Bauplatzeignung ist fiir das Grundstiick durch folgende Voraussetzungen nachgewiesen.

a)  Eine Bebauung nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist zuldssig.
b) Eine hygienisch einwandfreie und fiir den Verwendungszweck der geplanten
baulichen Anlage ausreichende Wasserversorgung ist nicht erforderlich bzw. geplant.
¢) Eine fiir den Verwendungszweck der geplanten baulichen Anlage entsprechende
~ Energieversorgung und Abwasserentsorgung ist nicht geplant bzw. erforderlich.
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d)  Der Untergrund ist tragfahig; die vorgesehene Bebauung hat keine Gefihrdung der
Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen zur Folge.
- Siehe Projektunterlagen: Bauplatzeignung
e)  Gefdhrdung durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurungen, Steinschlag,
Rutschungen und dgl. sind zu erwarten. :
- Der Nachweis der Gefahrenfreistellung erfolgt auf Basis der
" Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung Steiermark mit der
GZ: 8960959 vom 21.04.2023 und unter der Einhaltung von Auflagen.
" Ausdriicklichen und planbelegten Beriicksichtigung des Planverfassers
(der Projektsunterlagen) v
f) Eine fiir den Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer
befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache besteht. .
g)  Das Bauvorhaben entspricht dem den Bebauungsrichtlinien Talraum.

D. FREIFLACHEN und OBERFLACHENBEFESTIGUNGEN

Der Grad der Bodenversiegelung iS §8 Abs. 3 und 4 Stmk. BauG betrigt It. Projektunterlagen
13 % im Verhaltnis zur unbebauten Bauplatzfliche.

Der Grad der Bodenversiegelungsflache entsprlcht somit den Kriterien der Gemeinde (der
Verordnung)

50 % der nicht liberdachten Abstellfldchen fiir Kfz, Kraftrdder und Fahrrader sind iS des §8
Abs. 3 und 4 Stmk. BauG als wasserdurchlissige Schicht (51ckerfah1ge Rasengittersteine)
ausgefiihrt.

Somit sind zumindest mehr als 50% der zugrundeliegendén befestigten Flachen
wasserdurchlissig.

E. GRUNDABTRETUNG
Das Grundstiick ist bereits bebaut, es besteht daher gemidR § 14 Stmk. BauG keine
Grundabtretungsverpflichtung gegeniiber der Gemeinde.

F. SITUIERUNG DES VORHABENS
Die Nachbargrundgrenzabstinde des Bauwerks betragen: direkte Grenzbebauung (kein
Nachbar, gleicher Eigentiimer)
Nicht tiberdachter Abstellplatz:
zu Grundstiick Nr.: 609/7 - 0,00m

G. BAUTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

a) Oberflichenwasserverbringungsanlagen

1. Verbringung der Niederschlagswisser von Verkehrsflichen u. der Gleichen
i. - Die Sicherstellung der Verbringung der anfallenden Wisser erfolgt durch
Verrieselung auf eigenem Grundstiick, entsprechend der beiliegenden
Berechnung und Dimensionierung sowie der planbelegten Darstellung der
Verrieselungsanlage.
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H. BEURTEILUNG DES VORHABENS ENTSPRECHEND § 43 Abs. 2 Z4 Stmk. BauG

Das gegenstiandliche Bauvorhaben entspricht unter anderem geméafd der oben angefiihrten
Ausgestaltung und Befundung, hinsichtlich seiner gestalterischen Bedeutung, dem engeren
Umgebungsbereich und somit dem Strafden-, Orts- und Landschaftshild.

Das Projekt entspricht den Bebauungsrichtlinien Talraum.

I. AUFSCHLIESSUNG- BRUTTOGESCHOSSFLACHENBERECHNUNG

a) Nicht iiberdachter PkW Abstellplatz inkl. Zufahrtsrampe
2 Abstellplitze 65,55 m?
b) Anzahl der PKW-Parkplitze: : = 2

I
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J. SEPARATE FACHSPEZIFISCHE STELLUNGNAHMEN und GUTACHTEN

1. Eine Stellungnahme der Energienetze Steiermark GmbH, vom 16.05.2023 liegt vor.

'ENERGIE

NETZE

STEIERMARE

Ln urtsrrehmon dar
CHEIGIC STOIERNASK

Stellungnahme der Energienetze Steiermark GmbH
Leonhardgurtel 10, 8010 Graz

zur Kundmachung und Ladung zur Bauverhandlung bzw. Bewilligungsverfahren:

Die Energienetze Steiermark GmbH halt fest, dass die Frage der Bebaubarkeit von einzelnen
Grundsticken im Bereich von Strom- und Gasleitungen (Leitungsanlagen), sowie die damit im
Zusammenhang stehende Prifung der Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
sowie Normen und Vorschriften von der zustandigen Behorde, allenfalls unter Heranziehung von
Sachverstandigen, geklart werden muss.

Die Energienetze Steiermark GmbH weist darauf hin, dass bei den Projektunterlagen im Sinne des
Stmk. Baugesetzes (§23) i.d.g.F. im Lageplan unter anderem alle am Bauplatz befindlichen sowie
die fur die AufschlieBung des Bauplatzes mageblichen Leitungen mit Namen und Anschrift der
Leitungstrager auszuweisen sind.

Auf der(n) verfahrensgegenstandlichen Flache(n) befindet(n) sich eine Leitungsanlage(n)
der Energienetze Steiermark GmbH bzw. ragt der Schutzstreifen von Leitungsanlagen der
Energienetze Steiermark GmbH auf Nachbargrundsttcken in die
verfahrensgegenstandliche(n) Flache(n) hinein.

Die Bauwerberin/ der Bauwerber hat sich vor jeglichen Grabungsarbeiten rechtzeitig, zumindest
14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter der Online- Leitungsauskunft der EN (OLE)

https://ole.e-netze.at

uber die Lage der Leitungsanlage(n) zu informieren.

Weiterfihrende = Sicherheitsbestimmungen bzw. Merkblatter, welche einen integrierten
Bestandteil dieser Stellungnahme darstellen, sind ebenfalls Gber oben angefthrten Link abrufbar
und konnen auf Wunsch der Bauwerberin/dem Bauwerber ausgehandigt bzw. zugesandt werden.

Energienetze Steiermark GmbH

¥

A /4
i r /’ ’:1';"’ i ,"} l',l
| =R SOk v'-\( ,‘ ”.'J' ,'t £
(GF Dipl. Ing. (FH) Manfred Pache:ﬁcgg) (GF Dipl. Ing. Dr. Fra‘nz Strempfl)
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2. Eine Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung Steiermark mit der
GZ: 8960959 vom 21.04.2023 liegt vor.

Von: Machold Wilhelm <wilhelm.Machold@die-wildbach.at>
Gesendet: Freitag, 21. April 2023 16:35
An: gsp architektur <office@gsp-architektur.at>

Cc: Marktgemeinde Gratwein-Straengel <gde@gratwein-strassengel.gv.at>
Betreff: 20230421-iImmobilien Quadrat-Bauvorhaben-BahnhofstraRe 50 - Stellungnahme

Unsere GZ: 8560959

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich ihrer Anfrage wird folgendes Gutachten abgegeben:
Grundlage ist das unten angefihrte Mail und der ministergenehmigte Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel.
Der gegenstandliche Bereich liegt in der Gelben Gefahrenzone mehrerer Wildbache:

Brandgraben: Dieser Bach entwassert im gegenstindlichen Bereich ein 0,41 km? groRes Einzugsgebiet und weist einen stark fluviatilen Feststofftransport auf. Bei
einem 150-jahrlichen Bemessungsereignis ist mit einer Abflussspitze von 6,5 m*/s und einer Geschiebefracht von 400 m? zu rechnen.

Westlicher Brandgraben: Dieser Bach entwissert im gegenstandlichen Bereich ein 0,20 km® groRes Einzugsgebiet und weist einen stark fluviatilen

Feststofftransport auf. Bei einem 150-jahrlichen Bemessungsereignis ist mit einer Abflussspitze von 2,8 m?/s und einer Geschiebefracht von 250 m® zu rechnen.

Steinkogelgraben: Dieser Bach entwéssert im gegenstandlichen Bereich ein 0,23 km? groRes Einzugsgebiet und weist einen stark fluviatilen Feststofftransport
auf. Bei einem 150-jahrlichen Bemessungsereignis ist mit einer Abflussspitze von 4,7 m*/s und einer Geschiebefracht von 180 m? zu rechnen.

Westlicher Steinkogelgraben: Dieser Bach entwiéssert im gegenstandlichen Bereich ein 0,23 km? groRes Einzugsgebiet und weist einen stark fluviatilen
Feststofftransport auf. Bei einem 150-jahrlichen Bemessungsereignis ist mit einer Abflussspitze von 4,9 m*/s und einer Geschiebefracht von 200 m* zu rechnen,

Waldandachtgraben: Dieser Bach entwassert im gegenstandlichen Bereich ein 0,08 km* groBes Einzugsgebiet und weist einen stark fluviatilen Feststofftransport

auf. Bei einem 150-jahrlichen Bemessungsereignis ist mit einer Abflussspitze von 1,3 m*/s und einer Geschiebefracht von 100 m* zu rechnen.

Der gegenstandliche Bereich ist durch Uberflutung und Uberschotterung aus stiddstlicher Richtung gefihrdet. Dies ist mit Verklausungen, Bachausbriichen und

Geschiebeablagerungen begriindet. Uberflutungen sind bis 80 cm Hbhe zu erwarten.

In Bezug auf Hochwassersicherheit wird auf § 61 ,Schutz vor Feuchtigkeit” und § 67 ,Niveau und Héhe der R&ume“ des Stejermérkischen Baugesetzes
hingewiesen. Die Planung von ObjektschutzmaBnahmen obliegt dem Bauwerber.

Seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung wird explizit darauf hingewiesen, dass die BaumaRnahmen und insbesondere auch Gelandeveranderungen und
Einfriedungen so auszufilhren sind, dass keine Verschlechterung der Gefahrensituation fir Dritte entsteht.

Mit freundlichen GriaBen

Wildbach- und Lawinenverbauung
GBL Steiermark Ost

DI Wilhelm Machold

+43 3862 519 57-12

Fax +43 3862 51957 -6

Mobil +43 664 814 53 90

Ziegelofenweg 24, 8600 Bruck an der Mur

wilhelm.machold@die-wildbach.at
die-wildbach.at
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3. Eine Stellungnahme der OBB Infrastruktur vom 24.05.2023 liegt vor.

Von: Asreahan Yasmin (INFRA,SAF) <Yasmin.Asreahan@oebb.at>

Gesendet: Mittwoch, 24, Mai 2023 14:31

An: Markigemeinde Gratwein-Straflengel <gde@gratwein-strassengel.gv.at>
Betreff: Kundmachung GZ: 131-9/5t-Ju216/22/455-1

Sehr geehrter Herr Kuss,

fur das Bauvorhaben, Kundmachung GZ: 131-9/St-Ju216/22/455-1 am 01.06.2023, besteht seitens OBB
Infrastruktur AG kein Einwand.

Freundliche Griike

Mag. Yasmin Asreahan
Streckenmanagement und Anlagenentwicklung
SAE Region Sud 1

Regionales Instandhaltungsmanagement
Anlagenverfahrenmanagement

OBB Infrastruktur AG

8020 Graz, Europaplatz 4/2. Stock
Mobil: +43 (0) 664 617 00 38
yasmin.asreahan@oebb.at
www.oebb.at

Anrainer-Service-Bauvorhaben
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4,  Eine Stellungnahme der BBLZ mit der GZ ABT14-102348/2023-2 vom 30.05.2023
liegt vor. '

'Das Land
Steiermark

AMT DER STE!ERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

: “» Baubezirksleitung
Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau Stoirischer Zentralraum
Marktgemeinde Gratwein-Straflengel ‘ Referat Wasser, Umwelt und
Hauptplatz | Baukultur

8111 Gratwein-Stralengel
i Bearb.: Ingrid Chalaupka-Lang

Tel: +43 (316) 877-5132
Fax: +43 (316) 877-5160
E-Mall: bbl-sz@stmk.gv.al

Bei Antwortschrelben bitle
Geschaltszelchen (GZ) anfuhren

e ABT14-102348/2023.2 Bezug: 131-9/86-Ju216/22/455-1Graz, am 30.05.2023

Gyst.: Immobitien Quadrat Projektentwicklungs GmbH, 8041 Graz, KG
63238 Judendorf-StraBengel, Gst.Nr. 608, Errichiung einer
Zufahetssteafle, Errichtung von 2 KFZ Abstellplitzen,
Durchfithrung von Geliindeveriinderungen, Errichtung einer
Stiitzmauer, Kundmachung 01.06.2023

Sehr gechrte Damen und Herren!

Zu obiger Bauverhandlung wird von Seiten der Baubezirksleitung Steivischer Zentealraum, Referat
Wasserwirtschaft, folgendes mitgeteilt:

Nach Durchsicht des tibermittelten Lageplanes bleibt das dffentliches Wassergut, Grd. Nr. 1894/16, von
stimtlichen Bauarbeiten unberithit; es besteht daher von Seiten der BBL-SZ kein Einwand,

Mit freundlichen Griiflen
Fiir die Steiermiirkische Landesregierung

Der Baubezirksleiter i.V.

Ingrid Chalaupka-Lang
{elektronisch gefertigt)

K. SONSTIGES
Im Ubrigen wird auf die vorliegenden Projektunterlagen und die sonstigen Unterlagen
verwiesen,

B. Entscheidungsgriinde .
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Rechtliche Beurteilung:

Zu Spruch I:
Gemafl § 29 Abs.1 BauG hat die Behdrde einem Ansuchen mit schriftlichem Bescheid

stattzugeben, wenn die nach diesem Gesetz fiir die Bewilligung geforderten
Voraussetzungen erflllt sind.

Im Einzelnen ist - zu den vorgeschriebenen Auflagen / zur Entscheidung {iber die
vorgebrachten Einwendungen sowie zum Spruch II - folgendes begriindend auszufiihren:
Das verfahrensgegenstidndliche Vorhaben steht sowohl im Einklang mit dem derzeit
gliltigen Flichenwidmungsplan 5.0 der Marktgemeinde Judendorf-Strafdengel, als auch mit
den mafdgeblichen gesetzlichen Bestimmungen und war daher die Baubewilligung zu
erteilen.

Die gegenstdndliche Entscheidung griindet sich demnach auf die beigebrachten - den

gesetzlichen  Erfordernissen fiir eine  Baubewilligung Rechnung tragenden
Projektunterlagen und das Ergebnis der értlichen und miindlichen Verhandlung.

C. Zu den Verfahrenskosten

Die Kostenentscheiduhg erfolgte tarifgemafs. Nachdem gemafs § 76 Abs 1 AVG dann, wenn
_der Behdrde bei einer Amtshandlung (zB einem Baubewilligungsverfahren) Barauslagen

(wozu auch die Gebiihren der Sachverstindigen zdhlen) erwachsen, diese die Partei zu

tragen hat, die den verfahrensleitenden Antrag hat (im Gegenstandsfall der/die

Bauwerber/in), waren bei den vorgeschriebenen Verfahrenskosten auch die Gebiihren des -

beigezogenen nichtamtlichen Sachverstindigen als Barauslagen der Behoérde zur
Vorschreibung zu bringen.
D. Weitere Hinweise
1.) Die erteilte Baubewilligung erlischt gemafs § 31 BauG, wenn die hiermit bewilligte
Baufithrung nicht binnen finf Jahren nach Rechtskraft dieses Bescheides

begonnen wird.

| 2.) Die Vorschreibung einer allenfalls zu leistenden Bauabgabe gemafs § 15 BauG erfolgt
mit gesondertem Bescheid.
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Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu
erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schriftlich bei der Marktgemeinde' Gratwein-Straengel einzubringen. Sie hat den Bescheid,
gegen den sie sich richtet und die Behorde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen.
‘Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit
stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Die Beschwerde kann in jeder technischen Form iibermittelt werden. Fiir sémtliche Formen
der elektronischen Einbringung haben Sie die im Internet unter der Adresse:
www.gratwein-strassengel.gv.at bekannt gemachten technischen Voraussetzungen und
organisatorischen Beschrdnkungen des elektronischen Verkehrs zu beachten.

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine miindliche
Verhandlung zu beantragen. Die Beschwerde hat - soweit in diesem Bescheid nicht
ausdriicklich ausgeschlossen — aufschiebende Wirkung, das heifst, der Bescheid kann bis zur
‘abschlieflenden Entscheidung nicht vollstreckt-werden.

Hinweis zur Gebiihrenpflicht: .
Fiir die Beschwerde ist eine Eingabegebiihr in Hohe von EUR 30,00 zu entrichten. Die

“Gebiihr ist unter Angabe des Verwendungszwecks (Geschiftszahl des Bescheides) durch
Uberweisung auf das Konto des Finanzamtes fir Gebiihren, Verkehrssteuern und
Glicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109 BIC: BUNDATWW] zu
entrichten. Die Entrichtung ist durch einen Zahlungsbeleg oder einen Ausdruck iiber die
erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung nachzuweisen. Dieser Beleg ist der Eingabe
anzuschliefien. ‘

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfianger das Finanzamt fiir Gebtlihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer
109999102, die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebiihr, das Datum des Bescheides als
Zeitraum und der Betrag anzugeben.

Hinweis fiir Rechtsanwilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer kdnnen die Entrichtung der Gebiihr
auch durch einen -schriftlichen Beleg des spatestens zugleich mit der Eingabe
weiterzuleitenden Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und
Unterschrift bestitigen, dass der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt
wird.
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ERGEHT GEGEN ZUSTELLNACHWEIS (RSB) AN DEN/DIE NACHSTEHEND GENANNTE/N
EMPFANGER/IN AN DER DORT BEZEICHNETEN ZUSTELLADRESSE (ABGABESTELLE):

Der/Die Bauwerber/in:
Immobilien Quadrat Projektentwicklungs GmbH, Neufeldweg 136, 8041 Graz

unter gleichzeitigem Anschluss je einer mit dem Genehmigungsvermerk versehenen
Ausfertigung der Projektunterlagen und einer Vorschreibung der Kosten.

Der/Die Nachbar/in (als Einwender/in):

Klaus Moran, 8111 Gratwein-Strafiengel
Anna Werner, 8111 Gratwein-Strafiengel
Renate Schloffer, 8111 Gratwein-Straiengel

Der Biirgermeister:

Harald Mulle
Gebiihrenhinweis:

Aus Anlass der Zustelluhg des vorliegenden Bescheides entstehen fiir das Anbringen, die
Beilagen und die Protokolle feste Gebiihren in Héhe von EUR 153,40.

Der einzuzahlende Betrag ist gleichfalls binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der
Zustellung an, zur Uberweisung zu bringen. '

Die festen Gebiihren ermitteln sich wie folgt:

Antrag 57,20 EUR
Beilagen 39,00 EUR

Protokoll 57,20 EUR

Im Falle einer Beschwerde entstehen die festen Gebithren erst mit der Zustellung der
Beschwerdevorentscheidung bzw. Beschwerdeentscheidung. Wird - im Fall einer
Beschwerdevorentscheidung ein Vorlageantrag gestellt, so entstehen die - weiteren ~ festen
Gebiihren mit der Zustellung der Beschwerdeentscheidung. Sollten die festen Gebiihren von
Ihnen nicht entrichtet werden, wiirde die zustindige Finanzbehorde hievon verstindigt, die
mit einer Erhéhung der Gebiihren vorzugehen hat. ’
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Unterzelchner Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Datum/Zeit-UTC 2023-06-15T10:16:50+02:00

Aussteller-Zertifikat | a-gign-corporate-light-~02

Serlen-Nr. 120375662

Priifinformation

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweils

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dleses Dokuments hat gemifR
§ 20 E-Government-Gesetz die Bewelskraft einer &ffentlichen Urkunde.
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