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TERMINDATEN:
1. Anhoérung

2. Anhérung

3. Anhérung

4. Anhorung

vom Gemeinderat beschlossen am (Endbeschluss):

AUSFUHRUNG:

Technische Bearbeitung:

Verfahrensabwicklung, Behérdenmanagement:

LISTE DER VERWENDETEN ABKURZUNGEN:

StROG
REPRO
OEK

EP

FWP

VF
GST-NR
KG

RLB

tw.

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
Regionales Entwicklungsprogramm
Ortliches Entwicklungskonzept
Entwicklungsplan
Flachenwidmungsplan

Verfahrensfall

Grundstuck

Katastralgemeinde

Raumliches Leitbild

teilweise

von
bis

von
bis

von
bis

von
bis

28.05.2024
11.06.2024

28.02.2025
14.03.2025

22.08.2025
05.09.2025

26.03.2026
17.04.2026

T6/ Go/ MU
Wa
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1 GRUNDLAGEN

1.1 RECHTSGRUNDLAGEN
IST-Stand

Flachenwidmungsplananderung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, ,SchieBbuhel“, VF: 0.30:
StROG, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 84/2022

SOLL-Stand
e StROG, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026
e Regionales Entwicklungsprogramm fur die Region Steirischer Zentralraum LGBL. Nr. 87/2016

1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Die Planungsgrundlage bilden
. die DKM, hergestellt mit Medix5, BEV, abgefragt am 13.02.2026, von Heigl Consulting ZT GmbH
e Das Ortliches Entwicklungskonzept, Periode 1.0 der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel
e Flachenwidmungsplananderung der Altigemeinde Gratwein ,,Unger”, VF: 4.05
e Flachenwidmungsplananderung der Altgemeinde Gratwein, ,,SchieBbuhel“, VF: 4.10

e Flachenwidmungsplandnderung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, ,,SchieBbuhel“, VF: 0.30

1.3 VERFAHRENSART
Es handelt sich um ein Verfahren gem. § 39 iVm. § 38 StROG, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026.
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2 ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANS

2.1

81.

§2.

WORTLAUT

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Gratwein-Strassengel vom ............ mit der der Fla-
chenwidmungsplan geandert wird - FWP-A, VF: 0.33 ,,Am Schiessbiihel“, verfasst von Heigl Consulting
ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_2.03, Stand: 25.03.2026.

Aufgrund des 8 39 StROG, LGBL. Nr. 49/2010 zuletzt in der Fassung LGBL. Nr. 20/2026, wird verordnet:
ALLGEMEIN
Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im MaBstab M 1:2.500, verfasst

von Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_2.03a, Stand: 25.03.2026, einschlieBlich Legende.

AUSWEISUNG UND NUTZUNG

Im Bereich des Siedlungsgebietes ,,Am SchieBbuhel® wird der Flachenwidmungsplan wie folgt geandert:

GST-NR.*
SUCHNR. FWP - SOLL
FWP - IST

KG 63223 VF:0.33

Gratwein

.403 WR(514) (BF) 0,2-0.4 WR(514) 0,2-0,4

404 Verkehrsflache WR(514) 0,2-0,4

1124/2 Verkehrsflache WR(514) 0,2-0,4

1124/4 WR0,2-0,4 WR(518) (BF) 0,2-0,4

1125/7 WR(514) (BF) 0,2-0,4 WR(514) 0,2-0,4

1125/8 WR(514) (BF) 0,2-0,4 WR(514) (BF) 0,2-0,4
tw. WR (514) (BF)

1125/19 0,2-0,4 WR(514) 0,2-0,4

tw. Verkehrsflache

1126 WR0,2-0,4 WR(519) (BF) 0,2-0,4

1127/2 tw. WR 0,2-0,4 tw. WR (519) (BF) 0,2-0,4
tw.WAO0,2-0,4 tw. WA (517) (BF) 02-0,4

*) Abgrenzungen siehe Flachenwidmungsplan

Anmerkungen:
Durch Neuvermessung verursachte Anderungen werden aufgrund ihrer geringen Fléche nicht aufgelis-

tet.

Zur besseren Ubersicht und Lesbarkeit der Tabelle wurden die Angaben und Bezeichnungen den planli-

chen Darstellungen entnommen. Fur die fachgerechte Interpretation sind die zugehérigen Legenden

heranzuziehen.

Beispiel:

WR(514) (BF) 0,2-0,4 Baulandkategorie ,,Reines Wohngebiet“ (WR), AufschlieBungsgebiet mit Num-
mer (514), Baulandbereich mit festgelegter Bebauungsfrist (BF), Bebauungs-

dichterahmen von 0,2 - 0,4

Seite 5von 45

FWP-A, ,Am SchieBbiihel“ VF: 0.33
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.03a



§3.

(1)

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

Fur das unter 8 2 festgelegte AufschlieBungsgebiet mit der Nummer 514 werden nachfolgend angeflihrte

AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

1.

Infrastrukturelle ErschlieBung - Schmutzwasserentsorgung/ Kanal:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamtbe-
trachtung fir das jeweilige (Teil-)Bebauungsplangebiet.

Fuar die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Trinkwasserversorgung:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
Gesamtbetrachtung fir das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.

Far die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Oberflachenentwéasserung/Umweltschutz:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fur das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.

Far die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlckseigentimer zustandig.

Flr das unter § 2 festgelegte AufschlieBungsgebiet mit der Nummer 518 werden nachfolgend aufgefiihrte

AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

1.

Infrastrukturelle ErschlieBung - verkehrstechnische Anbindung:

Nachweis einer verkehrstechnischen Anbindung an das GemeindestraBennetz.

Far die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstuckseigentimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Schmutzwasserentsorgung/ Kanal):

Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamtbe-
trachtung fur das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.

Far die Erfllung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Trinkwasserversorgung:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
Gesamtbetrachtung fiir das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.

Far die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlckseigentimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Oberflachenentwéasserung/Umweltschutz:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fur das jeweilige (Teil-)Bebauungsplangebiet.

Fur die Erflllung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.

Fur die unter 8§ 2 festgelegten AufschlieBungsgebiete mit der Nummer 517 und der Nummer 519 werden

nachfolgend aufgeflihrte AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

1.

Infrastrukturelle ErschlieBung - verkehrstechnische Anbindung

Nachweis einer verkehrstechnischen Anbindung an das GemeindestraBBennetz.

Far die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.
Infrastrukturelle ErschlieBung - Schmutzwasserentsorgung/ Kanal:

Ausarbeitung und Umsetzung eines Schmutzwasserkonzeptes/-projektes auf Basis einer Gesamt-
betrachtung fur das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.

Fur die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.

Infrastrukturelle ErschlieBung - Trinkwasserversorgung:

Seite 6 von 45

FWP-A, ,Am SchieBbiihel“ VF: 0.33
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.03a



84.

§5.

(1)

Ausarbeitung und Umsetzung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
Gesamtbetrachtung fir das jeweilige (Teil-) Bebauungsplangebiet.
Far die Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentlimer zustandig.

4. Infrastrukturelle ErschlieBung - Oberflachenentwasserung/Umweltschutz:
Ausarbeitung und Umsetzung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes/-projektes auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung flr das jeweilige (Teil-)Bebauungsplangebiet.

Fuar die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlickseigentimer zustandig.

DIE BEBAUUNGSPLANZONIERUNG
Fur die unter 8 2 festgelegten AufschlieBungsgebiete flir Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) wird die Verpflichtung zur Erstellung von (Teil-)Bebauungsplanen (Abgrenzungen siehe Be-

bauungsplanzonierungsplan) festgelegt.

DIE BAULANDMOBILISIERUNG
Far die unter § 2 festgelegten AufschlieBungsgebiete werden flr die nachfolgenden unbebauten Grund-
stucke eines Grundeigentimers mit einer zusammenhéangenden Flache von mindestens 1.000 m? eine

Bebauungsfrist von 5 Jahren verordnet:

Grund- Flache

stuck*) FWP - SOLL . fme] .
KG 63223 VF: 0.33 lt. G2DB EZ Fristbeginn Sanktion
Gratwein (m’)
1124/4 WR(518) (BF) 0,2-0,4 1326 1494
1125/8 WR(514) (BF) 0,2-0,4 1300 1493 mit Rechtskraft des

(Teil-)Bebauungspla- Raumordnungs-
1126 WR(519) (BF) 0,2-0,4 2404 480 | gsp abgabe
tw. WR(519) (BF) 0,2-0,4

1z tw. WA(517) (BF) 0,2-0,4 2356 122

*) Abgrenzungen siehe Flachenwidmungsplan

' Die Bebauungsfrist beginnt gemaB § 36 Abs. 2 StROG in den Fallen, in denen ein Bebauungsplan zu erstellen ist, mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes zu laufen.

2 Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes der Bebauungsfrist wird die Leistung einer Raumordnungsabgabe lt. § 36 Abs 3
Z 1 StROG durch den Grundeigentimer festgelegt.
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§6. RECHTSKRAFT
Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kund-
machungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fur den Gemeinderat
die Blrgermeisterin:

P Doris Dirnberger

Gratwein-StraBengel, am \0(95(0(6 '

HC48_2.03, 25.03.2026
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2.2

PLANLICHE DARSTELLUNG FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im gegenstandlichen Verfahren wird der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Gratwein StraBen-
gelwie folgt gedndert:

LEGENDE - IST-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

Legende FWP - Altgemeinde Gratwein, Periode 4.0

A. BAULAND (5 23(5)) B. VERKEHRSFLACHEN (§ 24(1))

[ OFFENTLICHE UND PRIVATE
STRASSEN UND WEGE

E' OFFENTLICHER PARKPLATZ

C. FREILAND (§ 25(1))

. Darstellung von Flachen und Objekten, deren Festlegung nicht
dem Gemeinderat obliegt, die jedoch ersichtlich zu machen sind bzw. festgelegt werden.

A.ﬂlehen dedumhrethamenbor

eine basondere
Nutzung besﬂmnt sind (5 22(7)2.1)

HOCHSPANNUNGSKABELLEITUNG MIT
TS5 ANGABE VON SPANNUNG UND EVU
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Legende FWP - Altgemeinde Gratwein, VF: 4.05, VF: 4.10

}

w

‘ A o8]
i 1 ' 4

i

ReiesWohngesiet L Freland-Landwitschafiich

Indussirie- . Gawerbegabiet (1/2)
Erholungsgebiet

@] Bunenschuzgebiet
e ]| Rihsebscn
@  Bodsindsats
Tiéthaltung unter G=20
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Legende FWP - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.30

AT Y

4 // @f) //)‘

W2l A

LF

E s 20kV

®

Geltungsbereich
Grundstiicksgrenzen

Reines Wohngebiet

Allgemeine Wolingebiete

AufschlieBungsgebiet fir Bauland -
Allgemeine Wohngebiete

Gewerbegebiete

Bebauungsdichterahmen

Sanierungsgebiete
Naturgefahren betreffend Hochwasser
und Wildbachgefahrenzonen

‘Baulandbereiche mit festgelegten

Bebauungsfristen

Freiland~ land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Waldflachen

Verkehrsflachen fiir flieBenden Verkehr

Brauner Hinweisbereich
UE - Uberflutung, Oberflachenwasser

7. Hochspannungserdkabel (20kV)

Tierhaltungsbetrieb (G<20)

Baulandklammer
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PLANLICHE DARSTELLUNG - IST-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

Abb. 1: IST-Situation Flachenwidmungsplan-Ausschnitt, Altgemeinde Gratwein, Periode 4.0 (M1:2.500)
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LEGENDE - SOLL-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

Legende FWP - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.33

. VOM GEMEINDERAT FESTZULEGENDE NUTZUNGSARTEN Il. ERSICHTLICHMACHUNGEN
1. A, BAULAND I A. FLACHEN, die durch RECHTSWIRKSAME UBERORTLICHE
I A, (1) VOLLWERTIGES BAULAND PLANUNGEN fir eine BESONDERE NUTZUNGbestimmt sind
WR | REINE WOHNGEBIETE IL A, (2) VERSORGUNGSANLAGEN VON UBERGRTLICHER BEDEUTUNG
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE —Fo;  HOCHSPANNUNGSERDIABEL
it Angabe der Spanmung als Zusatzwidmung

Il B. (2) WALDER LT. FORSTGESETZ
WALDFLACHEN

t. Farsigesetz als Oberagening des jewsiligen Layers ‘nuz’

GEWERBEGEBIETE
GG

1. A. (2) AUFSCHLIESSUNGSGEEIETE

AUFSCHL ESSUNGSGEBIETE
mit foetautender Nummer {1.2,3.. ) und (a.b.5.. )
bei Zonierung als Zusatzwidmung

I. A. (3) SANIERUNGSGEBIETE

] SANIERUNGSGEBIETE mit Méngelangaben,

NG = Naturgatahren [Hochmasser, Rutachung, Lawinen st}

184 = Immissionen (Luft, Lirm)

A = Aliwesses 2

50 = Sonstige als Zusatzaidmung Geltungsbereich der Anderung mit VF

WALDFLACHEN

mit arhahter séientichen Wirkung

1. A. (8) BEBAUUNGSFRISTEN
7, Baulandberaiche mit festgalegten BEBAUUNGSFRISTEN

1. B. VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE
#rden FLIESSENDEN VERKEHR
G Glasrumga,

und Privatwage

I. C. FREILAND
I. €. (1) LAND- und FORSTWIRTSCHAFTLICHES FREILAND sowie ODLAND

LAND- u. FORSTWIRTSCHAFTLICHE
LF Nustzung im Frailand

I. C. (2) SONDERNUTZUNGEN im Freiland

sﬂ Sondernutzung im Freiland fir SPORTZWECKE
od.gIf

il spezifischer Nutzung els Zusatzwidriung
bad = map =

bap = Ballaport Pl = Pista alpiniLope nordésch

esp = Etsaport 530 = Stocksport

alf = Golfplatz rap = Reitaparl

hep = Hundestrichieglete  2tr = Sportzentrum

i = Modsllugplate - = keine spezifische Nutzung bzw, scastige
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PLANLICHE DARSTELLUNG - SOLL-SITUATION FLACHENWIDMUNGSPLAN

R

Abb. 2: SOLL-Situation-Flachenwidmungsplan-Ausschnitt, VF:0.33 (M1:2.500)

ur den Gemeinderat
die Blrgermeisterin:
Doris Dirnberger

Gratwein-StraBengel, amZ{057026

Gemeinderatsbeschluss: ....cocceeeveenn....

Vom Amt der Stmk. Landesregierung genehmigt
Graz, am

Der Planverfasser:
Graz, am
GZ: HC48_2.03a, 25.03.2026

Stli= HEIGL CONSULTING T GMBH
W Kompelenzzenlrym fir
Raumplanung Architeklur Unwvall Moanagemenl

ZIVILTECHNIKER GegJn.b.H.

Architekten « Baumeister » Ziviltechniker

A-8010 Graz, Hugo-Wolf-¢asse 7
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LEGENDE - IST-SITUATION BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

Legende BBPLZO - Altgemeinde Gratwein, Periode 4.0
/777 Zone 1- Bebauungsrichtlinien - Wohnen

7777/ Zone 2 - Bebauungsrichtlinien -Industrie- u. Gewerbegebiet
I Zone 3 - rechtskraftiger Bebauungsplan
I  Zone 4 - Bebauungsplan im Anlassfall

Legende BBPLZO - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.33

/ ‘|' Bebauungsplan erforderlich
3” mit fortlaufender Nummerierung

IST-SITUATION BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

in, Periode 4.0, Marktgemeinde Gartwein-StraBengel,
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LEGENDE - SOLL-SITUATION BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

Legende BBPLZO - Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.33

V. BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN zum FWP

B

BEBAUUNGSPLAN (B) ERFORDERLICH

(Neufesllegung) mit fortlaufender Nummerierung

BEBAUUNGSPLAN (B) BESTAND
fortlaufende Nummer (1)

Nr. Teilbebauungsplan (.2}

Nr.Anderung (-03)

rechtswirksam (r)

anpassungsbedirftig (a)

BEBAUUNGSRICHTLINIE (R) BESTAND
fortlaufende Nummer (6)

Anderung (=04)

rechtswirksam (r}

anpassungsbedurftig (a)

R1 Bebauungsrichilinie - Wohnen Zone 1
R2 Bebauungsrichtlinie - Industrie- u. Gewerbe Zone 2
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PLANLICHE DARSTELLUNG - SOLL-SI

Al

nz (. . i .

TUATION BEBAUUNGS

Abb. 4: SOLL-Situation- Bebauungsplanzonierungsplan Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, VF: 0.33 (M1:2.500)
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3 ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1
3.1.1

3.1.2

AUSGANGSLAGE / RECHTSSITUATION
ALLGEMEINES

Der gegensténdliche Bereich der Fldchenwidmungsplan-Anderung im Ortsteil ,,Am SchieBbiihel“ in der
KG 63223 Gratwein umfasst sowohl unbebaute als auch bebaute Grundstlicke in Hang- bzw. Kuppen-
lage. Die Flachen werden teilweise als Wiesen genutzt und sind teilweise in bestockter Form der Gar-

tennutzung vorbehalten.

Der bauliche Bestand umfasst Wohnnutzungen sowie eine ehemals gewerblich genutzte Liegenschaft

(Gastronomie), welche derzeit stillgelegt ist.

Der Planungsbereich befindet sich stdlich eines bestehenden, tradierten Siedlungsbestandes im Be-
reich ,,Am SchieBbuhel”.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und -analyse sowie unter Berticksichtigung der
vorliegenden Gutachten wird das verfahrensgegenstandliche Gebiet nicht als vollwertiges Bauland fort-
gefuhrt. Stattdessen erfolgt die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet (WA und WR) mit Festlegung der

erforderlichen AufschlieBungserfordernisse.

FESTLEGUNGEN DES OEK, PERIODE 1.00

Die gegenstandlichen Grundstiicke sind gem. dem rechtskraftigen Ortlichen Entwicklungskonzept, Pe-

riode 1.00, der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel gem. Bestimmungen des § 3 (Festlegungen des

Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes) Abs. 2 Z.2. (raumlich-funktionelle Gliederung —

die Ortlichen Funktionen) als Gebiete mit baulicher Entwicklung und Potenziale - Bereich mit zwei Funk-

tionen — Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete und Wohnen, Bestand festgelegt. Bedingt durch

die gegebenen tierhaltenden landwirtschaftlichen Betriebe im Nahbereich, wurden nachfolgende Fest-

legungen fur das Planungsgebiet festgelegt:

e §3(2)Z 2lit. a) leg. cit.: Gebiet mit baulicher Entwicklung fir Wohnen

e §3(2)Z 2lit. d) leg. cit.: landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete

e Im gegenstandlichen Gebiet wurden bestimmungsgeman Bereiche mit zwei Funktionen (Wohnen/
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete) festgelegt. Diese gegenstandlichen Gebiete zeich-
nen sich dadurch aus, dass im Flachenwidmungsplan die jeweiligen Nutzungen gem. den beiden
definierten Funktionen gem. § 3 (2) Z. 2 (Gebiete mit baulicher Entwicklung) leg. cit. bzw. Z. 3 (Ortli-

che Eignungszonen) leg. cit des gegenstandlichen Wortlautes zulassig sind.

Des Weiteren sind die unbebauten Grundstlicksflachen sudostlich wie dstlich des SchieBblihel gem. §
3 (2) Z. 2 lit. g) leg. cit. als sog. ,Entwicklungspotenziale“ (punktierte Darstellung, Farbe jeweils nach
Gebiet mit baulicher Entwicklung) festgelegt. GemaB Legaldefinition dienen diese Flachen der planma-
Bigen und bedarfsorientierten Weiterentwicklung bestehender (Siedlungs-)Strukturen wahrend der ge-
samten Geltungsdauer des OEK, Periode 1.00, und allenfalls dariiber hinaus. Fiir das gegensténdliche
Gebiet wurden keine Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan festgelegt, vielmehr wurde das Gebiet

zwischen der Kuppenlage des SchieBbuhel und der Talung durch die o. g. Funktionen verbunden.
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3.1.3

3.1.4

Gegenstandlicher
Bereich

Abb. 1: Ausschnitt aus dem geltenden OEK, Periode. 1.00, der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, Ohne MaBstab

FESTLEGUNGEN IM WIEDERVERLAUTBARTEN FLACHENWIDMUNGSPLAN DER EHEMALIGEN
MARKTGEMEINDE GRATWEIN, PERIODE 4.00

Der gegenstandliche Anderungsbereich ist zur Ganze als vollwertiges Bauland Reines Wohngebiet
(gem. 8 30 (1) Z.1. StROG) und Allgemeines Wohngebiet (gem. § 30 (1) Z.2. StROG) festgelegt gewesen.
Aus den Verordnungsgrundlagen lasst sich nicht ableiten, dass die verfahrensgegenstandlichen Grund-
stucke die Voraussetzungen nach § 29 (2) StROG 2010 erfullt haben bzw. erfillen.

Fir das gegenstandliche Hanglagengebiet wurden i.S. des geltenden Sachlichkeitgebotes und anzu-
wendenden Gleichheitsgrundsatzes von der Verordnungsgeberin gepruft, ob im bestehenden raumlich-
funktionellen Siedlungsgebiet ahnlich gelagerte Situationen ableitbar sind. Dies konnte auf Basis der
anzuwendenden Kriterien verneinend beantwortet werden und sind keine weiteren Grundstiicke im
Umfeld betroffen.

FORTFUHRUNG DER FESTLEGUNGEN DES 4.FLACHENWIDMUNGSPLANES (STAMMPLAN) DURCH
DAS FWP- ANDERUNGSVERFAHREN VF NR. 0.30

Im Rahmen des FWP-Anderungsverfahrens VF: 0.30 wurden die in der nachfolgenden Abb. 2 dargestell-
ten Grundstlicke (1125/19, .403, 1125/7 und 1125/8, alle KG 63223 Gratwein) bestimmungsgemas als
AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet festgelegt. Uber das gesamte Gebiet wurde die Bebau-
ungsfrist gelegt, da zum damaligen Zeitpunkt von einer Abbruchsbewilligung auszugehen war, welche
jedoch spater verworfen wurde. Demnach erfolgt dahingehend die Korrektur und werden alle bebauten
Grundstlicke von einer Bebauungsfrist befreit. Nachfolgende AufschlieBungserfordernisse und offent-
liche Interessen wurden im VF Nr. 0.30 festgelegt:

Z.1. Bebauungsplan: Erstellung eines Bebauungsplanes im 6ffentlichen/siedlungspolitischen Interesse
im Anlassfall gemanB § 40 (6) StROG. Fir die Erfullung dieses offentlichen Interesses ist der Grund-
stuckseigentimer/Konsenswerber zustandig.

Z.2. AuBere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichen dimensionierten Ver-

kehrserschlieBung / Anbindung an das bestehende StraBennetz (Beibringung verkehrstechnischer
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Z.3.

Z.4.

Z.5.

Z.6.

2.7.

Z.8.

Planung inkl. Erstellung eines verkehrstechnischen Gutachtens und Erstellen von AufschlieBungs-
varianten). Nachweis der rechtlich gesicherten Zufahrtsmoglichkeit i.S. des 8 5 Stmk. BauG. Fest-
legung einer moglichen Abtretung an die Gemeinde zur Besicherung von Schutzwegen / Parkie-
rungsflachen. Fur die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstuickseigentu-
mer/ Konsenswerber zustandig.

Infrastrukturelle ErschlieBung: Technische Infrastruktur in Verbindung mit der inneren Verkehrser-
schlieBung. Ausarbeitung einer technischen Infrastrukturplanung gemanB § 40 StROG. Fur die Erful-
lung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstiickseigentimer/ Konsenswerber zustan-
dig.

Durchwegung: Sicherstellung einer ausreichend und den Richtlinien fur StraBenbau entspre-
chende Durchwegung fur FuBganger. Herstellung von erforderlichen verkehrswirksamen Verbin-
dungen. Dies gilt insbesondere fiir FuBweg- und Radverbindungen. Fur die Erfullung dieses offent-
lichen Interesses ist der Grundstiickseigentimer/Konsenswerber zustandig.
Oberflachenentwasserung: Erstellung eines Oberflachenentwéasserungskonzeptes (vgl. § 3 (2) Z.1
des Wortlautes) aufgrund einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung fur das jeweils be-
troffene Gebiet. Fur die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses ist der Grundstlckseigentu-
mer/ Konsenswerber zustandig.

Orts-, StraBen und Landschaftsbild: Integration in das bestehende StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbild sowie in die umgebende Siedlungsstruktur. Abstimmung hinsichtlich MaB der bauli-
chen Nutzung und Berlcksichtigung der Verordnung Uber die Zonierung des Baulandes der ehem.
Gemeinde Gratwein und diesbezlglich insbesondere die Bebauungsrichtlinie Wohnen. Bertck-
sichtigung der Vorgaben des installierten Gestaltungsbeirates der Marktgemeinde Gratwein-Stra-
Bengel. Berlicksichtigung der Inhalte des (in Ausarbeitung befindlichen) Rdumlichen Leitbildes der
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel. Fur die Erfullung dieses offentlichen Interesses ist der
Grundstlickseigentimer/Konsenswerber zustandig.

Immission: Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Belastigung oder Gesundheitsge-
fahrdung anhand einer Einzelfallprifung nach dem Stand der Technik (zB. Berechnung anhand der
Prognosemodelle GRAL/ GRAMM) aufgrund eines sudlich gelegenen Tierhaltungsbetriebes (G<20)
auf dem Grdst. Nr. 1124/1, KG 63233 Gratwein. Fur die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernis-
ses ist der Grundstuckseigentimer/ Konsenswerber zustandig.

Rechtliche Einschrankungen: aufgrund gelt. Materienrechte (Forstrecht, Wasserrecht, Natur-
schutzgesetz, Denkmalschutzgesetz, Luftfahrtgesetz etc.; hier: Lage innerhalb des Geltungsberei-
ches der Verordnung Uber die Zonierung des Baulandes der ehem. Gemeinde Gratwein und dies-
bezlglich insbesondere die Bebauungsrichtlinie Wohnen). Fur die Erflllung dieses AufschlieBungs-

erfordernisses ist der Grundstuckseigentiimer/ Konsenswerber zustandig.
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3.2
3.2.1

3.2.2

=D =

(STR T

Abb. 2: Ausschnitt aus der F WP-Anderung, VF Nr. 0.30, der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, ohne MaBstab

Die o.a. AufschlieBungserfordernisse wurden auf Basis weiterfuhrender rechtlicher/fachlicher Beurtei-
lungen differenziert betrachtet und einer aktualisierten, rechtlichen Beurteilung zugeflhrt (strengere
Differenzierung der Bestimmungen gem. § 29 (3) Z.1. und Z.2. StROG).

ANDERUNGEN / WEITERENTWICKLUNGEN FUR DAS GEBIET DER FWP-ANDERUNG, VF 0.33
ALLGEMEIN

Auf Basis umfangreicher Bestandsaufnahmen und Bestandsanalysen im Zuge der Erstellung des RLB
und von Verkehrsplanungen wurde erkannt, dass die weithin sichtbare Kuppen-/Hanglage des SchieB-
buhel einer besonderen Beachtung bedarf und die fortgeflhrten Festlegungen des wiederverlautbarten
FWP, Periode 4.00, der Marktgemeinde Gratwein einer entsprechenden fachlichen/rechtlichen Anpas-
sung bedurfen. So wird der im raumlich-funktionellen Zusammenhang stehende Siedlungsraum des
SchieBbuhels, welcher einer Siedlungsentwicklung zugefiihrt werden soll (mit moglichem Abbruch be-
stehender Strukturen) als AufschlieBungsgebiet festgelegt. Unter Beachtung der Bestimmungen des §
29 (3) StROG wurden die entsprechenden fehlenden AufschlieBungserfordernisse im Wortlaut festge-
macht. Zusatzlich wird fur das gesamte nunmehr als AufschlieBungsgebiete festgelegte Gebiet ein Be-
bauungsplanzwang festgelegt (das Gebiet kann in Teilbebauungsplangebiete unterteilt werden). Im
Zuge des Verfahrens zur Erstellung von (Teil-)Bebauungsplanen wird die Herstellung der Baulandvo-

raussetzungen sicherzustellen sein.

GEANDERTE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN / OFFENTLICHES INTERESSE

GemaB der unter Punkt 3.1.2 aufgefiihrten Festlegungen des rechtkraftigen OEK, Periode 1.00, werden
nunmehr die bereits genehmigten Entwicklungspotenziale gem. § 3 des Wortlautes zum OEK, Periode
1.00, suddstlich wie ostlich des SchieBbuhel unter Einschluss der Kuppenlage ,,Am SchieBbuhel” statt
bisher vollwertiges Bauland nunmehr als AufschlieBungsgebiete gem. 8 29 StROG festgelegt (Reines
Wohngebiet im Westen, Allgemeines Wohngebiet im Osten). Wie im Wortlaut unter festgehalten, han-
delt es sich hier um die bestimmungsgemaBe Fortflihrung der drtlichen Raumplanung auf Basis der gel-
tenden Grundlagen des OEK, Periode 1.00, und ergibt sich die gegenstindliche FWP-Anderung aus den
Bestimmungen des § 42 (8a) StROG. GemaB § 42 (8a) leg. cit. ist eine Anderung des OEK und des FWP
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nur bei einer wesentlichen Anderung der Planungsvoraussetzungen zuldssig, wobei Anderungen des
FWP, die im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten OEK erfolgen, vorgenommen werden
durfen. Hierzu sei auf die FuBnoten 16 und 17 des BauR Stmk. — Stmk. Baurecht, Kommentar, 6. Auflage
(Schwarzbeck/ Freiberger/ Scharfe), Seite 1570 verwiesen. ,,Werden aufgrund wissenschaftlicher Un-
tersuchungen neue Informationen bekannt, kénnen dadurch neue oder gednderte Planungsvorausset-
zungen entstehen. Aktuelle Hochwasserabflussuntersuchungen sind jedenfalls als gednderte Pla-
nungsgrundlagen zu werten, die auch zum Ziel haben, schwerwiegende volkswirtschaftliche Nachteile
abzuwehren. ... Ist ein vernlinftiger Grund fiir eine Umwidmung nicht ersichtlich, stellt dies oft ein Indiz
fur Willkiur oder fir eine unsachliche Beglinstigung von Sonderinteressen dar; die Vermutung der
Rechtswidrigkeit liegt nahe.“

Im gegenstandlichen Fall wurde auf Basis von fachlichen Untersuchungen erkannt, dass die bis dato
durchgefuhrten MaBnahmen zur Oberflachenentwéasserung weder dem Stand der Technik entsprechen
noch auf Basis vorliegender wasserrechtlicher Bewilligungen vollzogen wurden. Fur den ganzen Kup-
pen-wie Hangbereich sind umfangreiche RuckhaltemaBnahmen erforderlich, die Ableitung der ruckge-
haltenen Oberflachenwasser hat zeitverzdgert zu erfolgen bzw. sind die Wasser zu verrieseln. Dies be-
darf entsprechender umfangreicher Vorkonzeptionen und technischer Planungen. Mangels der gegebe-
nen Oberflachenentwasserung vor Ort ist bei Auftreten von Starkregenereignissen mit entsprechenden
hohen Abflussraten zu rechnen und sind diese im Rahmen von weiterfihrenden Detailplanungen ent-
sprechend zu beachten und in Kombination mit den vorgesehenen OberflachenentwéasserungsmaB-

nahmen einer technischen Gesamtlésung zuzufthren.

Seitens der Gemeinde wurden die im Amt evidenten Grundlagendaten fur die Wasserversorgung und
die Abwasserentsorgung beigebracht. Diese sind nicht tauglich zur Verwendung fur die nachfolgenden
Individualverfahren und sind hier umfangreiche Infrastrukturplanungen im Zuge von der Bebauungs-
planverfahren von den Eigentumern beizubringen. Fir Teile der AufschlieBungsgebiete sind weiterfuh-
rende Verkehrsplanungen notwendig, die eine Anbindungsmoglichkeit an das GemeindestraBennetz

belegen.

Die im wiederverlautbarten Fldchenwidmungsplan festgelegte Verkehrsanlage scheint eher zufallig
bzw. willkurlich und verlauft diese teilweise Uber Bereiche, die mit Objekten bebaut sind. Im gegen-
standlichen Anderungsverfahren erfolgt eine bestimmungsgeméBe Herausnahme dieser Verkehrsfla-
che und wird diese umgewandelt in ein AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet. Dies ist schon
allein deshalb notwendig, da die geltenden Bestimmungen des § 22 Stmk. BauG eine Harmonisierung

der Widmungsfestlegungen mit den Bauplatzgrenzen voraussetzt.

Die Festlegung als AufschlieBungsgebiet erfolgt zur Sicherstellung einer sicheren und geordneten Sied-
lungsentwicklung geman § 3 StROG, da die vollstdndige infrastrukturelle ErschlieBung fur die konflikt-
freie Einbindung in das bestehende Siedlungsgeflige derzeit nicht ausreichend gesichert ist. Die gegen-
standlichen Planungen sind daher von besonderem o6ffentlichem Interesse.

Die AufschlieBungsgebiete kdnnen in Teilabschnitten einer Bebauungsplanung (siehe Nummerierung
und Abgrenzung im Bebauungsplanzonierungsplan) zugefihrt werden, jedoch muss der Nachweis er-
bracht werden, dass spéatere Planungsabschnitte eine gesicherte Zufahrt erhalten, sofern diese dzt.
nicht vorhanden ist (insbesondere Grundstiick Nr. 1126, 1127/2, 1125/8 und 1124/4)
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3.3
3.3.1

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE (83)
VERKEHRSTECHNISCHE ANBINDUNG

Die verkehrstechnische Anbindung der AufschlieBungsgebiete erfolgt hauptsachlich tGber die Gemein-
destraBe ,,Am SchieBbuhel“ und wurden hierfir umfangreiche verkehrstechnische Untersuchungen
durchgefuhrt.

Dieses AufschlieBungserfordernis wurde fur all jene Grundstucke festgelegt, die Uber keine direkte An-
bindungsgegebenheiten verflgen. Flur diese Grundstlcke ist der Nachweis einer verkehrstechnischen
Anbindungsmaoglichkeit an das GemeindestraBennetz im eigenen Wirkungsbereich zu prifen und diese
Anbindung in verwendungszwecktauglicher Ausfihrung herzustellen. Fir das AufschlieBungsgebiet Nr.
514 ist ein solcher Nachweis nicht erforderlich, da dieses Gebiet eine direkte Anbindung an eine 6ffent-
liche Verkehrsflache (ehem. Zufahrt zum Gasthof) hat. Auf Basis der zu erstellenden (Teil-)Bebauungs-
pléne sind fur die im Wortlaut aufgefiihrten Gebiete diese verkehrstechnischen Anbindungen nachzu-
weisen und auch herzustellen. Zur Erfillung dieses AufschlieBungserfordernisses bedarf es keines Zu-

tuns Dritter und sind hierfir die Grundeigentimer eigenverantwortlich.

Anmerkung zur duBeren Anbindung:
GemaB dem Verkehrskonzept 2024, erstellt von der RZP ZT GmbH (GZ: S16/24, September 2024), ist die

ErschlieBung Uber die bestehende GemeindestraBBe ,,Am SchieBbuhel“ aufgrund des geringen prognos-
tizierten Verkehrsaufkommens als ausreichend zu beurteilen.

Im Verkehrskonzept wird zudem darauf hingewiesen, dass seitens der LandesstraBenverwaltung in Ab-
stimmung mit der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel eine Variantenstudie zum Ausbau der L316 —
St.-Bartholoma-StraBe in Ausarbeitung ist. Der T-Knoten ,,L316 / Am SchieBbihel“ wird im Zuge dieser
Ausbaustudie untersucht und maégliche VerbesserungsmaBnahmen werden erarbeitet.

Ziel der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel ist es, nach MaBgabe der verflgbaren finanziellen Mittel
sowohl die GemeindestraBe ,,Am SchieBblihel“ als auch deren Einbindung in die L316 (Kreuzungsbe-

reich) in Abstimmung mit der LandesstraBenverwaltung zu verbessern.

Hinweis zu Verkehrsgutachten ,,Fischer“:

Vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16, wurde eine verkehrstechnische Stel-
lungnahme (GZ: ABT16-9947/2023-39, Datum: 18.03.2026) zur Beurteilung des Gutachtens von Herrn
DI Fischer mit dem Titel ,,Beurteilung der Verkehrssituation ,,Am SchieBbulhel” in der Marktgemeinde
Gratwein-StraBengel (GZ: A-2028-1282-03064)“ vom 11.02.2026 abgegeben.
Der beauftragte Amtssachverstandige gelangt dabei zu folgender fachlicher Beurteilung:
Aus fachlicher Sicht entspricht das Verkehrsgutachten von Hrn. DI Thomas Fischer nicht dem
Stand der Technik und daher wird von Seiten des ASV empfohlen, dieses Gutachten beim an-
stehenden Raumordnungsverfahren nicht fir die behordliche Beweiswlirdigung heranzuzie-
hen.
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3.3.2

3.3.3

Anmerkungen zu FuBweganbindung:

Wenngleich eine ausdrlckliche Festlegung als 6ffentliches Interesse im Wortlaut nicht erfolgt, besteht
ein offentliches Interesse an der Herstellung fuBlaufiger Verbindungen zu den bestehenden Gemein-
destraBen.

Im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde liegt insbesondere die fuBlaufige Anbindung aller Teil-
bereiche, um den FuBverkehr zu attraktiveren, den Modal Split zugunsten nachhaltiger Mobilitatsfor-
men zu verschieben und den motorisierten Individualverkehr (MIV) in der exponierten Lage zu reduzie-
ren.

Diese Zielsetzung basiert auf den Bestimmungen des 8§ 29 Abs. 3 StROG in Verbindung mit § 41 Abs. 1
lit. c leg. cit. Die Zustandigkeit der Gemeinde ist insbesondere dort gegeben, wo konkrete MaBnahmen
im offentlichen bzw. siedlungspolitischen Interesse —auch im Hinblick auf die Interessen der Anrainer
— gesetzt werden.

Die Verwendungszwecktauglichkeit der Zulaufstrecken (insbesondere L316 sowie die GemeindestraBe
»Am SchieBbuhel“) wurde durch verkehrstechnische Untersuchungen geprift und im Falle einer ge-

samthaften Bebauung des Kuppen- und Hanggebietes positiv beurteilt.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG/ KANAL UND TRINKWASSSERVERSORGUNG

Fur die gegenstandlichen Grundstulicke ist die Anbindung an das Gemeindewassernetz sowie das Ka-
nalnetz herzustellen, dies unter Berlicksichtigung der vorliegenden Kapazitaten, Druckverhaltnisse und
topografischen Situationen. Fur die infrastrukturellen ErschlieBbarkeiten wurden Vorerhebungen
durchgefluihrt und sind entsprechende Planungen durch die Eigentimer im Rahmen des Verfahrens zur
Erstellung der (Teil-)Bebauungsplane von erforderlich (z.B.: Verstarkung des Leitungsnetzes, erforderli-
che Drucksteigerungsanlagen, Leitungsfihrungen innerhalb der Bebauungsplangebiete, uam.). Zur Er-
fullung dieses AufschlieBungserfordernisses bedarf es keines Zutuns Dritter und sind hierfir die Eigen-
tlimer verantwortlich. Die Grundlagen sind bestimmungsgemanB in die Verordnungsgrundlage des Be-

bauungsplanes einzuarbeiten.

OBERFLACHENENTWASSERUNG/UMWELTSCHUTZ

Auf Basis der vorliegenden bodenmechanischen und geologischen Untersuchungen wurde klargestellt,
dass die ganzliche Versickerung aller anfallenden Oberflachenwésser auf den jeweiligen Bauplatzen
nicht anzuraten ist (vgl. Beilage — Geotechnisches Gutachten Insitu vom 23.02.2022, GZ: 294221). Im
Rahmen der zu erstellenden (Teil-)Bebauungsplane sind MaBnahmen hinsichtlich Retentierung bzw.
Ableitung bis zum nachsten Vorfluter festzumachen bzw. Nachweise zur Verrieselung vorzulegen (vgl.
hierzu Beilage — Plandarstellung Oberflichenwasserkanal der 6ffentlichen StraBenanlagen, Verfasser:
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel vom 07.08.2025). Fur ein Teilgebiet der AufschlieBungsgebiete
kann die Oberflachenentwasserung lGber einen Bestandsbrunnen erfolgen und wurden hierzu entspre-
chende Voruntersuchungen durch die Eigentimer durchgefuhrt. Die Zustandigkeit der Gemeinde findet
sichiinder Planung und Ausfuhrung allenfalls erforderlicher Regenwasserkanalisationssysteme, diei.B.
der oOffentlichen Verkehrsflachen gefihrt werden. Seitens der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel
wurden am 07.08.2025 die entsprechenden Plangrundlagen hierzu ausgearbeitet und zur Einarbeitung
fir die gegenstandliche FWP-Anderung zur Verfligung gestellt (sh. Beilagen) (im Falle einer Ableitung in
die bestehenden Regenwasserkanalsysteme wére zu verifizieren, ob eine technische Einleitung in zeit-

verzogerter Form maoglich/zulassig ist). Bei Losungsansatzen der Versickerung vor Ort, Retentierung
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und Verrieselung (ohne Regenwasserkanalisation) bedarf es keines Zutuns der Gemeinde. Die ausge-
arbeiteten Grundlagen sind bestimmungsgemanB in die Verordnungsgrundlage des Bebauungsplanes

einzuarbeiten.

3.4 BEBAUUNGSPLANZONIERUNG (8 4)

Fir die AufschlieBungsgebiete wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt,
dies einerseits zur Sicherstellung und Zusammenfuhrung der Erfillung der AufschlieBungserforder-
nisse, sowie zur Festlegung zusatzlicher Kriterien, welche fir die Eingliederung in das Orts- und Land-

schaftsbild sorgen.

Im § 4 des Wortlautes zur FWP-Anderung wird die Erstellung von Teil-Bebauungs-/Teilbereichsplanen
als zulassig festgelegt, wenn die Erfillung der AufschlieBungserfordernisse fur die Teil-Bebauungsplane
gesondert erfolgen kann und diese Teil-Bebauungsplane auch aufeinander abgestimmt sind (i.S. der
anzuwendenden Bestimmungen des § 41 (1) und (2) leg.cit). Hierzu sei nachfolgend ausgefuhrt: Prioritar
ist daran gedacht, die Kuppen-/Hanglage der GST-NR 1125/19 u.a. (ehem. Bereich des Gasthofes samt
Wohnhaus) einer Bebauung zuzufiihren. Die Gbrigen GST-NR 1126 und 1127/2 sowie 1124/4 werden aus

heutiger Sicht zu einem spateren Zeitpunkt einer Bebauungsplanung zugefuhrt werden.

Fir den Teil-Bebauungsplan der Kuppen-/Hanglage (Am SchieBbuihel) gilt:

Die Objekte westlich und noérdlich des Bebauungsplangebietes (vgl. nachfolgende Abbildung) zeigen
hinsichtlich Geschossigkeit, Proportion und Ausrichtung nachfolgendes Bild: Es handelt sich hier um
ein kleinstrukturiertes Einfamilienwohnhausgebiet in Kleinhausstruktur, welche unterschiedliche Ge-
schossigkeiten, Dachformen und Farben aufweisen. So befinden sich im 6stlichen Teil teils eingeschos-
sige Objekte ohne Dachraumausbau, im nérdlichen Hangteil zweigeschossige mit Satteldach bzw. mit
ausgebaute Dachgeschosssituationen.

Vom klassischen Satteldach ausgehend befinden sich hier auch Walmdacher bzw. Satteldach mit Ab-
walmungen und mehr oder weniger groBeren Seitengiebelkonstruktionen. Im Zuge des gegenstandli-
chen Teil-Bebauungsplanes ,,Am SchieBbuhel“ ist einerseits im Sinne der Vorgaben des Raumlichen
Leitbildes von Kleinhauserstrukturen auszugehen und sind diese an die Gebietsgegebenheiten der
Struktur nordlich hievon gelegen entsprechende Abstimmungen dienlich. Im sldlichen Anschluss an
dieses Gebiet angrenzend befinden sich im Hanglagenbereich (exponiert) nur wenige Objekte, diese
weisen Ein- bis Zweigeschossigkeit mit ausgebautem Dachgeschoss auf. Am Talgrund (HangfuB) befin-
den sich unterschiedliche Objekte mit unterschiedlichen GréBenordnungen, im Geprage zweigeschos-
sige Objekte mit ausgebautem Dachgeschoss, Kombinationen aus klassischen Satteldachhausern in
14D und zweigeschossigen Objekten mit Pultdachkonstruktionen. Generell sind rechteckige Baufor-

men in 2:3 AusmaBen anzutreffen.

Far die Grundstucke Nr. 1126 und 1127/2 relevante angrenzende Bebauungen:

Nordlich der neu festgelegten AufschlieBungsgebiete befindet sich Freiland/Wald und befinden sich
hier keine Objekte. Im stddstlichen Anschluss im Hangbereich befindet sich ein groBeres Wohnobjekt
in 3-geschossiger Ausfiuihrung mit Satteldach mit angebauten Wirtschaftsobjekten, am HangfuB3 zwei-
geschossige Objekte mit Satteldachausfuhrungen. Die gegenstédndlichen Teilbebauungsplane betten
sich zwischen dem Bestandsgebiet Am SchieBbuhel” (sh. oben), dem Teil-Bebauungsplan ,,Am SchieB3-

buhel“ (sh. oben) und den unbeschrieben Bestandstrukturen ein und sind auch hier entsprechende
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Festlegungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung dienlich, welche durchaus jenen des Teil-

Bebauungsplanes entsprechend werden

Eine Teilung in Planungsabschnitte ist aus fachlicher Sicht sinnvoll, da unterschiedliche Nutzungssitu-
ationen bestehen. Wesentlich ist dabei, dass jeder Planungsabschnitt eine gesicherte Anbindung an
das ubergeordnete StraBennetz erhalt. Insbesondere ist sicherzustellen, dass ein erster Planungsab-
schnitt die verkehrliche ErschlieBung dahinterliegender Grundstlicke nicht beeintrachtigt oder verhin-
dert.

Die zulassige Abgrenzung der einzelnen Teilabschnitte ist dem Bebauungsplanzonierungsplan zu ent-

nehmen.

3.4.1  HINWEIS ZUR THEMATIK DER FUSSWEGANBINDUNG

Im Sinne der Energieraumplanung, insbesondere zur Forderung des FuBverkehrs, ist die Wiedererrich-
tung der FuBwegverbindung zwischen der GemeindestraBe ,,Am SchieBbuhel“ und der GemeindestraBe
»otallhofstraBe“ von besonderem offentlichem Interesse. Dadurch wird der Weg zur nachstgelegenen

OV-Bushaltestelle, insbesondere fiir Schulkinder, verkiirzt.

Mit der Wiedererrichtung wird zudem eine historische Wegverbindung vom Tal zum Ortsteil ,,Kierl“ so-
wie zum seinerzeitigen Gasthaus reaktiviert. Der FuBweg kann dabei groBtenteils Uber 6ffentliches Gut

gefuhrt werden.

v

12474

g Offentlicher Verkehr ‘

2 Haltestellen
6

: Ferien
&)

&g — Schiiler/Saisonal 3 Aol £ B 3472
<~ PV T g o 14dR B2 & mnese {29 R

Abb. 3: Orthofoto mit Kaster und Darstellung des Regionalverkehr Bus und Haltestellen (Quelle: GIS-Stmk.)
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3.4.2

HINWEIS ZUR GELTENDEN BEBAUUNGSRICHTLINIE WOHNEN GEM. VERORDNUNG UBER DIE
ZONIERUNG DES BAULANDES

Flr das gegenstandliche Gebiet ist die Bebauungsrichtlinie Wohnen — Zone | der ehemaligen Marktge-
meinde Gratwein geltend. Darin werden Festlegungen zur Bebauung eines groBflachigen Gebietes der

ehemaligen Gemeinde getroffen, welche im Bauverfahren einzuhalten sind.

Nach Schwarzbeck/Freiberger/Scharfe (Stmk BauR6 (2024) Anm 1 zu § 67 StROG) bedeutet das Weiter-
bestehen der Bebauungsrichtlinie gem. § 67 Abs 4 StROG, dass auch jene Bestimmungen des ROG
1974, die Grundlage fur die Erlassung der Bebauungsrichtlinien waren, insoweit weitergelten, als sie
Grundlage fur die Bebauungsrichtlinien sind.

Die Bebauungsrichtlinie — Wohnen (Zone 1) ist nach wie vor in Bestand (da integrierender Bestandteil
des wiederverlautbarten Wortlautes zum FWP Nr. 4.00 der Marktgemeinde Gratwein. Die Flachen, auf
welche die Bebauungsrichtlinie anzuwenden ist, sind in einer planlichen Darstellungen als Teil der Ver-
ordnung ausgewiesen. Das gegenstandliche Verfahrensgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Richtlinie.

Die Festlegungen der Bebauungsrichtlinien, welche fir einen Bereich gelten, wo (Teil-)Bebauungsplane
zu erstellen sind, sind anlassbezogen mit Rechtskraft der Bebauungsplane aufzuheben und hierfir die
verfahrensrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Verneinenden Falles gelten fur dasselbe Pla-
nungsgebiet alle Verordnungen und sind diese Bestimmungen allesamt fur die nachfolgenden Individu-
alverfahren bestimmend.

In der o.g. Verordnung (Bebauungsrichtlinie - Wohnen) wird Uberdies festgehalten, dass sich ,,die Zone
in einem ortsbildméaBig geschiitzen Bereich befindet“. Nach Prifung der Rechtsgrundlagen kann fest-
gehalten werden, dass diese Aussage nicht den geltenden VO-Grundlagen entspricht und sich dieses

Gebiet auBerhalb jeglicher ,,Ortsbildschutzzone“ befindet.

Bebauungsrichtlinie
Wohnen - Zone |, gel-
tend im Bereich der
orangen Markierung

7

] -

- . r

g 2
YAt C

Abb. 4: Ausschnitt Zonierung des Baulandes mit Festlegung der Bebauungsrichtlinie Wohnen - Zone |, ohne MaBstab
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Abgrenzung des Ortsbildschutzgebietes Gratwein, ohne MaBstab
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3.4.3

3.4.4

3.5

HINWEIS ZUM RAUMLICHEN LEITBILD (RLB) 1.0

Die Gemeinde hatim eigenen Wirkungsbereich, insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung,
fiir das gesamte Gemeindegebiet ein Rdumliches Leitbild als Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
ausgearbeitet (laufendes Verfahren). Zur Wahrung der im RLB festgemachten Festlegungen wurde be-
stimmungsgeman eine sog. Bausperre-Verordnung nach § 9 StROG erlassen. Im RLB sind fir alle Nut-
zungsarten gem. § 26 (1) StROG (Bauland, Verkehrsflachen, Freiland) Grundséatze und Ziele zur Bebau-
ungsweise, zum ErschlieBungssystem und zur Freiraumgestaltung festgelegt. Das gegenstandliche Ge-
biet selbst befindet sich innerhalb der Typologie ,,Kleinhausgebiet“ und wurden hier bestimmungsge-
maBe Ziele und MaBnahmen festgelegt.

FlUr das verfahrensgegenstandliche Gebiet wurden Zielsetzungen und MaBnahmen getroffen, die im
Rahmen von (Teil-)Bebauungspldnen und Bauverfahren zu berucksichtigen sind. Die Festlegungen des
RLB bedingen eine hinreichende einheitliche Entwicklung des exponierten Gebietes im Rahmen der zu
erstellenden Teilbebauungsplane. Mit Durchfuhrung des Verfahrens zur Erstellung des Bebauungspla-
nes nach den geltenden Bestimmungen des § 40 StROG werden die zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung des Bebauungsplanes geltenden vorliegenden Festlegungen/ Zielsetzungen in die Verordnungs-
grundlage des Bebauungsplanes implementiert. Hierzu gehéren Dachformen, Gestaltungsvorgaben,

zulassige Geschossigkeiten, Farben und Materialien uam.

HINWEIS ZU GRAD DER BODENVERSIEGELUNGSFLACHE UND EIN GRUNFLACHENFAKTOR

Verordnung der Marktgemeinde Gratwein mit der der Grad der Bodenversiegelungsfladche und ein Grin-
fldchenfaktor fur das Gemeindegebiet der MG Gratwein-StraBengel festgelegt werden (Verordnung vom
27.11.2024, GZ: A-2024-1282-02507):

Fir das gesamte Gebiet der MG Gratwein-StraBengel gilt die gemeindeeigene Verordnung hinsichtlich
der Festlegung eines Bodenversiegelungsflachengrades sowie eines Grinfldchenfaktors. Diese Vorga-
ben sind in die Bebauungsplanverordnung aufzunehmen und gelten fur die nachfolgenden Individual-

verfahren.

BAULANDMOBILISIERUNG (§ 5)
Die Baulandmobilisierung erfolgt gemaB der aktuellen Rechtslage gem. § 34 StROG.
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3.6
3.6.1

SONSTIGE PLANUNGSGRUNDLAGEN
AUSWEISUNG IN DER REGIONALPLANUNG
Das regionale Entwicklungsprogramm (REPRO) LGBL. Nr. 87/2016 enthalt fur diesen Planungsbereich

»keine spezifischen Festlegungen®, sowie ,teilregionales Zentrum*.

td ufl o8
o " .

Abb. 6: Ausschnitt aus dem REPRO flir den steirischen Zentralraum - Vorrangzonenkarte - (LGBI. Nr. 87/2016)

Forderung:

(2) Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind die im Regionalplan (Anlage 1 zu dieser Verordnung)
festgelegten Siedlungsschwerpunkte, allenfalls von Gemeinden im Rahmen der értlichen Raumplanung
festgelegte ortliche Siedlungsschwerpunkte, Bereiche mit innerstadtischer Bedienungsqualitat im 6f-
fentlichen Personennahverkehr sowie die Bereiche entlang der Hauptlinien des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs.

1. Fur Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Zielsetzungen:

a) Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende Nahversorgungseinrichtungen und die
Moéglichkeiten des éffentlichen Personennahverkehrs, Fahrrad- und FuBgéngerverkehrs abgestimmten
Siedlungsstruktur auf regionaler und Gemeindeebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung zur Wegeminimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger
Beeintrachtigungen).

b) Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnqualitat durch MaBnahmen der Stadt- und Ortsentwicklung
und Wohnumfeldverbesserung sowie der Gestaltung des Freiraumes.

c) Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung.

2. Fir Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Festlegungen:
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3.6.2

3.6.3

a) Zur flichensparenden Siedlungsentwicklung darf fiir Baugebiete in OV-Bereichen mit innerstadti-
scher Bedienungsqualitdt bzw. entlang der Hauptlinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs in den
Flachenwidmungspldnen der Gemeinden innerhalb eines 300Meter-Einzugsbereiches von Haltestellen
und vollsortierten Lebensmittelgeschéften die Mindestbebauungsdichte von 0,3 geméaB Bebauungs-
dichteverordnung i.d.F. LGBIl. Nr. 58/2011 nicht unterschritten werden.

b) Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten, die eine bestim-
mungsgemaBe Nutzung verhindern bzw. gefédhrden, freizuhalten...“

Mit der vorliegenden Anderung des Flachenwidmungsplanes kann kein Widerspruch zum Regionalen

Entwicklungsprogramm erkannt werden.

RAUMORDNUNGSGRUNDSATZE

Eine Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundsétzen ist gegeben, da die gegenstédndliche Ande-

rung des Flachenwidmungsplanes lediglich eine geringfligige Erweiterung des Baulandes vorsieht und

vorrangig der Herstellung einer rechtssicheren Planungsgrundlage sowie der Sicherstellung einer nach-
haltigen und geordneten Siedlungsentwicklung im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben dient.

In Erganzung hierzu wird festgehalten:

e Durch die vorgesehene Anderung des Flachenwidmungsplanes wird durch die gleichzeitige Festle-
gung von AufschlieBungserfordernissen sichergestellt, dass die Qualitat der naturlichen Lebens-
grundlagen durch eine sparsame und sorgsame Verwendung der natlirlichen Ressourcen (Boden,
Wasser und Luft) erhalten bleibt.

e Die Nutzung der Grundflachen erfolgt unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauchs; eine
wirtschaftliche AufschlieBung wird angestrebt und gegenseitige nachteilige Beeintrachtigungen
werden weitgehend vermieden. Auf Grundlage der Zielsetzungen des OEK sowie des Regionalen
Entwicklungsprogrammes wird einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt.

e Im Rahmen der getroffenen Festlegungen, insbesondere durch die Erstellung eines Bebauungspla-
nes, wird sichergestellt, dass die Ordnung benachbarter RAume sowie raumbedeutsame Planun-

gen und MaBnahmen der Gebietskdrperschaften aufeinander abgestimmt werden.

STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG UND ALPENKONVENTION

GemanB § 4 StROG ist in der ortlichen Raumplanung sowohl bei der Erstellung des ortlichen Entwick-
lungskonzeptes (OEK) als auch des Fldchenwidmungsplanes (FLWPL) und deren Anderungen eine Stra-

tegische Umweltprifung (SUP) durchzufuhren.

Der gegenstiandliche Anderungsbereich wurde bereits auf Ebene des OEK, Periode 1.00 einer Umwelt-
prufung, einschlieBlich der Prifung der Zielsetzungen der Alpenkonvention (das Planungsgebiet liegtim
Geltungsbereich der Alpenkonvention, BGBL. 477/1995 i.d.F. BGBL. Ill 18/1999), unterzogen. Aus einer
erneuten Prufung sind keine zusatzlichen oder vertiefenden Erkenntnisse hinsichtlich potenzieller Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Die im Rahmen der OEK-Erstellung gewonnenen Priifergebnisse sind
daher auch fiir die vorliegende Anderung des Flachenwidmungsplanes maBgeblich. Das Kriterium der
Abschichtung kommt zur Anwendung, sodass keine weiteren umweltbezogenen Untersuchungen erfor-

derlich sind.
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3.6.4

LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE MIT TIERHALTUNG

Auf Grundlage der Raumordnungsgesetznovelle LGBL. Nr. 45/2010 wurde seitens der Marktgemeinde
vorsorglich eine Erhebung des Tierbestandes in unmittelbarer Umgebung des Planungsgebietes durch-
gefuhrt. Dabei wurde festgestellt, dass im Nahbereich weiterhin landwirtschaftliche Betriebe bestehen,

die eine Tierhaltung betreiben und somit Gber bestehende Emissionsrechte verflgen.

Hofstelle Strale Hausnr. PLZ aktiv
GWO01Hochegger Am Schiessbuehel '3 8112
GWO02Schweiger Am Schiessbuehel 5 8112

GWO03Kraus Am Schiessbuehel 6 8112
GWO04Hochegger Kugelbergstrasse 7 18112
GWO05Hoermann | Kugelbergstrasse 9 8112
GWO06Koc Kreuzstrasse 2 8112

v g Rl L -
AR, 34

Abb. 7: Ubersicht aller erhobenen Hofstellen , auf Grundlage der Bekanntgaben der Gemeinde Gratwein-StraBengel, Betriebe mit
konsensloser Tierhaltung in rot, Betriebe mit baurechtlich bewilligter Tierhaltung in griin.

Mischgeruchskriterium G

Abb. 8: Geruchssimulation — Mischgeruchskriterium / Geruchszone auf Ebene FWP , Hohe 1,5m Uber dem Geldnde, bei 1 GE/m*®
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Das Ergebnis der Simulationen zeigt, dass das Planungsgebiet auBerhalb von Geruchszonen liegt.

Die Ergebnisse der Geruchssimulationen und die vollstandige Dokumentation der Tierhaltungsbetriebe

ist den Beilagen zu entnehmen.

3.7 BEFUND
3.7.1  DIE LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt siidwestlich des Ortskerns von Gratwein.
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Langs der Villengasse und der StallhofstraBe besteht eine dichtere Bebauung, die hangaufwarts Rich-
tung Stidwesten in locker bebautes Siedlungsgebiet und landwirtschaftliche Nutzflachen und Waldfla-

chen Ubergeht.

Anzumerken ist, dass im Bereich ,,Am SchieBbuhel” derzeit eine direkte FuBweganbindung zur Stallhof-
straBe fehlt.

Die nachfolgenden Drohnenbilder der ANKO ZT GmbH, Aufnahmedatum: 07.12.2022, zeigen die ortli-
chen Gegebenheiten. Gut erkennbar ist, dass der zur Bebauung vorgesehene Bereich eine erhebliche
Sichtbeziehung zu den Talgrinden aufweist und gesetzte Bebauungen im Bereich der Kuppe/ Hanglage

vom Tal aus sehr gut eingesehen werden kénnen.
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Abb. 12: Drohnenfoto - Blickrichtung Stiden (Aufnahme: ANKO ZT GmbH vom 07.12.2022)
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3.7.2

3.7.3

Abb. 14: Drohnenfoto - Blickrichtung Nordosten (Aufnahme: ANKO ZT GmbH vom 07.12.2022)

NUTZUNGEN

Seit SchlieBung des Gasthauses ,Am SchieBbihel“ dominiertim Beurteilungsgebiet die Wohnnutzung.

Reste kleinbauerlicher Anwesen sind im Stidosten und Stidwesten noch vorhanden.

HOHEN UND TOPOGRAPHIE

Das Gelande steigt von der Villengasse im Norden und der StallhofstraBe im Osten nach Stidwesten an
und wird durch einen tiefen bewaldeten Graben durchschnitten. ,,Am SchieBbulhel“ hat Plateaulage und
schiebt sich dieser Hohenrticken markant nach Osten vor. Die Nordflanke dieses Plateaus ist ebenfalls
bewaldet. GemaB den Zielsetzungen des Ortliches Entwicklungskonzept, Periode 1.0 sollen diese Flan-
ken im Stiden und Osten bebaut werden und im Norden als bewaldete Erholungsflache erhalten blei-

ben.

In Kierl sind neben einigen Einfamilienhausern ein gemischt gefuhrter landwirtschaftlicher Betrieb vor-
handen.
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3.7.4
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Abb. 15: Geldndeschummerung Planungsgebiet, Ortsplan (Quelle: GIS-Steiermark)

BODEN
Seitens der Insitu Geotechnik ZT GmbH wurden im Jahre 2021 Untergrunderkundungen in Form von 4

Schurfschlitzen durchgefiihrt und befanden sich die Endteufen der Aufschliisse zwischen 3,0 und 3,4
m unter der GOK. Aus den beiliegenden Gutachten entnehmbar ist eine Beschreibung des Bodenauf-
baus und besteht die Oberflache aus einem humosen Oberboden (bis ca. 50 cm Tiefe), darunter liegen
anthropogene Anschuiittungen in Form von schluffigen Sanden bis kiesigen Sanden vor (Tiefe ca. 0,6 bis
2,7 m unter GOK). Hernach findet sich eine feinkornige Deckschicht aus schluffigen Feinsanden in lo-
ckerer bis mitteldichter Lagerung (Tiefe 1,0 bis 2,6 m unter GOK), ab einer Tiefe von 0,9 bzw. 3,2 unter
GOK wurden geringkiesige bis kiesige, schluffige Sande vorgefunden. Des Weiteren wurden hydrogeo-
logische Verhaltnisse beurteilt und finden sich im Gutachten Geotechnische Beurteilungen hinsichtlich
Tragfahigkeit, Geldndestabilitat und Bodenmechanischer Kennwerte. Das Geotechnische Gutachten

umfasst ebenso Angaben zur Planung und Bauausfihrung (die Baugrube und die Griindung betreffend)

und der Verbringung der Niederschlagswasser.
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3.7.5 IMMISSIONSSCHUTZ

e LARMSCHUTZ:
Die Planungsrichtwerte lt. ONORM S 5021 sind einzuhalten.

Tabelle 1 — Planungsrichtwerte fiir die Immission

Beurteilungspegel Lr.den
Kategorie Gebiet Standplatz dB dB
Tag Abend Nacht
1 Bauland |Ruhegebiet, Kurgebiet 45 40 35 45
2 Wohngebiet in Vororten, Wochenend- ©p 45 40 50

hausgebiet, ldndliches Wohngebiet

Stadtisches Wohngebiet, Gebiet fiir
3 Bauten land- und forstwirtschaftlicher 55 50 45 55
Betriebe mit Wohnungen

Kerngebiet [Biiros, Geschifte, Handel,
Verwaltungsgebiude ohne wesentlicher
4 storender Schallemission, Wohnungen, 60 55 50 60
Krankenhduser), Gebiet fiir Betriebe
ohne Schallemission

Gebiet fiir Betriebe mit gewerblichen
5 und industriellen Giitererzeugungs- 65 60 55 65
und Dienstleistungsstitten

Gebiet mit besonders grofier Schalle-

& mission (zB Industriegebiet) - - - -
1 Griinland |Kurbezirk 45 40 35 45
2 Parkanlagen, Naherholungsgebiet 50 45 40 50
3 Land- und forstwirtschaftliche Nutzung —a -a -a —a

2  Fiir Industriegebiete sowie fiir land- und forstwirtschaftlich genutzte Griinflichen besteht kein Ruheanspruch, daher
sind auch keine Richtwerte festgelegt.

Die in den strategischen Lirmkarten gem#fi Richtlinie 2002/49/EG dargestellten Werte fiir den Lge,
kénnen unter Beriicksichtigung der Anpassungswerte bedingt als Indikatoren fiir die allgemeine Lirm-
belastung auch fiir die Zwecke der Raumplanung verwendet werden.

Das nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes in Bauverfahren einzuhaltende Wid-
mungsmafi wird getrennt fiir ,Tag”, ,Abend” und ,Nacht” durch die in der Tabelle 1 angegebenen Pla-
nungsrichtwerte fiir diese Zeitrdume beschrieben, nicht aber durch den Index fiir die allgemeine Lirm-
belastung Ly gep-

6.2.2 Planungsrichtwerte fiir die Basispegel

Der fiir die jeweilige Widmungskategorie und die Bezugszeit anzuwendende Planungsrichtwert fiir den
Widmungsbasispegel L o5 Fw ist der um 10 dB verminderte zulidssige Beurteilungspegel.

A-bewertete Schalldruckpegel von Dauergerduschen diirfen den jeweiligen Richtwert fiir den Wid-
mungsbasispegel Lj g5 pw nicht tiberschreiten.

e FEINSTAUB:
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes ,,AuBeralpine Steiermark®. Die

Bestimmungen der Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 sind zu beachten.

3.7.6  BAULANDBEDARF/ BODENVERBRAUCH/ VERSIEGELUNG
Mit der vorliegenden Anderung des Flachenwidmungsplanes, VF: 0.33 erfolgen geringfligige Baulander-
weiterungen:

e Erweiterung Reines Wohngebiet rd. 600 m?

Geringfiigige Anderungen, die sich aufgrund von Anpassungen an den aktuellen Kataster ergeben, blei-

ben bei den oben angefuhrten Angaben unbertcksichtigt.

Eine Anderung von Bebauungsdichten (BBD) erfolgt nicht.
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3.8

SCHLUSSFOLGERUNG

Die Festlegung als AufschlieBungsgebiet samt verpflichtender Erstellung von (Teil-)Bebauungsplanen
fur samtliche betroffene Grundstiicke erfolgt aufgrund nachweislich ableitbarer gednderter Planungs-

voraussetzungen, die in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben werden.

Die festgelegten AufschlieBungserfordernisse und Offentlichen Interessen wurden auf Basis aktuell

vorliegender Grundlagen abgeleitet und nach rechtlichen Vorgaben differenziert.

Die gegenstandliche Anderung steht in keinem Widerspruch zu den Raumordnungsgrundséatzen gem. §
3 StROG, da mit dieser Anderung eine weitgehende Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintréch-
tigungen erfolgt. Ferner wird den Bestimmungen des § 39 (1) Z.3 StROG entsprochen und kann anstelle
eines Auflageverfahrens ein Anhérungsverfahren durchgefiihrt werden, da die beabsichtigte Anderung

im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt.

Die Festlegung des Bebauungsplangebietes ist zur Wahrung der Einheitlichkeit der Planung und Adap-
tierung der Instrumente der Bebauungsrichtlinie erforderlich. Da eine Anderung der Bebauungsrichtli-
nie flr diese exponierte, zum Teil unbebaute Lage rechtlich nicht mehr méglich ist, war dieser Bereich
in einen Bereich mit einer Bebauungsplanpflicht tberzufihren, um die Vorgaben an die Bebauung ent-
sprechend anpassen und adaptieren zu kdonnen. Die Rickflihrung in AufschlieBungsgebiete erfolgte

Uberall dort, wo die im Wortlaut aufgeflhrten AufschlieBungserfordernisse festzumachen waren.

Die einbezogenen Grundstiicke sind Uberdies geeignet in ihrer Gesamtheit das Bild und die Ansicht des
geschutzten Ortskernes Gratwein aufgrund der vorliegenden Hang-/Kuppenlage zu pragen und zu be-
einflussen. Insbesondere hinsichtlich der Hohenentwicklung und der Dach- und Fassadengestaltung
bedarf es hier eines sorgsamen Umganges und darauf abzustellender Vorgaben. Die Vorgaben der Be-
bauungsrichtlinie sind hier zu unbestimmt gehalten, um eine den Vorgaben des StROG entsprechende
Entwicklung dieses exponierten Gesamtbildes sicherzustellen und eine harmonische Gestaltung des
Gesamtbildes zu gewahrleisten. Die bestehende Bebauungsrichtlinie kann (konnte) diesem planeri-
schen Anliegen nur begrenzt Rechnung tragen und entsprechen, weshalb eine Uberfiihrung dieses Be-

reiches in ein Bebauungsplanpflichtgebiet erforderlich wurde.

Aus der Sicht der értlichen Raumplanung liegt die beantragte Anderung des Flachenwidmungsplanes,

VF: 0.33, im offentlichen Interesse und ist genehmigungsfahig.

Hinweise:

Schreiben der Abteilung 17 — Landes- und Regionalentwicklung, Amt der Stmk. Landesregierung, vom
10.10.2016, GZ: ABT17-26003/2014-134:

»... Die automatische Kontrolle von Flachenwidmungspldnen und Ortlichen Entwicklungskonzepten ar-
beitet mit Toleranzen. Deshalb kann es zu keiner unterschiedlichen Behandlung auf Grund der minima-
len Koordinatendifferenzen zwischen den DKM — Daten des BEV und den Katasterdaten des Landes
kommen sowie davon abgeleiteten Ebenen.

Die Koordinatenunterschiede in den beiden Katasterdatenbestdnden ergeben sich aus verschiedenen

Speicherstrukturen der Daten und sind als vernachlédssigbar anzusehen. ...
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4 BEILAGEN
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4.1 DKM
Hergestellt mit Medix4, BEV, am 10.03.2026 von Heigl Consulting ZT GmbH
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4.2 VERKEHR
e Verkehrskonzept 2024, erstellt von der RZP ZT GmbH, GZ: S16/24, September 2024

o Verkehrstechnische Stellungnahmen und Gutachten im straBenrechtlichen Verfahren 2023 - 2028;
ASV-Beurteilung zum Verkehrsgutachten DI Fischer, ABT16-9947/2023-39, vom 18.03.2026
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Abschnitt: AufschlieBung zum BBPI ,SchieBbiihel”

VERKEHRSKONZEPT 2024

Technischer Bericht

1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Living at Home Projektconsulting GmbH

Paulustorgasse 6, 8010 Graz

Mit der Beauftragung vom 18.6.2024 wurde auf Basis des Angebotes vom
18.6.2024 Unterfertigter mit der Ausarbeitung eines Verkehrskonzeptes fir die
duBere und innere ErschlieBung der im Bebauungsplan festgelegten

Grundsticksflachen beauftragt.

1.2. Auftragnehmer

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH

Herrgottwiesgasse 218, 8055 Graz

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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VERKEHRSKONZEPT 2024

1.3. Verwendete Unterlagen

e Bebauungsentwurf, Vorabzug vom 15.4.2024
Steiner de Beer Architekten, Graz

e Lage- und Hohenaufnahme, Stand: Juli 2024
Vermessung DI Gunther Moser, Lieboch

e Mappenberichtigung, Stand: 22.1.2024
Vermessung DI Glnther Moser, Lieboch

e Anhorung BBPI ,SchieRbuhel”, Stand: 24.5.2024
ANKO ZT GmbH, Graz

e Verkehrsplanung / Erste Einschatzung, Stand: 5.6.2023
verkehrplus GmbH, Graz

e Verkehrsplanung / fachliche Beurteilung zum BBPI 2024, Stand: 16.5.2024
verkehrplus GmbH, Graz

e GIS-Steiermark
e RVS - Richtlinien und Vorschriften fur das StraRenwesen
e StraBenverkehrsordnung (StVO) 1960, idgF

e Besprechungen und Erhebungen vor Ort

1.4. Aufgabenstellung

Ill

Fir die Erstellung des Bebauungsplanes ,Schiel(biihel” ist neben der inneren
ErschlieBung auch eine ausreichende verkehrstechnische Anbindung der
gegenstandlichen Potenzialflichen an das bestehende o6ffentliche StraBennetz
erforderlich bzw. die hierfir erforderlichen MaRnahmen aufzuzeigen und in

Form eines Verkehrskonzeptes auszuarbeiten.

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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Abschnitt: AufschlieBung zum BBPI ,,Schiebiihel“

VERKEHRSKONZEPT 2024

2.1.

Beschreibung des Bestandes / IST-Zustand

Situierung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsgebiet ,Gratwein” der Gemeinde
Gratwein-Strallengel und ist grundsatzlich Gber die L 316 St. Bartholoma Stralle

Ill

und die GemeindestraRe ,,Am SchieRbihel” erschlossen.
Es befindet sich sudlich der L 316 St. Bartholom& StraRBe sowie sudlich der

GemeindestralRe ,,Am SchielRblihel”.

Ubersichtskarte 1:25.000

Die gegenstandlichen, zu bericksichtigenden Liegenschaften befinden sich in der

KG 63223 Gratwein. Die Liegenschaften sind im Flachenwidmungsplan der

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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Abschnitt: AufschlieBung zum BBPI ,,Schiebiihel“

VERKEHRSKONZEPT 2024

Gemeinde Gratwein-StraRengel als AufschlieRungsgebiet ,Bauland / Reines

Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.00 (2. Auflage)

A\ U =y - ey ——
AOSS) 4z “'fM Liad
g ~ f

IRRRRIRRA
g ey “A‘{.‘%PC

Ausschnitt Ubermittelt vom Biro ANKO ZT GmbH

Fir das Ortsgebiet ,Gratwein” gilt mit Ausnahme der gekennzeichneten
VorrangstraBen eine flaichendeckende 30 km/h Beschrinkung. Der
gegenstandliche, im Ortsgebiet ,Gratwein” liegende, Abschnitt der L 316

St. Bartholoma StraRRe ist mit 30 km/h geschwindigkeitsbeschrankt.

Die Fahrbahnbreite der L 316 betragt im gegenstandlichen Abschnitt ca. 5,25 bis
6,25 m. Die Fahrbahnbreite der Gemeindestralle betragt grundsatzlich zwischen
4,25 bis 4,50 m. Die Anbindung an die L316 ist ohne Linksabbiegestreifen
ausgestattet. Ostlich des T-Knotens verlduft siidseitig der L316 ein parallel

geflihrter ca. 1,25 m breiter Gehsteig.

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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VERKEHRSKONZEPT 2024

Die GemeindestraRe ,Am SchieBbiihel” ist slidseitig bei km 0,385 mittels T-
Knoten an die L316 angebunden. Das bestehende Siedlungsgebiet ,Am
SchieBbihel” wird durch die als SackstraRen gefiihrten Gemeindestrallen , Am
SchieBbihel” erschlossen. Wie bereits in den beiden Stellungnahmen vom Biiro
verkehrplus GmbH angefiihrt, besteht das derzeitige Siedlungsgebiet aus 22
Wohngebduden sowie den beiden landwirtschaftlichen Betrieben ,Schweiger”

und dem Hofladen ,Gitti’s Heidelbeergarten” mit einem ,,Ab Hof“-Verkauf.

Im Waldabschnitt der Gemeindestralle ist westseitig ein Forstweg mittels T-

Knoten an die GemeindestraBe angebunden.

Die GemeindestraBe weist durchschnittlich eine Fahrbahnbreite zwischen 4,25
bis 4,50 m auf. Westseitig wird die Fahrbahn durch eine ca. 50 cm hohe
Stitzmauer bzw. durch Randleisten begrenzt. Ostseitig wird die Fahrbahn durch
ein ca. 0,30 bis 0,50 m breites Bankett und angrenzender Einfriedung bzw. durch
Uberwiegend auf 6ffentlichem Gut befindlichen Griinhecken begrenzt. Im oberen
Bereich der GemeindestralRe, auf Hohe des Grundstiickes 1125/2 weist der

mogliche StraBenraum eine Breite von bis zu ca. 5,50 m auf.

Die Anbindung der GemeindestralRe an die L 316 weist eine Langsneigung von ca.
19 % auf. Die durchschnittliche Langsneigung der GemeindestraRe betragt ca. 10
bis 16 %.

Im Bestand ist im T-Knoten ,L 316 / Am SchieRbiihel” ein Begegnungsverkehr

zweier Fahrzeuge PKW / PKW nur mit ,,Wartepflicht” auf der L 316 moglich.

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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Ausbaustudie ,L 316 St. Bartholoma StralRe”:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich von Seiten der Landesstrallenverwaltung in
Abstimmung mit der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel eine Variantenstudie
hinsichtlich des Ausbaues der L 316 St. Bartholoma Strafle in Ausarbeitung
befindet.

2.2. Grundgrenzen / Mappenberichtigungen

Im Bereich der Gemeindestralle wurden die folgenden Mappenberichtigungen
durchgefihrt:

e 22.5.1990 im oberen Bereich der Gemeindestralie (Vermessung Rinner)

17.3.1997 im oberen Bereich der GemeindestraRe (Vermessung Rinner)

e 20.10.2003 im oberen Bereich der GemeindestralRe (Vermessung Rinner)

e 20.10.2003 im oberen Bereich der GemeindestralRe (Vermessung Rinner)

e 20.3.2006 Waldabschnitt der GemeindestraRe (Vermessung Rinner)
Anm.: Die Hecke des Grdst. 1142/3 befindet sich auf StrafSengrund.

e 24.10.2012 Anbindung an die L 316 (Vermessung Rinner)

e 22.1.2024 Mappenberichtigung ,,BBPI-Gebiet” (Vermessung Moser)

Diese umgesetzten Mappenberichtigungen wurden in den Plandarstellungen

berilcksichtigt.

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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Abschnitt: AufschlieBung zum BBPI ,SchieBbiihel”

VERKEHRSKONZEPT 2024

2.3. Datengrundlagen

2.3.1. L 316 St. Bartholoma Stral3e

Die L 316 St. Bartholoma StralRe beginnt in Gratwein mit der Abzweigung von der
L 302 Judendorferstrae und verlauft in westlicher Richtung durch die
Ortschaften St. Oswald bei Plankenwarth, St. Bartholoma und endet in Bernau

mit der Einmiindung in die L 315 Stibinggrabenstralie.

Der DTV 2019 (Quelle: GIS-Steiermark) auf der L 316 St. Bartholoma StraRe
betrug 4.000 Kfz/24h mit 4 % Schwerverkehrsanteil. Der DTV 2016 wurde mit
3.800 Kfz/24h mit 5 % Schwerverkehrsanteil angegeben.

2.3.2. Verkehrsaufkommen des ehemaligen Gasthauses

Das Gasthaus am SchieBbihel war von ca. 1930 bis 2013 in Betrieb. Die
Neueroffnung durch die Familie Sint erfolgte 1978. Ab diesem Zeitpunkt standen

den Gasten 80 Parkplatze auf Eigengrund zur Verfiigung.

Nach Auskunft von Hr. Sint (siehe Anhang) wurde der Parkplatz quasi taglich von
ca. 14 bis 22 Uhr von den Gésten belegt. Es ergeben sich durchschnittlich 250 bis
300 tagliche PKW-Fahrten. Mehrmals jahrlich wurden Veranstaltungen / Feste

mit bis zu 500 bis 1.100 Gasten durchgefiihrt.

Ab 2013 bis 2021 wurde die Liegenschaft an einem Motorradklub verpachtet,
welcher jeden Donnerstag ein Motorradtreffen und 1-mal monatlich ein Fest

veranstaltet.

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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2.3.3. Hofladen ,,Gitti‘s Heidelbeergarten”

Nach Ricksprache mit dem Betreiber wurden die folgenden durchschnittlichen
Verkehrszahlen bekanntgegeben:

e durchschnittlich ca. 30 Zu- und Abfahrten pro Tag

e fur die Vormittags- bzw. Nachmittagsspitze koénnen ca. 5 PKW/h

angenommen werden

2.3.4. Bauvorhaben ,Wohnen am Weinhang“

Der Bebauungsentwurf ,Wohnen am Weinhang” sieht die Errichtung von 5
Wohnhdusern mit insgesamt 17 Wohneinheiten vor. Fir die Wohnbebauung
stehen insgesamt 29 KFZ-Stellplatze zur Verfligung. Diese verteilen sich wie folgt:
e 1 barrierefreier PKW-Stellplatz
e 20 Uberdachte PKW-Stellplatze

e 8 PKW-Stellplatze im Freien

Prognoseverkehr:

Das durch die Bebauungen der gegenstandlichen Potentialflachen (PF) generierte
Verkehrsaufkommen wurde nach dem Verfahren von Dr. Bosserhoff abgeschatzt.
Angemerkt wird, dass das sonstige Verkehrsaufkommen wie z.B.
Besucherverkehr, Lieferverkehr, ... auf Grund der Uberlagerung auRerhalb der

maligeblichen Spitzenstunden nicht in Rechnung gestellt wird.

Fiir die Leistungsfahigkeitsnachweise der Knotenpunkte wurden die folgenden
Ansatze getroffen:
e Knoten @ — Daten nach Bosserhoff

e Knoten (2) — Daten nach Bosserhoff
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e Quellverkehr - Abfahrten von den Potentialflachen nach Bosserhoff

e Zielverkehr - Zufahrten zu den Potentialflachen nach Bosserhoff

Ermittlung der Wohneinheiten (WE) der Potentialfliche:

Auf Grund des vorliegenden Bebauungskonzeptes konnte die Anzahl der

vorgesehenen 17 Wohneinheiten aus diesem entnommen werden.

Ermittlung des Verkehrsaufkommens nach dem Verfahren Bosserhoff:

HaushaltsgroBle:
Fiir landliche Gebiete, wie im gegenstandlichen Fall, kann die HaushaltsgroRe
zwischen 2,5 bis 3,0 Einwohner/Wohneinheit (WE) angenommen werden.

Annahme: 3,0

Wegehaufigkeit:

Die Wegehaufigkeit bezieht sich auf alle Einwohner (inkl. Kinder) und
berlicksichtigt nur Ortsveranderungen aullerhalb der Wohneinheiten (WE).

Fir landliche Gebiete kann die Wegehaufigkeit an Werktagen mit 3,3 bis 3,8
Wege/Werktag angenommen werden.

Annahme: 3,8

Verkehrserzeugung durch MIV:

In Abhangigkeit des Untersuchungsgebietes liegt die Schwankungsbreite des
MIV-Anteils (motorisierter Individualverkehr) zwischen 30 bis 70%.

Unter unglinstigen Voraussetzungen, wie im gegenstandlichen Fall, auf Grund
der nicht attraktiven OPNV-Anbindung, betrigt der PKW-Anteil ca. 70%.

Somit wird der MIV mit 70% angenommen.

Annahme: 0,70
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PKW-Besetzungsgrad:
Die Zahl der PKW-Fahrten (Selbstfahrer-Anteil) kann Uber den PKW-
Besetzungsgrad (Personen / PKW) ermittelt werden.

Annahme: 1,2

Mit diesen getroffenen Annahmen ergeben sich die folgenden PKW-Fahrten:

WE X Haushaltsgrofle X Weghaufigkeit X MIV

PKW-Fahrten =
anrten PKW-Besetzungsgrad

WE x 3,0 x3,8 x0,70
PKW-Fahrten = 17 = WE X 6,65
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Die Aufteilung auf die Spitzenstunden ,,Morgen“ (6:00 bis 7:00) und ,Abend”
(16:00 bis 17:00) erfolgt entsprechend den oben abgebildeten Tagesganglinien
far den Quell- und Zielverkehr (Abbildung entnommen: Heft 42 — Integration von
Verkehrsplanung und rdaumliche Planung, Teil 2: Abschatzung der

Verkehrserzeuger; Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung).

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz



S16/24 Am SchieRRbihel Seite 11
Abschnitt: AufschlieBung zum BBPI ,SchieBbiihel”

VERKEHRSKONZEPT 2024

Potentialflaichen BV ,SchieBBbihel”:

PKW Spitzenstunde Spitzenstunde
Flache WE Fahrten "Morgen" "Abend"
[PKW/h.Richtung] | [PKW/h.Richtung]
Quellverk. Zielverk. Quellverk. Zielverk.
15% 1% 7% 14%
BV | 17| 113 8 1 4 8
| Summe | 8| 1 4] g|

Somit kann aus verkehrstechnischer Sicht der prognostizierte Quell- und
Zielverkehr, vor allem im Vergleich zum ehemaligen Gasthausbetrieb als sehr

gering angesehen werden.

Der Prognoseverkehr entspricht ca. den Bestandsverhaltnissen (angenommen: 1
best. Wohngebauden = 1 WE) ohne Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen

Betriebe.

Die prognostizierten Verkehrszahlen wurden bereits in der fachlichen

Beurteilung zum BBPI vom Biiro verkehrplus GmbH (vom 16.5.2024) genannt.
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Beschreibung des Verkehrskonzeptes

. auBere ErschlieBung / ,GemeindestraRe”

Es wird darauf hingewiesen, dass die nachfolgend angefiihrten punktuellen
MaBnahmen keine Notwendigkeit fir die Umsetzung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes darstellen, sondern eine Verbesserung der
verkehrstechnischen ErschlieBung des Siedlungsgebietes ,Am SchieBbihel”

ermoglichen.

Der T-Knoten ,L 316 / Am SchieRblihel” wird im Zuge der Ausbaustudie der
LandesstraBenverwaltung untersucht und mogliche Verbesserungsvorschlage
ausgearbeitet (MaBnahme 1.1).

Deswegen wird der Knoten in der gegenstiandlichen Betrachtung nicht weiter

beriicksichtigt.

Strallenguerschnitt:

Die RVS 03.08.81 , Landliche StraBen und Giliterwege” sieht fiir landliche StraRen
mit groBerer Verkehrsbedeutung (ErschlieBung von Siedlungsgebieten) einen
Regelquerschnitt L5 mit einer Fahrbahnbreite von 4,0 m und beidseitig mind.
0,50 m breiten Banketten vor. Dieser Querschnitt ermdglicht auf der Fahrbahn

einen Begegnungsverkehr PKW / PKW.

Fur einen Begegnungsverkehr LKW / PKW ware der Querschnitt L6 mit einer

Fahrbahnbreite von 4,75 m zzgl. beidseitigen Banketten erforderlich.

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz
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angestrebter StraRenquerschnitt gem. RVS 03.03.81

Auf Grund der vorliegenden Bestandsvermessung der Gemeindestralle weist der
Bestand grundsatzlich eine Fahrbahnbreite von ca. 4,25 bis 4,50 m auf und
ermoglicht somit einen selten auftretenden Begegnungsfall LKW / PKW unter

Berlicksichtigung des angrenzenden Bankettes bzw. méglicher Ausweichstellen.

Damit ware ein RVS-konformer Querschnitt L5 mit einer Fahrbahnbreite von
4,0 m zzgl. einer beidseitigen, asphaltieren Zusatzbreite von 0,25 m moglich.
Entsprechend der RVS ist eine beidseitige reduzierte Breite von 0,25 m fiir eine

Lichtraumbreite von 5,0 m zul3ssig.

Die im Bereich des Profil 7 bestehende ,Engstelle” mit einer Fahrbahnbreite von
rd. 4,0 m (Abschnittslange ca. 15 m) kdannte auf Grund des ausreichenden
Eigengrundes durch Abriicken der Stiitzmauer nach Westen auf den

angestrebten Stralenquerschnitt verbreitert werden (MaBnahme 1.2).
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Waldabschnitt mit westseitiger Stlitzmauer

Diese Mallnahme konnte im Zuge einer kiinftigen Sanierung der Stlitzmauer

umgesetzt werden.

Empfohlen wird jedoch die Montage von Reflektoren entlang der Stiitzmauer,
um diese bei schlechten Sichtverhaltnissen (Dunkelheit, ...) kenntlich zu machen

(MaBnahme 1.5).

Im StraBenabschnitt von der Forstweganbindung bis zur weiter sidlich
gelegenen Weggabelung kann eine Verbreiterung durch Abricken der
bestehenden Randleiste umgesetzt werden.

Durch die Abrickung kann auf einer Lange von rd. 50 m westseitig ein 30 bis
50cm breiter Spitzgraben mit darunter liegendem Entwasserungskanal
umgesetzt werden. Das ,neue” Entwasserungssystem kann in die
Bestandsentwadsserung eingeleitet werden (MaBnahme 1.3).

Die erforderliche B&schungssicherung kann z.B. mittels Rasengittersteinen oder

Loffelsteinen erfolgen.
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StraRenabschnitt mit westseitiger Randleiste

Sudseitig des Grundstiickes 1142/3 weist die GemeindestraRe eine Engstelle von

rd. 3,50 m auf.

Auf Grundlage der Bestandsvermessung und der Mappenberichtigung vom
20.3.2006 (Grundgrenzen) ist jedoch eine Verbreiterung der Fahrbahn fir einen
Begegnungsverkehr PKW / PKW jedenfalls auf StraBengrund (Grdst. 1125/3, EZ
1168) moglich.

Hierzu ist jedenfalls die auf Strallengrund befindliche Hecke zu entfernen und die
Fahrbahn nordseitig zu verbreitern, womit ein Begegnungsverkehr PKW / PKW in

diesem Streckenabschnitt ermoéglicht wird (MaBnahme 1.4).
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Fif

StralRenabschnitt mit einragender Hecke auf StralRengrund

3.2. innere ErschlieBung

3.2.1. AufschlieBungsstralle

Fiir die innere ErschlieRBung ist die Errichtung einer AufschlieBungsstrale, welche
entlang der sidlichen Grundgrenze des Bebauungsplangebietes gefilihrt wird,
vorgesehen.

Die Fahrbahnbreite der AufschlieBungsstraRe betrdagt 4,50 m (= 3,50 + 1,0) mit
50cm breiten Banketten, womit ein Begegnungsverkehr PKW / PKW

gewadhrleistet wird (MaBnahme 2.1).

Auf Grund des Achsradius in der Linkskurve von 6,0 m ist fir einen
Begegnungsverkehr PKW / PKW die Innenkurve entsprechend dem
Schleppkurvennachweis aufzuweiten (MaBnahme 2.2). Damit ist auch die

erforderliche Befahrbarkeit fir eine Bemessungsfahrzeug LKW gem. RVS
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03.05.12 und somit die Zufahrt fir Millfahrzeuge und Feuerwehr (in

Abstimmung mit dem Brandschutzkonzept) gegeben.

Bei der Situierung von Senkrechtstellpldtzen entlang der AufschlieBungsstraRe ist
jedenfalls auf eine ,Fahrgassenbreite” von 6,0 m fiir eine ausreichende

Nutzbarkeit zu achten (MaBnahme 2.3).

LKW-Zufahrt / Feuerwehrzufahrt / Millfahrzeug:

Auf Grund der erforderlichen Langsneigungen der AufschlieBungsstrale von ca.
12,5% wird von einem Befahren mit LKW im Retourgang abgeraten. Am
Ostlichen Ende der rd. 150 m langen AufschlieBungsstralle ist eine Wende-
moglichkeit flr einen LKW vorzusehen (MaBnahme 2.4). Hierfir ist ein Abrlicken
der beiden vorgesehenen Stiegenanlagen erforderlich (siehe Schleppkurven-

nachweis im Lageplan).

Auf Grund der vorhandenen Langsneigungen wird in der weiterfihrenden
Planung empfohlen entsprechende Schneelagerflaichen vorzusehen (MaBnahme

2.5).

Fir die Zufahrt nordseitig der Hauser Al und A2 ist jedenfalls eine
Wendemoglichkeit fir PKW vorzusehen. Damit soll eine ausreichende
Nutzbarkeit der vorgesehenen PKW-Stellplatze sichergestellt werden. Ein Zu-

bzw. Abfahren im Retourgang ist zu vermeiden (MaBnahme 3.1).

3.2.2. Gehweg ,West”

Es ist eine fulllaufige Anbindung vom Bebauungsplangebiet lber das Grundstiick
1125/4 (Mappenberichtigung durchgefiihrt) an die westlich liegende

Gemeindestrale ,,Am SchielRbiihel” vorzusehen (MaBnahme 4.1).
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bestehende fulllaufige Verbindung in Blickrichtung Westen

Zwischen den Grundgrenzen ist auf einer Lange von rd. 55 m ein 1,50 m breiter
Gehweg vorzusehen. Der Gehweg ist z.B. als Schotterweg auszufiihren. Uber den
weiterfihrenden Waldweg , Schiellbihel-Kugelbergstrale” ist eine Anbindung an

die stidlich liegende Kugelbergstrale (Grdst. 1824/1) gegeben.

best. Waldweg (SchielRbiihel-KugelbergstralRe) in Blickrichtung Stidwesten
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Es ist davon auszugehen, dass der Gesamtabschnitt der fuBlaufigen Verbindung
nicht ganzjahrig nutzbar sein wird (kein Winterdienst und Gefahrdungspotential

bei nassen Verhaltnissen).

3.2.3. Gehweg ,Ost”

Ebenso ist vorgesehen, vom Bebauungsplangebiet Uber das Grdst. 1124/3 auf
einer Gesamtlange von ca. 130 m eine fulSlaufigen Verbindung bis zur stidostlich

liegenden KugelbergstraRe (Grdst. 1824/1) zu errichten (MaBnahme 4.2).

Auf Grund der zu iberwindenden Hohendifferenz von ca. 30 m ist hierfir die
Errichtung von Stiegenanlagen (z.B. nachfolgende Abbildung) erforderlich. Es ist

wiederum die Errichtung eines 1,50 m breiten Schotterweges vorgesehen.

Beispiel einer umgesetzten Stiegenanlage

RZP Rust - Zinthauer & Partner ZT-GmbH Graz



S16/24 Am SchieRbuhel Seite 20
Abschnitt: AufschlieBung zum BBPI ,SchieBbiihel”

VERKEHRSKONZEPT 2024

Es wird darauf hingewiesen, dass der Gehweg ,Ost” nicht flir den Radverkehr

geeignet ist.

Es ist davon auszugehen, dass der Gesamtabschnitt der fuBlaufigen Verbindung
nicht ganzjahrig nutzbar sein wird (kein Winterdienst und Gefdahrdungspotential

bei nassen Verhaltnissen).

Eine Zufahrt zur Bewirtschaftung der angrenzenden Waldflachen von der
Kugelbergstralle, wie bisher bereits moglich ist dabei zu bericksichtigen und

aufrecht zu erhalten.
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Zusammenfassung

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes (ber die bestehende
GemeindestralRe ,Am SchieRbiihel” ist auf Grund des geringen prognostizierten

Verkehrs als ausreichend anzusehen.

Es wird auf den Handlungsbedarf der Strallenverwaltung der auf StraBengrund
(Gdst. 1125/3) befindlichen Hecke des Grundstickes 1142/3 aufmerksam
gemacht. Damit kann die bestehende Fahrbahnengstelle von rd. 3,50 m mittels
der aufgezeigten Ausbaumalnahme 1.4 behoben werden. Es kann fiir das
Siedlungsgebiet  ,,SchiefRbihel” eine deutliche Verbesserung der

verkehrstechnischen ErschlieBung umgesetzt werden.

Unter Beriicksichtigung der MalBnahmen 2.1 bis 2.5 und der MalRinahme 3.1 ist

aus verkehrstechnischer Sicht eine ausreichende innere ErschlieBung gegeben.
Mit der Umsetzung der beiden fuRlaufigen Verbindungen Gehweg ,West” und

Gehweg ,Ost” ist eine Anbindung an die Gemeindestrafle ,Kugelbergstralle”

gegeben.

Graz, im September 2024 (Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Rust)
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Sehr geehrte Frau Mag. Gabriele Mairhofer-Resch! Hallo Gabi!

Diese Stellungnahme bezieht sich auf deinen Auftrag zur Beurteilung des Gutachtens von Hrn. DI
Thomas Fischer mit dem Titel ,,Beurteilung der Verkehrssituation ,,Am Schie8biihel“ in der
Marktgemeinde Gratwein — StraBengel (zu GZ: A-2028-1282-03064)“ (Datum: 11.02.2026), der am
17.03.2026 per E-Mail iibermittelt wurde.

Grundsitzlich soll die fachliche Aussage getroffen werden, ob das erwidhnte Gutachten plausibel,
inhaltlich vollstindig und nachvollziehbar ist. Das 22-seitige Gutachten setzt sich aus nachstehenden
Kapiteln zusammen:

1. Aufgabenstellung
Befund
Gutachten
Zusammenfassung

Verwendete Unterlagen

A

Abbildungsverzeichnis

In dieser Stellungnahme wird nur auf Punkte, Passagen und fachliche Ansitze eingegangen, die einen
Mangel darstellen, wobei keine Aussagen zur Beurteilung der AufschlieBung ,,Am SchieBbiihl*“ vom
ASV gemacht werden.
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ad 1. Aufgabenstellung

In diesem Kapitel fehlt die behordliche sowie gesetzliche Grundlage fiir das Gutachten und daraus
folgend, welche fachlichen Parameter fiir die Beweisfiihrung durch den Sachverstdndigen notwendig
sind bzw. zur Beurteilung gewahlt wurden.

Grundsitzlich wird der Verkehr mit den Parametern ,,Leichtigkeit®, , Fliissigkeit und ,,Sicherheit®
bewertet. Es wurde von Hrn. Fischer nicht erldutert, welche Methode, Kennzahlen, Verkehrszahlen, etc.
fiir die Beweisfiihrung als maf3gebend erachtet werden.

Daher ist dieses Kapitel als mangelhaft zu bewerten.

ad 2. Befund

Die Bestandgeometrie der beurteilten StraBenanlagenteile wurde mit geeigneten Werkzeugen und
Genauigkeit flir die ha. Fragestellung erhoben (zB Messrad und Neigungswaage), jedoch der
Bestandverkehr (Verkehrsstirke) wurde auf Basis einer anerkannten Fachliteratur gerechnet bzw.
abgeschitzt und das stellt nicht den Stand der Technik dar. Erhebungen solcher Verkehrsdaten erfolgt
auf Basis der RVS 02.01.12 StraBenverkehrszdhlungen, die sich mit der Erhebung, insbesondere der
Zahlung des nicht-motorisierten und des motorisierten Stralenverkehrs ausgenommen des 6ffentlichen
Verkehrs, befasst und ist sowohl im Freiland als auch im Ortsgebiet anzuwenden (Quelle erwéhnte
RVS; 1 Anwendungsbereich).

Weiters  fehlt zur Beurteilung der Parameter ,Sicherheit“ und ,Flissigkeit” eine
Verkehrssicherheitsuntersuchung (It. RVS 02.02.21), Verkehrskonfliktuntersuchung (It. RVS 02.02.22)
und/oder allgemeine Verkehrsbeobachtung sowie dazugehorige Bewertung. Die beiden letztgenannten
Richtlinien und Vorschriften fiir das Verkehrswesen konnen fiir das gesamte Stralennetz (Ortsgebiet

und Freilandstraen) mit 6ffentlichen Verkehr im Sinne der StVO angewendet werden.

Daraus ist erkennbar, dass das Gutachten von Hrn. Fischer hinsichtlich Befundung nicht vollstindig ist.

ad 3. Gutachten

Fir die Beurteilung der Stralengeometrie bzw. -trassierungselemente (zB Léngsneigung und
Querschnitt) wurde die RVS 03.03.81 Léndliche Stralen und Giiterwege herangezogen. Dies ist
grundsitzlich zuléssig, wenn Erkenntnisse aus einer etwaigen Beobachtung interpretiert werden. Diese

RVS ist aber fiir die Planung von léndlichen Stralenanlagen heranzuziehen.

Weiters wurde von Hrn. Fischer im Punkt 3.2 erwidhnt, dass die SchieBbiihel — Kugelbergstralie
lediglich als ForststraBe oder Notzufahrt einzustufen ist. Diese Aussage ist fachlich aber nicht
dargestellt und kann so nur als personliche Meinung vom Sachverstindigen gesehen werden, da
Forstwege bzw. -straBen in deren Errichtung dem Forstgesetz und dort festgelegten Funktionen
unterliegen. Ein solcher fachlicher Bezug wurde im Gutachten nicht ausgearbeitet. Weiters ist nicht
nachvollziehbar, wie Hr. Fischer einen Notzufahrt definiert, denn den Vorgaben laut TRVBI134
entspricht diese Anlage nicht.
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Ebenso fehlt im Gutachten eine konkrete fachliche Aussage zum behordlichen Auftrag bzw.

gesetzlichen Sachverhalt (raumplanerische Agenden) sowie konkrete fachliche Beurteilung der
gewihlten Verkehrsparameter.

Auch dieses Kapitel muss aus fachlicher Sicht als nicht schliissig und mangelhaft bezeichnet werden.

ad 4. Zusammenfassung

In der Zusammenfassung wurde im dritten Absatz auf einen im gesamten Gutachten nicht angefiihrten
Sachverhalt (Ld&rm und Luftschadstoffe und einem Irrelevanzkriterium) eingegangen. Hr. Fischer
bezieht sich auf die RVS 04.02.12 Ausbreitung von Luftschadstoffen an Verkehrswegen und
Tunnelportalen, die bei der Durchfilhrung von Emissions- und Immissionsberechnungen von
Luftschadstoffen fiir UVP-pflichtigen StraBenbauvorhaben oder der Pflicht zur Bestimmung des
StraBBenverlaufes nach dem BundesstraBBengesetz (BStG) unterliegen, anzuwenden ist. Bei
Bundesstralen handelt es sich grundsitzlich um Autobahnen und Schnellstralen sowie dazugehorige
Nebenanlagen oder Rampen.

Warum diese RVS im konkreten Fall heranzuziehen bzw. warum ein Irrelevanzkriterium fiir
Schadstoffe fiir Verkehrsparameter anzuwenden ist, wurde von Hrn. Fischer nicht ausgefiihrt bzw.
erortert und daher ist diese Beweisfithrung nicht nachvollziehbar und mangelhaft.

Fachliche Beurteilung des Gutachtens von Hrn. DI Thomas Fischer mit dem Titel ,,Beurteilung
der Verkehrssituation ,,Am Schiefibiihel” in der Marktgemeinde Gratwein — Straflengel (zu GZ:
A-2028-1282-03064)“

Aus fachlicher Sicht entspricht das Verkehrsgutachten von Hrn. DI Thomas Fischer nicht dem Stand

der Technik und daher wird von Seiten des ASV empfohlen, dieses Gutachten beim anstehenden

Raumordnungsverfahren nicht fiir die behordliche Beweiswiirdigung heranzuziehen.

Anmerkung: Diese Stellungnahme beinhaltet keine Aussage zur Verkehrssituation bei der Strafie ,,Am
Schief3biihel®.

Bei weiteren Fragen stehe ich dir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
Fiir das Land Steiermark

Der Abteilungsleiter i.V.

Dipl.-Ing. Harald Ortner
(elektronisch gefertigt)

Da S La n d Unterzeichner Land Steiermark
St ; k Datum/Zeit-UTC | 2026-03-18T11:02:58+01:00
eiermar

Priifinformation Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde
amtssigniert. Hinweise zur Priifung dieser elektronischen
Signatur bzw. der Echtheit des Ausdrucks finden Sie unter
https://as.stmk.gv.at
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GZ 294221 Wohnbau Am Schief3blhel 4, 8112 Gratwein—Stra3engel INSITU

Geotechnisches Gutachten Geotechnik ZT GmbH

1 Einleitung

Am Schief3blhel 4 (Grundstlcke Nr. 1124/2, 1124/3, 1125/7, 1125/8, 1125/19, .403
und .404; KG 63223 Gratwein) in 8112 Gratwein-Stra3engel soll eine
Wohnhausanlage mit mehreren Wohnhausern und einer Tiefgarage errichtet
werden.

Unser BUro wurde mit der Erkundung und Beurteilung der Untergrund-
verhaltnisse und der Erstellung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt.

2 Unterlagen
2.1 Projektunterlagen

[1 INSITU Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz:
Gelandebegehung mit Aufnahme der Untergrundverhaltnisse in den
Schurfschlitzen; 19.10.2021

[2]  GIS Land Steiermark, http://www.gis.stmk.gv.at/
Geologie und Geotechnik; Hohen- und Reliefkarte; Grundwasserdaten;
FlieBpfadkarte, Daten abgerufen am 23.11.2021

[8]  Osterreichische Agentur fir Gesundheit und Erndhrungssicherheit GmbH
AGES, https://geogis.ages.at/GEOGIS_RADON.html; Abfrage 23.11.2021

[4]  Umweltbundesamt, www.umweltbundesamt.at:
Abfrage des Verdachtsflachenkatasters am 23.11.2021

2.2 Normen und Richtlinien

[51 ONORM EN ISO 14688-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1:
Benennung und Beschreibung; 2020-12-01

[6] ONORM EN 1997-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln; 2014-11-15

[71  ONORM B 1997-1-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik Teil 1: Allgemeine Regeln — Nationale Festlegungen zu
ONORM EN 1997-1und nationale Erganzungen; 2021-06-01

[81 ONORM EN 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fur
Hochbauten; 2013-06-15

23.02.2022 4/21



GZ 294221 Wohnbau Am Schief3buhel 4, 8112 Gratwein-Straf3engel
Geotechnisches Gutachten

[9] ONORM B 1998-1: Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fur
Hochbauten. Nationale Festlegungen zu ONORM EN 1998-1und nationale
Erlduterungen; 2017-07-01

[10] ONORM B 2205: Erdarbeiten, Werkvertragsnorm; 2000-11-01

[11]  Republik Osterreich, Deponieverordnung 2008:
BGBI. Il Nr. 39/2008 in der gultigen Fassung

[121 Bundesministerium fur Nachhaltigkeit und Tourismus, 1010 Wien:
Bundes-Abfallwirtschaftsplan 2017

[13] RVS 08.97.03: Baustoffe, Geotextilien im Unterbau; 1997-10-01
[14] RVS 08.03.01: Erdarbeiten; 2010-10-01

[15] ONORM B 2506-1: Regenwasser-Sickeranlagen fir Ablaufe von
Dachflachen und befestigten Flachen - Anwendung, hydraulische
Bemessung, Bau und Betrieb; 2013-08-01

[16] Osterreichischer Wasser- und Abfallwirtschaftsverband: OWAV-
Regelblatt 45, Oberflachenentwasserung durch Versickerung in den
Untergrund; 2015

[171 Land Steiermark: Leitfaden fur die Oberflachenentwasserung; Version 2.1
- August 2017

3 Anlageverhaltnisse

Die zu bebauenden Grundstlicke Nr. 1124/2, 1124/3, 1125/7, 1125/8, 1125/19, .403
und .404 der KG 63223 Gratwein, befinden sich ,Am SchieBblhel 4" in 8112
Gratwein—-StraBengel. Das Areal weist eine Grundflache von etwa 6.130 m? auf.
Die  derzeitige  Gelandeoberflaiche  féllt von der nordwestlichen
Grundsticksgrenze (ca. 430,2 mUA) in Richtung Stdosten auf eine geodatische
Hoéhe von ca. 398,5 mUA. Der mittlere Teil des Areals befindet sich in
Kuppenlage auf einer geodatischen Hohe von ca. 434,4 muUA.

Das Areal ist derzeit mit einem Haus und mit den Nebengebauden bebaut,
welche im Zuge des Neubaus abgebrochen werden sollen. Die Ubrige Flache
wird als Parkplatz bzw. Grunflache genutzt oder ist bewaldet. Die angrenzenden
Parzellen sind Uberwiegend mit Wohnhausern bebaut oder sind ebenfalls
bewaldet. Die ErschlieBung zum Areal erfolgt von der nordwestlichen Seite Uber
die Straf3e ,Am Schie3buhel”.

Entsprechend den uns vorliegenden Informationen sollen auf dem Bauplatz
mehrere Wohnhauser mit voraussichtlich zwei bis drei oberirdischen Geschof3en

23.02.2022
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41

(insgesamt 30 WE) und eine Tiefgarage errichtet werden. Die straf3enseitig
situierten Gebaude sollen eventuell unterkellert werden. Konkretere Angaben
zur geplanten Bebauung, wie z.B. Grindungstiefen oder Gebaudelasten, liegen
uns zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Untergrundverhaltnisse
Regionalgeologischer Uberblick

Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Projektgebiet in der Bucht von
Stallhofen, welche zu den Randbuchten des Weststeirischen Beckens gehoren.
In dieser Region lassen sich zwei geologische Grof3einheiten unterscheiden: Die
Basis bilden Gesteine des Grazer Paldozoikums (Kanzelkalke), die von neogenen
Lockersedimenten (Tone, Sande und Kiese) des Steirischen Beckens Uberlagert
werden. Die jungsten Bildungen stellen quartdre Ablagerungen des Pleistozans
(lehmbedeckte Schotterterrassen und LoBlehme des Eiszeitalters) sowie
Ablagerungen der gegenwartigen Fluss- und Bachsysteme (Aubereiche) dar
(Abbildung 1).

INSITU
Geotechnik ZT GmbH

= - - = ,(’f
E Schichten der Dult: dunkle plattige Tonschiefer [SSes _'/ %{
Basis: brekzidse Kalke u. Dolomite —— : %'\H_

OBEROSTALPINES DECKENSTOCKWERK,
GRAZER PALAOZOIKUM
- Rannach - Fazies

Kanzelkalk

Rannach - Fazies

OBEROSTALPINES DECKENSTOCKWERK,
GRAZER PALAOZOIKUM

Eckwirt-Schotter: Kiese, Sande, untergeordnet
Tone (fluviatile Entwicklung), darin Kalksandsteine
TERTIAR, WESTSTEIRISCHES TERTIARBECKEN
Miozén

\_ Niederterrasse
QUARTAR
Pleistozan

.........

BV
\Q\\
Do

%ﬁ

QUARTAR
Holozén

ISchwemmfacher, Schwemmkegel,
Murenkegel (z.T. spat- postglazial)

Abbildung 1 Geologie im Projektgebiet (GIS-Steiermark, 2021; [2])

Der Grofdteil des Areals liegt innerhalb von neogenen Sedimentablagerungen
des mittleren Miozans (Unteres Badenium - unteres Sarmatium). Bei den
Vorkommen handelt es sich um die sog. ,Eckwirt-Formation”, welche in Form
von Kristallingerdll-dominierten Grobkies/Blockkies mit gegen das Becken
abnehmender Korngréf3e auftritt. Untergeordnet treten feinkérnige Sedimente
(Schluffe, Tone) mit eingelagerten Kalksandsteinen auf, die durch eine fluviatile
Entwicklung gepragt sind.

Im &stlichen Bereich werden die paldozischen Gesteine von quartdren
Sedimentablagerungen der Niederterrasse Uberlagert, welche zeitlich der
Wirm-Kaltzeit zugeordnet werden. Die sandigen Quartarschotter (sandiger Kies

23.02.2022
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4.2

4.3

und Steine) sind insgesamt nicht sehr einheitlich ausgebildet, da die aus dem
Hugelland kommenden Seitenbache am Aufbau wesentlich beteiligt sind. Die
grobkérnigen Sedimente der Niederterrasse (fluviatile Ablagerungen) sind
wasserdurchlassig und weitgehend standfest. Bereichsweise werden die Kiese
von geringmachtigen, lehmigen bis sandigen Feinsedimenten
(Deckschichtsedimente) Uberlagert.

Projektbezogene Untergrunderkundung

Zur Erkundung der oberflachennahen Bodenschichten wurden am 19.10.2021
vier Schurfschlitze (SS01/21 bis SS04/21) ausgehoben und von unserem Buro
begutachtet [1]. Die Endteufen der Aufschlisse lagen zwischen ca. 3,0 m und
3,4 m unter der Geldndeoberflache.

Die Situierung der Bodenaufschlisse kann dem Lageplan in der Beilage 1
entnommen werden. Die Beilage 2 enthalt die normgemafie Darstellung [5] und
eine Fotodokumentation der Bodenschichten, die in den Schirfschlitzen
aufgeschlossen wurden.

Zusammenfassung des Bodenaufbaus

Auf Grundlage der Aufschlisse kénnen die unter der Gelandeoberflache (GOK)
anstehenden Bodenschichten folgendermafien zusammengefasst werden:

= Der humose Oberboden (Grasnarbe, Humus) weist eine Dicke zwischen
ca. 30 cm und 50 cm auf.

= Darunter wurden anthropogene Anschiittungen in Form von schluffigen
Sanden bis kiesigen Sanden angetroffen, in welche vereinzelt Glas- und
Ziegelsticke eingelagert sind. Die locker gelagerten Anschuttungen
weisen eine hell-, mittel- und dunkelbraune Farbung auf und reichen bis
in eine Tiefe zwischen ca. 0,6 m und 2,7 m unter GOK.

= Unter den Anschittungen folgt in den Schurfschlitzen SS01/21 und
SS02/21 eine feinkdérnige Deckschicht aus schluffigen Feinsanden in
lockerer bis mitteldichter Lagerung sowie feinsandige Schluffe in steifer
Konsistenz, wobei die Festigkeit mit der Tiefe zunimmt. Die Machtigkeit
der rotbraunen Deckschichtsedimente betragt zwischen etwa 1,0 m und
2,6 m.

= Ab einer Tiefe von 0,9 m bzw. 3,2 m unter GOK wurden gering kiesige bis
kiesige, schluffige Sande aufgeschlossen. In die hell-, mittel- und
rostbraunen Bodenschichten sind vereinzelt Steine und Bldocke
eingelagert. Die mitteldicht bis dicht gelagerten Sande wurden bis zur
jeweiligen Endtiefe der Schirfschlitze erkundet.

23.02.2022
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4.4 Hydrogeologische Situation

Im Zuge der Untergrunderkundung [1] wurde der freie Grundwasserspiegel
erwartungsgemaf nicht aufgeschlossen. Auch Schichtwasserzutritte konnten in
den Schurfschlitzen nicht beobachtet werden.

Eine genaue Angabe moéglicher Wasserstande ist auf Basis der vorliegenden
Erkundungsergebnisse und mangels verfligbarer Informationen nicht mdglich
(z.B. Grundwassermessstellen).

In der Folge von Niederschlagsereignissen muss mit dem Auftreten von
Schichtwassern in starker durchlassigen Zwischenlagen gerechnet werden.

4.5 Oberflachenwasser

In der FlieBpfadkarte des GIS Steiermark [2] sind am zu untersuchenden Areal
FlieBpfade eines kleinen (0,05 - 1,0 ha) verzeichnet.

Bei der Flie3pfadkarte handelt es sich um eine Gelandeanalyse auf Grundlage
eines digitalen Gelandemodells. Die Karte stellt eine generelle Information Gber
theoretische Flie3pfade dar.

46 Erdbebengefahrdung

Der vorliegende Untergrund entspricht nach [8] der Baugrundklasse C.
Entsprechend [9] liegt der Bauplatz in der Erdbebenzone 1 mit einer
Referenzbodenbeschleunigung von ags = 0,47 m/s2 (Wert flr Graz).

4.7 Radonbelastung

Gemaf der Osterreichischen Radonpotentialkarte [3] liegt das gegenstéandliche
Areal innerhalb eines Radonvorsorgegebiets, jedoch nicht innerhalb eines
Radonschutzgebietes.

5 Geotechnische Beurteilung
5.1 Tragfahigkeit
Der anstehende Untergrund ist als grundsatzlich tragfahig zu beurteilen und far

die geplante Bebauung geeignet. Die Bauplatzeignung in Bezug auf die
Tragfahigkeit ist demzufolge gegeben.

23.02.2022 8/21
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5.2 Gelandestabilitat
Auf Grundlage der visuellen Begutachtung im Zuge der Begehung ist das

Gelande als stabil zu beurteilen. Es liegt keine Gefahrdung durch Rutsch- oder
Kriechbewegungen vor.

5.3 Bodenmechanische Kennwerte
Fur geotechnische Berechnungen sind die in der Tabelle 1 angegebenen

charakteristischen Bodenkennwerte (baupraktische Erfahrungswerte und
Literaturangaben) anzusetzen.

Tabelle 1 Charakteristische Bodenkennwerte

Scherparameter Wichte Steifemodul Durchlassigkt.

Bodenschicht

¢'[] ¢’ [kN/m?] v [kN/m?] Es [IMN/m?] k [m/s]
Anschiittungen
Sand, schuffig bis Sand, kiesig; 27,5 2 19 15..25 1107.. 11077
locker gelagert
Deckschicht
Fe.insar?d, schluffig, locker bis 275 2 18 15.25 110°5_ 1108
mitteldicht bis Schluff,
feinsandig, steif
Sand, schluffig, gering kiesig bis A6 14A7
kiesig; mitteldicht - dicht 80.0 2 20 86..50 1107110

) Steifemodul Es bei Referenzspannung 100 kN/m?2.

54  Versickerungsfahigkeit
Aus den Erkenntnissen der Schurfschlitze kann entsprechend [17] fur die
anstehenden Bodenschichten ein mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert k zwischen

ca. 110® m/s und 11108 m/s, im Mittel mit etwa k = 11107 m/s abgeschéatzt werden.
Die Sickerfahigkeit ist als gering zu beurteilen [17].

5.5 Bodenklassen nach ON B 2205
Nach ON B 2205 [10] sind die aufgeschlossenen Bodenschichten den

Bodenklassen 3 (leicht l6sbarer Boden — loser Boden) bis 5 (schwer |6sbarer
Boden - Hackboden) zuzuordnen.

5.6  Aushubbeurteilung / Verunreinigungen

Das Grundstick ist gemaf3 einer Abfrage beim Umweltbundesamt nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet [4].
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Die organoleptische Beurteilung der aufgeschlossenen Bodenschichten ergab
keine Anzeichen fUr Verunreinigungen oder Kontaminationen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Grundlegende Charakterisierung des
Aushubmaterials mittels chemischer Analysen von Bodenproben auf Grundlage
der Deponieverordnung [11] bzw. des Bundes-Abfallwirtschaftsplans [12]
erforderlich ist, wenn die Aushubmenge mehr als 2.000 Tonnen betragt.

6 Angaben zu Planung und Bauausfiihrung
6.1 Baugrube

Ein ggf. erforderlicher Baugrubenaushub kann bis zu einer Tiefe von ca. 3,0 m
grundsatzlich frei gebdscht ausgeflhrt werden, wobei eine Boschungsneigung
von 2:3 einzuhalten ist. Die Bdschungskrone ist lastfrei zu halten und die
Bodschungsoberflache ist mittels Planen vor Wasserzutritten zu schitzen.

Im Zuge des Baugrubenaushubs ist mit Schichtwassern zu rechnen. Die Wasser
sind in einem Graben am Rand der Baugrube zu fassen und kontrolliert
abzuleiten. Ggf. auftretende Oberflachenwasser sind ebenfalls zu fassen und
abzuleiten.

Bei gréB3eren Aushubtiefen oder nicht ausreichendem Abstand zur Grundgrenze
sind Baugrubensicherungsmaf3hahmen, z.B. in Form einer Bodenvernagelung
oder Pfahlwand, notwendig. In diesem Fall ist die normgemafe Standsicherheit
der Baugrubensicherung auf Grundlage von [6] und [7] nachzuweisen.

Das Aushubmaterial kann grundsatzlich zur Hinterfullung verwendet werden,
wobei aufgeweichtes feinkdrniges und Material mit organischen Anteilen nicht
wieder eingebaut werden darf.

6.2 Grindung

Aus geotechnischer Sicht wird empfohlen, die Wohnhauser mittels
Fundamentplatten aus Stahlbeton flach zu grinden. ErdberUhrte Bauteile
sollten aus Steifigkeitsgrinden ebenfalls in Stahlbetonbauweise hergestellt
werden. Unterhalb der Bodenplatten sind zur Sicherstellung homogener
Grdndungsverhéltnisse und Vermeidung von differentiellen Setzungen
Bodenauswechslungen  notwendig. Fur die Bodenauswechslung st
verdichtungsfahiges kantkorniges Material einzusetzen (z.B.
Dammschuttmaterial).

Bereichsweise, z.B. bei nicht unterkellerten Gebduden oder hohen
Bauwerkslasten kénnen geotechnische ZusatzmaBnahmen in Form von
Grindungsschlitzen (ausbetonierte Baggerschlitze) oder Grindungspfahle
notwendig werden.
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Zur Bemessung von Fundamentplatten kénnen vorab folgende Bettungsmoduln
ks angegeben werden:

= in gering belasteten Bereichen: ks =15 MN/m?

= unter lastabtragenden Wéanden und Stutzen: ks = 30 MN/m3

Diese Werte basieren auf einer Abschatzung der Gebaudelasten und der zu
erwartenden Setzungen und muissen nach Vorlage von tatsachlichen Lasten
bzw. Sohlspannungsverteilungen geprift und gegebenenfalls angepasst
werden.

Die geotechnischen Maf3nahmen kénnen nach Vorliegen konkreter Unterlagen
projektspezifisch festgelegt werden (Grindungsniveaus, Bauwerkslasten).

6.3 Drainagen / Abdichtung

Aufgrund moglicher Schichtwasserzutritte wird die Anordnung von Drainagen
empfohlen, welche die ggf. anfallenden Wasser hangseitig sowie seitlich des
Gebaudes fassen und ableiten.

Die Drainage besteht aus einem Drainagerohr (z.B. Tunnelprofil DN150), das in
einem Drainagekorper aus Filterkies verlegt wird. Der Drainagekérper ist vom
umgebenden Boden allseitig durch ein Drainvlies zu trennen (Hochstzugkraft
> 8,5 kN/m bei Hoéchstzugkraftdennung > 55%). An den Eckpunkten der
Drainageleitungen sind Spulschachte vorzusehen, um die Reinigung der
Drainagen zu ermdéglichen. Die anfallenden Wasser koénnen z.B. talseitig
verrieselt werden.

6.4 Verkehrsflachen

Im Bereich der geplanten Verkehrswege muss der Oberboden vollstandig
entfernt werden. Danach ist frostsicheres Material in einer Dicke von mind. 40
cm in zwei Lagen verdichtet einzubauen. Das Schuttmaterial ist vom darunter
anstehenden Boden durch ein Geotextil zu trennen (Anforderungen gemaf RVS
08.97.03 [13] fur Untergrund U2 und Lastklasse V: Hochstzugkraft > 15,5 kN/m,
Hochstzugkraftdehnung > 55%).

6.5 Verbringung der Niederschlagswasser

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der aufgeschlossenen Bodenschichten
ist eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser auf Eigengrund ist
nicht mdglich. Aus geotechnischer Sicht wird deshalb ein zweistufiges System,
bestehend aus Retention und gedrosselter Ausleitung (Kanal, Vorfluter)
empfohlen.

Die Anlage zur Verbringung der Oberflachenwasser ist entsprechend den
gultigen Normen [15] und Richtlinien [16], [17] zu bemessen.
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7 Zusammenfassende Beurteilung

Am Schief3blhel 4 (Grundstlcke Nr. 1124/2, 1124/3, 1125/7, 1125/8, 1125/19, .403
und .404; KG 63223 Gratwein) in 8112 Gratwein—StraBengel sollen mehrere
Wohnhauser mit Tiefgarage errichtet werden.

Der Untergrund am Bauplatz wurde mittels vier Schirfschlitzen direkt erkundet.
Unter dem Oberboden liegen locker gelagerte Anschittungen vor. Darunter
folgen bereichweise feinkdrnige Deckschichtsedimente in Form von schluffigen
Feinsanden in lockerer Lagerung bzw. feinsandigen Schluffen in steifer
Konsistenz. Ab einer Tiefe zwischen etwa 0,9 m und 3,2 m unter GOK stehen
gering kiesige bis kiesige, schluffige Sande in mitteldichter bis dichter Lagerung
an.

Ein ggf. erforderlicher Baugrubenaushub kann bis zu einer Tiefe von ca. 3,0 m
frei gebéscht ausgefuhrt werden, wobei eine Béschungsneigung von 2:3
einzuhalten ist. Bei nicht ausreichendem Abstand zur Grundgrenze oder
gréf3eren Aushubtiefen sind Baugrubensicherungsmaf3inahmen, z.B. in Form
einer Bodenvernagelung oder Pfahlwand, notwendig.

Die geplanten Wohnhauser kdénnen flach mittels Fundamentplatten aus
Stahlbeton gegrindet werden, wobei Bodenauswechslungen erforderlich sind.
Bei seichtem Grundungsniveau oder geringer tragfdhigem Boden sind
Tiefgrindungselemente (z.B. Grindungsschlitze aus Magerbeton) notwendig. Im
Bereich der Verkehrswege sind ebenfalls Bodenauswechslungen erforderlich.

Zur Verbringung der Niederschlagswasser wird ein System aus Retention und
gedrosselter Ausleitung in den Regenwasserkanal oder in den Vorfluter
vorzusehen. Eine Versickerung auf Eigengrund ist nicht méglich.

Sollten im Zuge der weiteren Planung wesentliche Anderungen auftreten oder
die Untergrundsituation im Zuge der Bauausfihrung von den angegebenen
Verhaltnissen abweichen, ist ein Geotechniker beizuziehen.

Dr. Michael Lesnik

Beilagen

Beilage 1 Lageplan M 1:750

Beilage 2 Dokumentation der Schurfschlitze
Beilage 3 FlieBpfadkarte
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Beilage 2

Dokumentation der Schurfschlitze
SS01/21 bis SS04/21
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Grundstiicke Gratwein

SS01/21

Bearbeitung: Le, Eva Catum: 19102021  Mafstab:  1:50
Héhe Zeichnerische Darstelung Benennung und Beschraibing Erginzende Eintragungen
- o absolut - Gest | _ | derGesteinsarten durch den gectechn. Beard.
g = g |GoK S | § |met | S| unddesGefiges E | Ausarbeiungen, Anmerkung.
5 % E 424 50 %é '% [Tk % {Symbol undloder Langtext) E &
22 Enia | S| & |v|z|& & 2
(OBERBODEN: Grasnarbe, Mutterboden, dunkelbraun,
durchwurzelt
0,50 [ 42400
ANSCHUTTUNG: Sand, schiuffig, mittelbraun, locker
080 | 423,70 gelogert, vereinzelt Ziegelstiicke eingelogert
: FEINSAND, schluffig, mittelbraun, locker bis mitteldicht
: qelagert
180 | 422,70 :
SAND, schluffig, gering kiesig, vereinzelt Steine
eingelagert, mittelbraun, rostbraun, mitteldicht bis
dicht gelagert
310 | 42140 1
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@ |n SlTU% 62294221  Grundstiicke Gratwein SS02/21
Bearbeitung: Le, Eva Datum: 18102021 Mafstab:  1.50
Héhe Zeichnerische Darstelung Benennung und Beschraibing Erginzende Eintragungen
- o absolut - Gest | _ | derGesteinsarten durch den gectechn. Beard.
g 3 Gok: 5 zust. | 2| und des Gefliges E | Ausarbeiungen, Anmerkung.
3 B E 42550 Eg [Tk % {Symbol undfoder Langtext) g &
22 & |nia | £8 vz | & £ 8
(BERBODEN: Grasnarbe, Mutterboden, dunkelraun,
0.40 47510 durchwurzelt
0,60 | 424,90 ANSCHUTTUNG: Sand, schiuffig, mittelbraun, locker
gelogert, vereinzelt Ziegelstiicke eingelagert
FEINSAND, schluffig, mitteldicht bzw. SCHLUFF,
feinsandig, mittelbroun, steife Konsistenz, mit
zunehmender Tiefe halbfeste bis feste Konsistenz
230 | 42320 |
320 | 422,30
340 | 422,10 SEGIE SAND, schluffig, kiesig, mittelbraun, mitteldicht bis
dicht gelogert
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S INSITYU

GZ294221

Grundstiicke Gratwein

SS03/21

Bearbeitung: Le, Eva Datum: 18102021 Mafstab:  1.50
Hahe Zeichnerische Darstelung Benennung und Beschraibing Erginzende Eintragungen
absolut Gest. der Gesteinsarten durch den geotechn. Bearb.
= & |GOK: 2 5 . c ;
g = 3 - 5 | § |mst | 2| unddesGefiges E | Ausatbeitngen, Anmerkung.
=2 3| = w5 = By =5
5 % = 430,80 % b ;% LTk|E | (Symbolundioder Langtext) e
22 Enia | S| & |v|z|& & 2
Mu OBERBODEN: Grasnarbe, Mutterboden, dunkelbraun,
0,30 | 430,60 H AMU durchwurzelt
Al ANSCHUTTUNG: Sand, kiesig, schluffig, hellbraun,
[y : dunkelbraun, locker bis mitteldicht gelogert, Glos—
Al und Ziegelstiicke eingelagert
A H
Al
An
Al
A
Al
A4
Al
KA
Al
A :
2,70 | 428,20 Al
b SAND, kiesig, schluffig, hellbraun, mitteldicht bis dicht
3,0{] 427,90 ol gek]gert
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62294221 Grundstucke Gratwein

SS04/21

Bearbeitung: Le, Eva Datum: 18102021 Mafstab:  1.50
Hahe Zeichnerische Darstelung Benennung und Beschraibing Erginzende Eintragungen
absolut Gest. der Gesteinsarten durch den geotechn. Bearb.
= - K: [~ =
g 3 Gok: S | § |mst | S| unddesGefiges E | Ausarboitungen, Anmerkung.
5 % E 431,10 %é '% [Tk % {Symbol undloder Langtext) E &
22 Enia | S| & |v|z|& & 2
ML;{ (OBERBODEN: Grosnarbe, Mutterboden, dunkelbraun
040 | 430,70 I
Al ANSCHUTTUNG: Sand, Kiesig, mittelbraun, hellbraun,
A4t locker bis mitteldicht gelagert, vereinzelt Ziegelstiicke
0,90 | 430,20 . :_\ : eingelagert
o SAND, schiuffig, gering kiesig bis kiesig, vereinzelt
5 Steine und Blicke eingelagert, hellbraun, beige,
“es 79 mitteldicht bis dicht gelagert
o
}:2 75
b
s
"-‘ . b
'/. - g
e
A
300 | 42810 T
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Beilage 3

FlieBpfadkarte
GIS Steiermark
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Maturgefahren
Fliesspfade aus Einzugsgebieten (1m)

. 0,05-1ha

Il '-10ha

[O] 10-100ha

. =100 ha

Gewdsser
Gewassemnetz = 100km2

Gewassernetz = 10km2
Gewassernetz < 10km2

Teiche_und_Seen

jentierung
Bezirke
D Gemeinden

[:] Katastralgemeinden100

i

GI5-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Ze(‘,kj
Keine Haftung fur Verfigbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller:
und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 23.11.2021
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BEILAGE
TIERHALTUNGSBETRIEBE / GERUCHSZONEN
FLACHENWIDMUNGSPLAN-ANDERUNG VF 0.33 ,AM SCHIESSBUHEL [OT GRATWEIN]"

FUR DAS RAUMORDNUNGSVERFAHREN (OEK + FWP) SOWIE DAS BAUVERFAHREN
UND EINGABEDATEN UND EINSTELLUNGEN

undlagen:

Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes (StROG) LGBI Nr. 49/2010 i.d.F. LGBI Nr. 165/2024 (entsprechend FWP-A VF 0.33)

Steiermarkischen Baugesetzes (StBauG) LGBI. Nr. 59/1995 i.d.F. LGBI. Nr. 73/2023

Steiermaérkische Geruchsimmissionsverordnung 2023 LGBI. Nr. 126/2023 i.d.F. LGBI. Nr. 51/2024

unter Berlcksichtigung der Software HofEr (V23.10e) und GRAL (GRAL ST-ROG 23.09)

IST-Gebaude It. DLM Download vom 05.03.2024 und ALS-DGM-Gebaudemaske-Download vom 23.11.2022, als auch Erganzungen durch Ditgitalisierung von Gebauden It. Orthofoto seitens Heigl Consulting ZT GmbH
Windfelder It. GIS-Daten-Download vom 10.09.2025 ,M1_Graz”

Betrieb ,GWO06Koch” It. Bekanntgabemail der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, vom 09.09.2025 und dem ,Bestandsplan kontrolliert” It. Mail der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, vom 10.07.2025

Betriebe ,GWO01Hochegger” und ,GW05H&rmann” It. Betriebserhebung vom 12.02.2026, durchgefiihrt von der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel und Heigl Consulting ZT GmbH

Abbildungsverzeichnis:

Abb. 1: Geruchssimulation JAHRESGERUCHSSTUNDEN (JGS) - CESANINIBABVEREABREN (- Geflugel + Pferd = vergleichbare Tierhaltung), in 1,5m Héhe Gber dem Gelande, JGS N % Dei T GE/M? ....coeeeeeeeceesssssooossssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssoss 2
Abb. 2: Geruchssimulation JAHRESGERUCHSSTUNDEN (JGS) -GESAMT - ALLE TIERARTEN EBENE RAUMORDNUNG (OEK + FWP) (= Geflugel), in 1,5m Hoéhe Gber dem Geldnde, JGS in % bei 1 GE/m?® (Hinweis: JGS Abb. 2 ident AbD. 3) . 3
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Abb. 4: Geruchssimulation JAHRESGERUCHSSTUNDEN (JGS) - PFERD (= vergleichbare Tierhaltung), in 1,5m Héhe Giber dem Gelande, JGS in % bei 1T GE/M? ...

Abb. 5: Geruchssimulation - MISCHGERUCHSKRITERIUM / GERUCHSZONE auf Ebene ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (OEK) in 1,5m Hohe (iber dem Gelande, bei 1 GE/m?
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Abb. 8: Ubersicht der Hofstelle(n) It. HofER, auf Grundlage der Bekanntgaben der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, erstellt vOn Heigl CONSUIMING ZT GMDH ...ttt st sttt e85 8 1555858588885 10
Abb. 9: Statistik der Hofstelle(n) It. HofER, auf Grundlage der Bekanntgaben der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, erstellt von Heigl CONSURING ZT GMIDH ..ottt bbbttt bbb s 10
Abb. 10: Bilddokumentation ,Legehennenstall” It. Anhang des Bekanntgabemail der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, vom 09.09.2025
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Abb. 12: Maximal moéglich anzusehenden bewilligten Tierzahlen gemafl § 27 StROG LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. LGBI. Nr. 165/2024 iVm der 1. Tierhaltungsverordnung BGBI. Il Nr. 485/2004 i.d.g.F. entsprechend den zuvor ndher beschriebenen Unterlagen von der Marktgemeinde
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Abb. 13: Hofstelle ,Koch” mit Angabe der Emittenten und Tierarten und Emissionen (Geruch, Ammoniak und Staub) je Hofstelle, It. HOfER, erstellt von Heigl Consulting ZT GMDH ...ttt Fehler! Textmarke nicht definiert.
Abb. 14: Hofstelle ,Koch” Ubersicht auf Grundlage Orthofoto und DKM-Uberlagerung, It. HOfER, erstellt vOn Heigl CONSUIING ZT GMDH ... iesiiesessss st ssses st sttt s 5558858181558 858881888 Fehler! Textmarke nicht definiert.
Abb. 15: Ausschnitt der DLM-Eingabemaske beim GebaudeimpPort TUI GRAL ..ottt ettt s et ss e sssnsssesesesesesssennanns ettt 11
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Abb. 21: Ubersicht der Sources als HofER / GRAL-Ausgabe........cccc.ervunn..

Abb. 22: GRAL-Eingabefenster Source Groups *) ....cccceceevrnrneccecuererenns

Abb. 23: GRAL-Ubersicht der Emissionen je SG (Source Groups)
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. 25: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Rind (= Pferd)” - Koch - Fenster”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung

24: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Geflligel - Koch - Fenster”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung

26: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Pferd - Koch - AuBBenbereich (= Festmistlagerstatte)”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung
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Abb. 1: Geruchssimulation JAHRESGERUCHSSTUNDEN (JGS) 4 (= Geflugel + Pferd = verglei‘chbare Tierhaltung), in 1,5m Hohe Uber dem Gelande, JGS in % bei 1 GE/m?®
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Abb. 2: Geruchssimulation JAHRESGERUCHSSTUNDEN (JGS) —G.ESAI\/IT - ALLE TIERARTEN EBENE RAUMORDNUNG (OEK + FWP) (= Gefliigel), in 1,5m Hohe tber dem Gelande, JGS in % bei 1 GE/m® (Hinweis: JGS Abb. 2 ident Abb. 3
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Abb. 4: Geruchssimulation JAHRESGERUCHSSTUNDEN (JGS)
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Abb. 6: Geruchssimulation - NINORCIENNO SRV VA UOEEAOINE o uf Ebene [ERNSEIENVIBDIVIUINESEIFNNGEWR! in 1,5m Hohe Gber dem Gelande, bei 1 GE/m?®
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Abb. 7: Geruchssimulation - MISCHGERUCHSKRITERIUMZGERUCHSZONE zuf Ebene BAUVERFAHREN in 1,5m Hohe Uber dem Gelande, bei 1 GE/m?®
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Auszug - Eingabe und Auswertungen HofER / GRAL

TIERHALTUNGSBETRIEBE
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Consulting ZT GmbH, Stand: 19.02.2026
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HofER

HofER ist eine Software zur Datenerfassung von tierhaltenden Hofstellen. Die Datenerfassung erfolgte mit der Version V23.10e. Eine Beschreibung der Software findet sich im Benutzerhandbuch, welches samt der aktuellen Version, auf der Website des

Land Steiermark heruntergeladen werden kann: https://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/12917678/2222407/

§% Hofstellen Erfassung V23.10e = 5 8¢ Hofstellen Erfassung V23.10e = B
HOFSTELLEN KARTE HOFSTELLEN KARTE

[ 4 X e= C2HC48_1.02_Geruch_Schie\HofER_Schie o g K = C:HC48_1.02_Geruch_Schie\HofER_Schie
 Hofstelle Stralte Hausnr. PLZ aktiv % Das Land Hofstelle Straite Hausnr. PLZ aktiv Das Land
8 G\WO01Hochegger Am Schiessbuehel |3 8112 Steiermark GWO01Hochegger | Am Schiessbuehel |3 8112 Steiermark

GWO02Schweiger | Am Schiessbuehel 5 8112 GWO2Schweiger Am Schiessbuehel 5 8112

GWO03Kraus | Am Schiessbuehel 6 8112 GWO03Kraus Am Schiessbuehel 6 8112

GWO04Hochegger Kugelbergstrasse 7 8112 GWO04Hochegger Kugelbergstrasse |7 8112

GWO05Hoermann | Kugelbergstrasse | 9 8112 GWO05Hoermann  Kugelbergstrasse 9 8112

GW06Koch Kreuzstrasse 2 8112 S G\W06Koch Kreuzstrasse 2

Abteilung 15 Energie,
Wohnbau, Technik

Abteilung 15 Energie,
Wohnbau, Technik

Nl Ny - i
K s Y ) )
—— — k b =) ¥ <

Abb. 9: Ubersicht der Hofstelle(n) It. HofER, auf Grundlage der Bekanntgaben der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, erstellt von Heigl Consulting ZT GmbH

oSl Statistik

Hofstelle ([?der"aﬁh] ﬁ;ﬂiﬂrﬂ]k fctg?j,ahr]

DB G0 1Hochegger [ 77,1 105,46
GWO02Schweiger 0,0 00 0,00
GWO3Kraus 0,0 00 0,00
GWO04Hochegger 0,0 0.0 0,00
GWO5Hoermann 0,3 395 0,00
GWO06EKoch 1.1 1529 11,08

Abb. 10: Statistik der Hofstelle(n) It. HofER, auf Grundlage der Bekanntgaben der Marktgemeinde Gratwein-Stral3engel, erstellt von Heigl Consulting ZT GmbH
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Import buildings
Building names Street City Building heights
[ia ~ | [None + | [None [] absolute height 00 = m
i R =
F_NAME BAUWERKSFL AGWR_OBJEK AGWR_TYP _ VERFIKATI  DEL_FLAG  BEFLIEGUNG ALS.DATUM ERFASS_ART HOEHE_BODE ERFASS_A1 HOEHE_BO_1 ERFASSA_2 HOEHE.BO_2 ERFASSA3 HOEHE_OBJE ERFASSA4 HOEHE OB1 A
» | |Bauwerk Nein 0 Keine eindeut.. | Ja [Nein 2018 DTM2019.D.. |DKM 41500000000 |ALSDGM . |416.19999999_. [ALSDGM .| 416.80000000.. |ALSDGM .| 7.0000000000... | DOM 85000000000 |1
" |Bawwerk . Nein 11760725 |AGWR At .. |Ja |Nein |28 |DTM2019.0... |DKM 41489999999, |ALSDGM . |416.39999999. [ALSDGM .. 41669999999.. ALSDGM . |4.9000000000. |DOM 16:3000000000.. |1
|Bauwerk . |Nein o Keine eindeut.. | Ja | Nein . l2ms |DTM2019.D.. | DKM 41310000000 |ALSDGM .. 41380000000 ALSDGM .. 414.80000000.. ALSDGM . |4.4000000000.. | DOM ..|6:5000000000.. 1
|Bawwerk .. |Nein 0 |Keine eindewt.. | Ja |Nein 2018 |DTM2019.D.. |DKM 41060000000, |ALSDGM 41130000000 | ALSDGM . 412.80000000.. ALSDGM .. |43000000000. | DOM |4:6000000000_. 1
|Bauwerk . |Nein 1136855 AGWR AKtv .| Ja | Nein .|2018 |DTM2019,0.. |DKM 41489999999 [ALSDGM . |416,00000000_ | ALSDGM .. 416.30000000.. |ALSDGM . |5.2000000000. | DOM ..|6:7000000000_. |
|Bawwerk .. |Nein 1138854 AGWR Akt .| Ja |Nein 2018 DTM2019.D.. |DKM 41250000000 | ALSDGM . 41369999999 |ALSDGM . 415.19999999.. ALSDGM .| 7.9000000000. |DOM 8.8000000000... |1
|Bauwerk . |Nein 0 Keine eindeut.. | Ja |Nein |28 |DTM2019.D.. DKM 41239999999, |ALSDGM .. |41269999999 ALSDGM .. 41319999999.. ALSDGM . 4.8000000000. | DOM ../5,1000000000.. |
Bauwerk Nein -0 Keine eindeut.. | Ja Nein 2018 DTM2019.D.. |DKM 41560000000 |ALSDGM . | 41580000000 ALSDGM . 416.10000000.. ALSDGM .. |5.2000000000.. | DOM 6.4000000000.. |1
|Bauwerk . Nein -jo Keine eindeut.. | Ja .. | Nein 2018 |DTM2019,0.. |DKM 41600000000 |ALSDGM 41600000000 /ALSDGM . 416:30000000.. |ALSDGM .| 2:3000000000... | DOM 125000000000... 1
|Bauwerk . Nein 0 |Keine eindeut.. | Ja Nein |2018 DTM2019.D.. |DOP 41369999999 |ALSDGM . |41430000000_ |ALSDGM  ..41489999999. ALSDGM .| 3.1000000000.. |DOM | 45000000000.. |
[Bauwerk .. | Nein 0 Keine eindeut.. | Ja [Nein 2018 |DTM2019,D.. | DKM 41460000000, |ALSDGM . |415.10000000. |ALSDGM . 41539999999, |ALSDGM .. |5.3000000000.. | DOM 6.1000000000.. |1
|Bauwerk Nein 1138856 AGWRAKV | Ja . |Nein 2018 DTM2019.D_. |DKM 41139999999 |ALSDGM . 41260000000 ALSDGM . 41350000000 ALSDGM . |7.2000000000_ |DOM 196999999999 |
" |Bauwerk .. Nein 0 |Keine eindeut.. | Ja Nein |2018 'DTM2019.D.. DOP |404.30000000.. |ALSDGM 40519999999 |ALSDGM .. 406.00000000.. |ALSDGM .. |5,0000000000... |DOM 181999999999 . 1
" |Bauwerk .. |Nein 2764857 |AGWR Aktv . |Ja . Nein 2018 |DTM2019,0.. [DOP /40700000000 |ALSDGM 40889999999 |ALSDGM . 410,60000000.. |ALSDGM .. |6.3000000000.. | DOM .. |8.9000000000.. |
Bauwerk Nein 2865616 AGWR AKv (.. | Ja Nein 2018 DTM2019.D.. |DOP 40739999999 |ALSDGM . |408.80000000.. ALSDGM .. 41019999999, |ALSDGM .| 7.4000000000.. | DOM 8:6000000000... ||
|Bauwerk | Nein _ 1138899 |AGWR AV . |Ja | Nein |28 |DTM2019,D.. |DOP 39080000000 [ALSDGM  _.|392.00000000_. |ALSDGM ... 335,00000000.. |ALSDGM | 5.8000000000_ | DOM 186999399999 |
|Bauwerk Nein 0 Keine eindeut.. | Ja . [Nein 2018 DTM2019.D.. |DOP 40933999999 |ALSDGM . |409.50000000_ |ALSDGM .. 409.69999999.. ALSDGM .. |23000000000.. |DOM - |2.7000000000.. |
| |Bawwerk .. |Nein (26717 |AGWRAKWY .| Ja |Nein 2018 |DTM2019.0.. DKM 39139999999, |ALSDGM . |333.30000000.. ALSDGM .. 39339999999.. ALSDGM .. 7.7000000000. |DOM . 19.1999999999.. |
" |Bauwerk . |Nein 267227 |AGWRAKY _|Ja . [Nein 2018 |DTM2019.0_. | DKM - |408:30000000. |ALSDGM | 408.80000000 | ALSDGM . 40939999999 |ALSDGM .. |5:6000000000.. | DOM - |6:8000000000.. |
|Bauwerk Nein 0 Keine sindeut.. | Ja Nein 2018 |DTM2019,D.. |DKM 40669999999 |ALSDGM . |407.80000000.. |ALSDGM ... 409.30000000.. /ALSDGM .. |6.4000000000.. | DOM 8,6000000000... ||
|Bauwerk | Nein 0 Keine eindeut.. | Nein . |Nein o |oTM2019,D.. |DKM 39410000000 |ALSDGM (39419999999 |ALSDGM .. |39450000000.. |ALSDGM | 45000000000.. |Default o
|Bauwerk .. Nein 267226 |AGWR Akiv . |Ja Nein 2018 DTM2019.D.. |DKM 40769999999 | ALSDGM . |408.10000000. ALSDGM .. 40860000000.. ALSDGM .. |5.0000000000.. |DOM 15.9000000000.. |
|Bauwerk . |Nein 12621508 |AGWRAK _Ja | Nein 2018 |DTM2019.0.. |DOP 39050000000 |ALSDGM . [391.19999999 |ALSDGM .. 39319999999 ALSDGM . 7.0000000000. |DOM 85000000000... 1
Bauwerk Nein 0 Keine eindeut.. | Ja Nein 2018 DTM2019.D.. |DKM 40789999999 |ALSDGM .. 40830000000 ALSDGM .. 40839999999 ALSDGM . |4.7000000000. | DOM 5.6000000000... |1
|Bauwerk . |Nein 0 [Keine eindeut.. |Nein Nein .l0 |DTM2019.D... |DKM 40839999999 |ALSDGM .. 409.19999999 ALSDGM .. 40939999999 ALSDGM . 45000000000 |Default o
Bauwerk Nein 1136853 AGWRAKv .. |Ja Nein 2018 DTM2019.D.. |DKM 40810000000 |ALSDGM . 40839999999 ALSDGM . 408.69999999.. ALSDGM . |4.7000000000.. |DOM 6.4000000000... ||
|Bawwerk . |Nein 1138896 |AGWR Aktv . Ja |Nein 208 |DTM2019,D.. |OKM 38500000000 [ALSDGM . 367.39999999 |ALSDGM .. 38819999999 ALSDGM . |56000000000.. | DOM 17.1000000000.. ||
|Bauwerk Nein 0 Keine eindeut.. | Ja [ Nein 2018 DTM2019.D.. |DKM 39250000000 [ALSDGM . |39330000000_ | ALSDGM .. 39439999999, | ALSDGM _|5,1000000000_ | DOM 191000000000 |1
" |Bauwerk . Nein ‘0 |Keine eindeut.. | Ja Nein 2018 'DTM2019.D.. DKM 39069999999, |ALSDGM .. |33200000000 | ALSDGM .. 39339999999 ALSDGM .. |7.2000000000. |DOM 19:3000000000.. |1
| |Bauwerk . |Nein 0 Keine eindeut.. |Nein Nein o |DTM2019,D_. | DKM 40700000000 [ALSDGM  _ 40839999999 | ALSDGM .. 408.50000000.. |ALSDGM  __|45000000000. | Defoult |0 [ v
< >

Abb. 11: Ausschnitt der DLM-Eingabemaske beim Gebdudeimport fur GRAL

Gebaudeimport
oK
Gebaudehohen:
v
HOEHE HOEHE.mean  HOEHE.max  Datum QUEL
_ 579570373 807000732 2016 ALl
3 341887595 451000977 A 2016 . |ALSZ
3 329795172 70300293 Ao 2016 . |ALS2
6 5.92836507 775 A 2016 . |ALS2
8 84284923 1156005859  |Aod 2016 .. |ALS 2
6 611039198 1025997925  |Aod 2016 .. |ALS 2
5 5.26704032 7 A 2016 . |ALSZ
6 £.04942057 834002686 M 2016 . |ALSZ
7 7.2534911 1022998047  |Apd 2016 .. |ALS2
4 406500127 651000977 Ao 2016 . |ALS2

Abb. 12: Ausschnitt der ALS-Eingabemaske beim Gebaudeimport fir GRAL und der Gebdudehdhen fur den Export von HofER in GRAL

IST-Gebaude:

Die in den Simulationen bericksichtigten Geb&dude sind dem Gebaudedatensatz DLM Download (HOEHE_EB_1), vom 05.03.2024 fir den Gebdudeimport dem GRAL entnommen. Zusétzlich wurde auch die ALS-DGM-Gebdudemaske (HOEHE_max),
vom 23.11.2022, berlcksichtigt.

Weitere aus dem Orthofoto (GIS-Steiermark Abfrage vom 18.09.2025) wurden seitens Heigl Consulting ZT GmbH, im GRAL - mit einer vereinfachten Darstellung und einer angenommenen einheitlichen Hohe von 6,0m - digitalisiert und ergénzend den
Simulationen zu Grunde gelegt.
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WINDFELDBIBLIOTHEK

Grundlage fur die GRAL- Simulation sind Windfelddaten welche kostenfrei vom Land Steiermark zur Verfligung gestellt werden.

https://gis.stmk.gv.at/wgportal/atlasmobile/map/Basiskarten/Datendownload
3 aus Windfeldbibliothek Download: - =

' Gebiet: M1_Graz X
' Gebiet: M2_Murtal X

' Gebiet: M20_Voitsberg X

* Ergebnisse Verlauf ‘

v

Vil Machstes  Zoom aul  Ergebnis  Tabelle nnw_
Cohl Dbjekt  Objekt  entfernen

Gebiat M1_Graz |_D

Zip-Datei Download - {12.84 GB) |_|:|

Bezugsjahr 2017 rD

Bericht Bericht - Windfeldbilicthel Steiermark r|:|

32633 |R:|427699.21 |H:|5167796.53 || X\ S | Digitaler Aﬂa\sm
Nl S = _ -l o)"GissSeiermark
Abb. 13: Windfeld ,M1_Graz”

Windfeld M1 Graz"

Wie der vorangegangenen Abbildung zu entnehmen ist, liegt das Planungsgebiet nicht nur im Windfeld ,M1_Graz", sondern auch den beiden weiteren Windfeldern ,M2_Murtal” und ,M20_Voitsberg” (beiden tirkisen Rechtecke).

Da das Planungsgebiet - welches im Bereich des gelben Kreises mit der Nr. 2 gelegen ist - jedoch im Windfeld ,M1_Graz" (gelbes Rechteck) am zentralsten gelegen ist und in Bezug auf das Tal langs der Mur und den damit im Zusammenhang
stehenden Windrichtungen, Windsituationen, als auch Topografie und den daflr herangezogenen Grundlagen am plausibelsten ist, wurde dieses als Grundlage fiur die Simulationen herangezogen.
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¥ GRAL GUI / GRAL_Kach

— O .
I PROJECT | EHN_EBIti'lgs| DOMAIN | SOURCES | HI:—IE}FE}L{]G'I"| TOPOGRAFPHY  COMPUTATION

Janner 21 ,2022-13:38 E~
|

CAHC48 1.01_Geruch_Koch\GRAL_Koch \Computation‘ggeom asc

Abb. 14: GRAMM-Eingabefeld ,M4_Leibnitz" = mit 1.356 Ausbreitungssituationen
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GRAL
GRAL (GRAL ST-ROG 23.09)

Das Ausbreitungssimulationsprogramm GRAL ist ein gekoppeltes Euler/Lagrange Modell. Eine detaillierte Beschreibung des Modells inklusive Evaluierung, findet sich in der Dokumentation ,The Lagrangian Particle Model GRAL" (Graz Lagrangian Model),
zB auf der Homepage: https://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/12894598/2222407/

Zur Berechnung der Geruchsstunden wurde das Konzentrations-Varianz-Modell verwendet.

¥ GRAL GUI / GRAL_Koch — ¥

PROJECT  GRAL Settings DOMAIN SOURCES METEOROLOGY TOPOGRAPHY COMPUTATION

GRAL - General GRAL - Internal flow field gnd
Dizpersion ime

Harizontal grid resolution 205 ' m
Particles per sec.

Verical grid

Surface roughness Loz sl S

S Vertical stretching factor
atituge
NMumber of prognostic

Start with cells in z-direction

dizpersion situation

Vertical cell heights
Result file compression

GRAL Buildings

[ ]
° Run until steady-state

Solver

Minimum iterations

Maximum iterations

O Prognostic approach -
} oP Roughness of building walls 0.0100 = [ m
Sub domain factor

[ ] write file "building_heights td”
GRAL transient mode [ ] \write file "GRAL_Topography.tt”
|

Flow field files

0.0100 [ ] Save intermediate GRAL flow fields

] Compression rate 0= |+:]}

Abb. 15: GRAL-Eingabefenster GRAL Settings
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B3 GRAL GUI / GRAL_Schie

PROJECT  GRAL Settings DOMAIN SOURCES METEOROLOGY TOPOGRAPHY COMPUTATION

Open/Create map

Define
Source-Groups

Geflogel-GW01Hochegger-Aulenbersiche
Gefligel-5W01Hochegger-Fenster
Rind-GW05Hoemann-Fenster
Pferde-GW05Hoemann-Aulenbersiche
Gefligel-GW0EKoch-Fenster
Rind-GW0&Koch-Fenster

*-.Jmi.n-hwm_-riﬁ

— O
5219754
523210 524594
5218698
5238200
507000 558400
5179800

Abb. 16: GRAL-Eingabefenster Domain

HC48_1.02 ,GERUCH SCHIESSBUHEL"
Har/St, Stand: 19.02.2026, Seite 15

Hinweis: ,Rind - GWO5Hoermann - Fenster” = ,Pferd - Koch - Fenster”, Rind - GW06Koch - Fenster” = ,Pferd - GW06Koch - Fenster (Programmiervereinfachung im Programm HofEr fur die Ubertragung in GRAL, da die Emissionsdaten ident sind.)

HEIGL CONSULTING ZT GMBH © 8010 Graz, Hugo-Wolf-Gasse 7, 0316 32 14 81, office@heigl-consulting.at
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GRAL GUI / GRAL Schie — )4
PROJECT  GRAL Settings DOMAIN SOURCES METEOQOROLOGY TOPOGRAPHY COMPUTATION
i
Bvrailable source groups inside the lIsed source groups for the Select the pollutant for the
defined GRAL model domain simulation - set an emission simulation
modulation per source group
Gefligel-3W01Hochegger-fulenbersi Gefligel-GW01Hochegger-Autenber=il (NN
Gefligel-GW01Hochegger-Fenster: 2 Gefligel GWO01Hocheager-Fenster: 2 || [1HZ Show
Rind-GW05Hoemann-Fenster: 3 Rind-GW05Hoemann-Fenster: 2 FMI0 ZUL2E LS
Pferde-GW05Hoemann-Aukenbereich ‘:D Prerde-GW05Hoemann-Aultenbersich
Gefligel-GWIeKoch-Fenster: 5 Gelliod-GWEKoch-Fenster- 5
Rind-GW0SKach-Fenster: 6 YT M-
Pferde-GW0EKoch-Aulenbereiche: 7 Prerde-GWOEKoch-Aulkenbersiche: 7
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Abb. 17: Ubersicht der Sources als HofER / GRAL-Ausgabe

Hinweis: ,Rind - GW05Hoermann - Fenster” = ,Pferd - Koch - Fenster”, Rind - GW06Koch - Fenster” = ,Pferd - GW06Koch - Fenster (Programmiervereinfachung im Programm HofEr fur die Uber‘tragung in GRAL, da die Emissionsdaten ident sind.)
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Abb. 18: GRAL-Eingabefenster Source Groups *) i
Hinweis: ,Rind - GW05Hoermann Fenster" = ,Pferd - GWO05 Hoermann - Fenster” Rind-GW06Koch-Fenster” = ,Pferd - GW06Koch - Fenster” (Programmiervereinfachung im Programm HofEr fir die Ubertragung in GRAL, da die Emissionsdaten ident sind.)
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Abb. 19: GRAL-Ubersicht der Emissionen je SG (Source Groups)
*) Hinweis: ,Rind - GW05Hoermann Fenster" = ,Pferd - GWO05 Hoermann - Fenster” Rind-GW06Koch-Fenster” = ,Pferd - GW06Koch - Fenster” (Programmiervereinfachung im Programm HofEr fur die Ubertragung in GRAL, da die Emissionsdaten ident sind.)

SUl= HEIGL CONSULTING ZT GMBH
Kompetenzzentrum fUr
HEIGL CONSULTING ZT GMBH © 8010 Graz, Hugo-Wolf-Gasse 7, 0316 32 14 81, office@heigl-consulting.at I e R



H;r/St, Stand: 19.02.2026, Seite 18

HC48_1.02 ,GERUCH SCHIESSBUHEL"

, Beilage Geruchssimulation + Eingabedaten ,SchieBbihel”

ROG (OEK + FWP) + BAUVERFAHREN ,Am SchieBbihel [OT Gratwein]”

MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

Jrce Group Geflugel-GWO1Hochegger-Fenster: 2

Abb. 20: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Gefligel - GW01Hochegger - AuBenbereich”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung
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Abb. 21: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Gefligel - GW0O1Hochegger - Fenster”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung
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*) Hinweis: (Programmiervereinfachung im Programm HofEr fiir die Ubertragung in GRAL, da die Emissionsdaten ident sind.)

Abb. 22: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Rind (
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Abb. 23: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Pferde - GW0O5Hoermann - AuBenbereich”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung
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Abb. 24: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Pferde - GW06Koch - Fenster”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung
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*) Hinweis: (Programmiervereinfachung im Programm HofEr fiir die Ubertragung in GRAL, da die Emissionsdaten ident sind.)

Abb. 25: Emissionsvariation im Jahres- und Tagesverlauf ,Rind (
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Abb. 26: Emissionsvariation im Jahrest und Tagesverlauf ,Pferd - GWO06Koch - AuBenbereich”, It. automatischer HofEr-GRAL-Einstellung
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