Marktgemeinde \ L

Gratwein-Straf3engel

Baubehorde

Tel: +43(0)3124/51300407
Fax: 03124/51300 800
E-Mail: gde@gratwein-strassengel.gv.at

GZ: 031-2/FWP-AV 0.36/2026-1
AZ: B-2026-1282-00191
Betreff: Anderung des Geltungsbereiches der Bebauungsrichtlinie — Wohnen

Gemafd § 25 iVm § 39 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr. 49/2010
i.d.F. LGB Nr. 20/2026, wird die Anderung der Flichenwidmung FWP-AV 0.36, verfasst von
Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC48_2.15, 11.05.2026, angehort.

KUNDMACHUNG ZUR SCHRIFTLICHEN ANHORUNG

»Anderung des Geltungsbereiches der Bebauungsrichtlinie - Wohnen*
GST-NR .403, .404,1124/2,1125/7,1125/8,1125/19, alle KG 63223 Gratwein

Hiermit wird im Sinne des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. LGBI.
Nr. 20/2026, iiber eine schriftliche Anhérung iiber die Anderung des
Flichenwidmungsplanes informiert. Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im
Anderungsgebiet liegenden Grundstiicke und jener Grundstiicke, auf die die beabsichtigte

Anderung Auswirkungen hat, sind zu informieren.

Néhere Informationen und Auskiinfte konnen Sie wahrend der Amtsstunden im Bauamt der
Marktgemeinde Gratwein-Strafiengel und auf der Website http://gratwein-strassengel.gv.at
(Bereich ,Kundmachungen®) erhalten.

8111 Gratwein-Strafiengel, Hauptplatz 1
Parteienverkehrszeiten: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr;
Dienstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und Donnerstag von 14.00 bis 17.00 Uhr
IBAN AT96 3813 8000 0518 5004 - BIC RZSTAT2G138 - UID ATU69184045 - DVR 0600156

www.gratwein-strassengel.gv.at




Innerhalb der Anhérungsfrist vom 13.05.2026 bis 02.06.2026 kénnen von jedermann
schriftlich, per Mail an gde@gratwein-straessengel.gv.at, oder persoénlich im Gemeindeamt

zu den unten ersichtlichen Parteienverkehrszeiten, Einwendungen erhoben werden. Diese

Einwendungen miissen eine ausfiihrliche Begriindung enthalten.

Parteienverkehr:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr

Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 17:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Hinwels:

Langt kein Formular in der Marktgemeinde Gratwein-StrafSengel ein, wird der beabsichtigten

Anderung des Flichenwidmungsplanes, VF: 0.36, Ihrerseits ohne Einwand zugestimmt. Dieses
Anhérungsverfahren wird It. Stmk. Raumordnungsgesetz, STROG 2010, LGBL Nr. 49/2010 i.d.F.
LGBIL Nr.20/2026, durchgefiihrt.

Gratwein-Strafdengel, am 12.05.2026

Fir den Gemeinderat:

Die Blirgermeisterin:

Doris Dirnberger

Unterzeichner Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

Datum/Zeit-UTC 2026-05-13T08:33:43+02:00

Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

Serien-Nr. 1840784927

Prifinformation

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemafR
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.
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Flir den Gemeinderat

die Blrgermeisterin

Doris Dirnberger
2026
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Vom Amt der Stmk. Landesregierung genehmigt

Graz, am

‘Sachlich und fachlich gepruft

HC - HEIGL CONSULTING
ZIVILTECHNIKER 273

Architeklen « Baumeister « Ziviltechg

A-8010 Graz, Hugg
Tel.: 0316/3214 81, Fax: 3214 81-15,

uropaingenieure
~Gasse 7
Fce@heigl-consulting.at

Der Planverfasser:
Graz, am
GZ: HC48_2.15, 11.05.2026

Kompelenzzentrum for

A= HEIGL CONSULTING IT GMBH

Raumplanung Architekiur Umwell Management




1 GRUNDLAGEN

1.1 RECHTSGRUNDLAGEN

IST-Stand

Flachenwidmungsplananderung der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel, ,,SchieBbiihel”, VF: 0.30
StROG, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 84/2022

SOLL-Stand

StROG, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026

1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

e  Ortliches Entwicklungskonzept, Periode 1.0

e Anderung des Flachenwidmungsplan, VF: 0.30

e Anderung des Flichenwidmungsplan, VF: 0.33

1.3 ABKURZUNGEN

StROG
OEK

EP

FWP
VF
GST-NR
KG
Stmk.

BBPL
BBRL

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Ortliches Entwicklungskonzept
Entwicklungsplan
Flachenwidmungsplan
Verfahrensfall

Grundstick
Katastralgemeinde

Steiermark

teilweise

Bebauungsplan
Bebauungsrichtlinie

MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL
© HEIGL CONSULTING ZT GmbH, GZ: HC48_2.15
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§1

§2

§3

ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANS, VF: 0.36

VERORDNUNGSWORTLAUT

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel vom ............ (Endbeschluss)
tiber die Aufhebung einer Zonierung des Baulandes im wiederverlautbarten Flachenwidmungsplan 4.00 der
Marktgemeinde Gratwein fir einzelne Grundstiicke, FWP-A, VF: 0.36 ,Anderung des Geltungsbereiches der
Bebauungsrichtlinie -Wohnen*, verfasstvon Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_2.15, Stand:
11.05.2026

Auf Grund der §8 39 Abs 1 des Steierméarkisches Raumordnungsgesetz 2010, LGBL. Nr 49/2010 idF LGBL.
Nr. 20/2026, wird verordnet:

GEGENSTAND DER ANDERUNG

Die als Teil des Flachenwidmungsplanes 4.00 der Marktgemeinde Gratwein, nunmehr Flachenwidmungs-
plan der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel aufgrund der Wiederverlautbarung durch den Regierungs-
kommissar gemaB § 11 Abs 2 Gemeindeordnung, festgelegte Zonierung des Baulandes, Zone 1 - Bebau-
ungsrichtlinie Wohnen, und damit des Geltungsbereiches der Bebauungsrichtlinie —Wohnen, fir die Grund-
stiicke Nr. 1125/19, .404, 1124/2, .403, 1125/7, 1125/8, 1125/4, 1124/3, alle KG 63223 Gratwein, wird auf-
gehoben.

Die bisher ausgewiesene Zonierung des Baulandes, Zone 1 - Bebauungsrichtlinie Wohnen, fur diese Grund-
stiicke gemaB Planbeilage ,Marktgemeinde Gratwein Zonierungsplan, Projektnummer 2005/13 vom Juni
2006 tritt auBer Kraft.

PLANLICHE DARSTELLUNG

Die Anderung des wiederverlautbarten Flachenwidmungsplanes 4.00 der Marktgemeinde Gratwein, hin-
sichtlich der planlichen Darstellung Marktgemeinde Gratwein Zonierungsplan, Projektnummer 2005/13
vom Juni 2008, ist in der einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden planlichen Darstel-
lung im MaBstab 1:2500, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC48_2.15, Stand:
11.05.2026 ersichtlich.

INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fiir den Gemeinderat
die Blrgermeisterin

Doris Dirnberger:

Gratwein-StraBengel, am  .......ccccevcenennns
GZ: HC48_2.15, Datum: 11.05.2026
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2.2 VERORDUNGSPLAN, VF: 0.36
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HEIGL CONSULTING ZT GMBH
Architokt DI Thoresia Holgl Télsch
Raumplanung - Architeklur - Umwell - Management
Hugo-Wolf-Gasse 7, 8010 Graz, Tel. (0316)32 14 81
Fax DW-15, e-mail: office@helgl-consulting.at
Www.helgl-consulling.at
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2.3

2.3.1

2.3.2

ERLAUTERUNGSBERICHT

Anderungsanlass und 6ffentliches Interesse

Mit VF: 0.30 und VF: 0.33 wurde eine Bebauungsplanpflicht fir dieses Gebiet festgelegt und es ist die
Erlassung eines BBPL fur Juni 2026 geplant. Zeitgleich ist die Anwendung der BBRL fiir diesen Bereich
aufzuheben, da die Geltung einer BBRL und eines BBPl gleichzeitig und nebeneinander
verfassungsrechtliche Bedenken ausléste und aufgrund der Festlegungen im BBPLldie Festlegungen der
BBRL fur dieses Gebiet nicht mehr erforderlich sind (vgl Normpritfungsantrag des Stmk LVWG vom
08.04.2026, LVWG 90.5-1529/2026-1, (LVWG 50.5-3813/2025-65)).

Die Bebauungsplanpflicht wurde in der Bebauungsplanzonierung festgelegt. Hiervon zu unterscheiden
ist die Zonierung des Baulandes gem StROG 1974, welches fiir das gegenstédndliche Gebiet die
Anwendung der Bebauungsrichtlinie — als Teil des wiederverlautbarten Flachenwidmungsplanes 4.00
der MG Gratwein - vorsah. Fiir die genannten Grundsticke, flir die ein Bebauungsplan erlassen wird,
wird daher diese Zonierung im Rechtsplan ,,Projektnummer 2005/13 vom Juni 2006“ aufgehoben.

Mangels einer gesetzlichen Méglichkeit zur Anderung eines Zonierungsplanes gem StROG 1974, war
eine Anderung dieses Zonierungsplanes im Sinne einer Festlegung als Gebiet mit Bebauungsplanpflicht
nicht moglich (vgl auch hierzu die Ausfuhrungen des LVwG im Normprifungsantrag vom 08.04.2026,
LVwWG 90.5-1529/2026-1, (LVwG 50.5-3813/2025-65)), sondern nur die Aufhebung des
Anwendungsbereiches flr die gegenstandlichen Grundstlicke. Die Festlegung der Bebauugsplanpflicht
war bereits gem § 26 Abs 4 StROG mit der Anderung des FWP, VF: 0.33, fir die gegenstandlichen
Grundstiicke erfolgt.

Es handelt sich um eine Anderung im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten értlichen
Entwicklungskonzeptes. Daher ist das vereinfachte Verfahren bei Anderung eines
Flachenwidmungsplanes gem § 39 StROG anwendbar.

Die beabsichtigte Anderung hat nur auf die betroffenen sowie anrainenden oder durch StraBen, Fliisse,

Eisenbahnen und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen.

Schlussfolgerung

Aus der Sicht der értlichen Raumplanung liegt die beantragte Anderung des Flichenwidmungsplanes,
VF: 0.36, im offentlichen Interesse und ist genehmigungsfahig.

Hinweise:

Schreiben der Abteilung 17 — Landes- und Regionalentwicklung, Amt der Stmk. Landesregierung, vom 10.10.2016, GZ: ABT17-
26003/2014-134:

... Die automatische Kontrolle von Flachenwidmungspléanen und Ortlichen Entwicklungskonzepten arbeitet mit Toleranzen.
Deshalb kann es zu keiner unterschiedlichen Behandlung auf Grund der minimalen Koordinatendifferenzen zwischen den DKM —
Daten des BEV und den Katasterdaten des Landes kommen sowie davon abgeleiteten Ebenen.

Die Koordinatenunterschiede in den beiden Katasterdatenbestanden ergeben sich aus verschiedenen Speicherstrukturen der
Daten und sind als vernachlassigbar anzusehen. ...«
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3 VERFAHREN (Im Zuge der Endausfertigung)
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