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TERMINDATEN:

vom Gemeinderat beschlossen am 14.12.2023 (1.Auflagebeschluss)
aufgelegt vom  15.01.2024 (Auflagebeginn)

bis 25.03.2024 (Auflageende)
vom Gemeinderat beschlossen am 27.03.2025 (2.Auflagebeschluss)
aufgelegt vom  10.04.2025 (Auflagebeginn)

bis 06.06.2025 (Auflageende)

vom Gemeinderat beschlossenam ... (Endbeschluss)

RECHTSGRUNDLAGE

§ 22 (7) StROG, LGBI. 49/2010 i.d.F. LGBI. 165/2024:

... Die Gemeinde kann — insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung — fiir das gesamte Ge-
meindegebiet oder auch nur fiir Teile desselben ein ridumliches Leitbild als Teil des értlichen Entwick-
lungskonzeptes erlassen.

In diesem sind fiir alle Nutzungsarten gemdf3 § 26 Abs. 1, insbesondere der Gebietscharakter sowie die
Grundsdtze zur Bebauungsweise, zum Erschliefsungssystem und zur Freiraumgestaltung festzulegen. ...”

VERORDNUNGEN DER MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

Ortsbildkonzepte:

Ortsbildkonzept Gratwein, 2012

erstellt von Arch. Dipl.-Ing. Helmut Hubmann

Ortsbildkonzept Schutzzone Kirchberg Strassengel, 2021

erstellt von OSV Arch. Dipl.-Ing. Arthur Steiner,

basierend auf dem Konzept von OSV, Arch. Dipl.-Ing. Norbert Frei, aus dem Jahre 2010

Ortsbildkonzept Eisbach, Bereich Rein, 2005 erstellt von DI Daniel Kampus
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LGBI 59/1995 i.d.F. LGBI. 73/2023
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VORWORT

Zwei wichtige Raumordnungsgrundséatze (§ 3 StROG) sind der sparsame Bodenverbrauch und die Bau-
gebietsentwicklung von innen nach aulRen.

Dies bedeutet, dass It. Stmk. Raumordnungsgesetz der Gesetzgeber die Gemeinden verpflichtet, vor-
rangig eine Nachverdichtung bestehender Baugebiete vor einer Baulanderweiterung anzustreben.

In manchen Baugebieten werden Grundstlcke als Folge des Generationenwechsels Ubergeben oder
veraullert. Neue Investoren wollen die Standortgunst nutzend in diesen Gebieten Gebadude abtragen
und neu bauen. Das heilst bestehende Baugebiete werden sich verdndern und intensiver genutzt wer-
den.

Zum Schutz der Bevolkerung vor Nutzungskonflikten und zur Sicherung der Lebensqualitdt in der Ge-
meinde wurde daher dieses rdumliche Leitbild als Ergdnzung des ortlichen Entwicklungskonzeptes erar-
beitet.

Das raumliche Leitbild baut auf einem intensiven Diskussionsprozess und der Bestandsaufnahme auf
und widerspiegelt die Zielvorstellung des Gemeinderates fiir die kinftige raumliche Entwicklung der
Gemeinde. Es soll u.a. auch der Gleichbehandlung der Birgerinnen dienen und eine zielgerichtete vo-
rausschauende Planung von Projekten ermoglichen. Die formulierten Ziele erlauben einen Gestaltungs-
spielraum, dessen Umsetzung jedoch im Rahmen eines Abwéagungsprozesses im Bauverfahren zu be-
grinden ist.

Rechtskraftige Bebauungsrichtlinien sollen aufgelassen werden, da sie auf veralteten Rechtsgrundlagen
basieren. Das vorliegende Raumliche Leitbild greift die Zielsetzungen der vorhandenen Richtlinien auf,
insbesondere die Festlegungen zur Dachlandschaft. Ergdnzt werden diese jedoch durch Klimawandel
angepasste Zielsetzungen. Auch werden Zielsetzungen des Steirischen Zentralraumes zur Ortsgestal-
tung verstarkt berUcksichtigt.

Anderungen von &lteren Bebauungsplanen sind im Anlassfall erforderlich, da diese noch kaum Zielset-
zungen zur Freiraumgestaltung und Klimawandelanpassung enthalten.

DIE PLANUNGSGRUNDLAGEN

(1) DIE BAUKULTURELLEN LEITLINIEN DES BUNDES

.. Gute Baukultur...

...ist nachhaltig: Sie sucht den Ausgleich zwischen sozialen, 6konomischen, 6kologischen und kulturellen
Zielsetzungen.

... ist schon: Sie bericksichtigt dsthetische Malistabe, die der Situation angemessen sind.

... verbindet: Sie schafft Gebdude und Freirdume unter Einbeziehung von Nutzerinnen/Nutzern und
sonstigen betroffenen Personen, die ihr Wissen und ihre Interessen in transparenten Prozessen einbrin-
gen kdénnen und dies berlcksichtigt wird.

... ist geschlechtergerecht: Sie berlcksichtigt die Interessen und Bedurfnisse von Frauen und Mannern
bei der Planung, Umsetzung und Evaluierung aller Konzepte, Projekte und MaRRnahmen in gleicher
Weise.
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... schafft Identitat: Indem sie gestalterisch und technisch hohe Anspriiche stellt, tragt sie positiv zum
Selbstbild einer Gesellschaft bei. Sie ist aber auch solide gebaut und tragfahig, bleibt positiv in Erinne-
rung und bietet somit ein Angebot fur die Identifikation mit Stadten, Orten und Landschaften.

... ist zweckmaRig: Sie fihrt zu Losungen, die bedarfsgerecht und wirtschaftlich in Errichtung und Ge-
brauch sind.

... ist ressourcenschonend: Sie geht malRvoll mit der Landschaft und dem Boden, mit bestehenden Ge-
bduden, mit Energie und Rohstoffen um.

... ist hochwertig: Sie ist sorgfaltig bis ins Detail geplant und professionell ausgefihrt.

.. ist anpassungsfahig: Sie reagiert robust auf technologische, 6kologische, 6konomische und soziale
Veranderungen und beachtet die Diversitat unserer Gesellschaft. ...”

Die Verordnungen der Marktgemeinde:

Nachfolgende Ortsbildkonzepte bestehen in der Marktgemeinde und sind in Bauverfahren erganzend
zum raumlichen Leitbild anzuwenden:

Ortsbildkonzept Gratwein, 2012, erstellt von Arch. Dipl.-Ing. Helmut Hubmann

Ortsbildkonzept Schutzzone Kirchberg StraRengel, 2021 erstellt von OSV Arch. Dipl.-Ing. Arthur Steiner,
basierend auf dem Konzept von OSV Arch. Dipl.-Ing. Norbert Frei aus dem Jahre 2010

Ortsbildkonzept Eisbach, Bereich Rein 2005 erstellt von DI Daniel Kampus

Die schematische Abgrenzung der zu beachtenden Ortsbildkonzepte der Marktgemeinde:

ROKAT

| kel

Denkmalgeschitzte Objekte
Altstadterhaltung

Altlast

B AL-saniert

. Altlast

Selenz. A < Tallak

Langegg Lied|

{Hochegg

Abbildung 1: Orthofoto mit ROKAT Uberlagerung (Quelle: GIS-Stmk.)

Die Verordnung des Grinflachenfaktors 2024, AZ: A-2024-1282-02507, in Rechtskraft seit 12.12.2024
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(2) DIE WESENTLICHEN UNTERLAGEN

Ortliches Entwicklungskonzept, Periode 1.0, verfasst von ANKO ZT GmbH, GZ: 18 RE GS 001, rechtskraf-
tig mit 23.07.2021

Entwurf Flachenwidmungsplan, Periode 1.0, verfasst von ANKO ZT GmbH, GZ: 18 RE GS 001

Dokumentation des 2. ZOR (Burgerbeteiligungsgruppe Zukunft Ortskern Rein) (Griine Veranderungen
im Text: Herr Ing Mag. Schmidt)

Workshops vom 04.02.2023 (dokumentiert von Stadt LABOR) (Blaue Veranderungen im Text ZOR) (Rote
Veranderungen aus den Terminen in Gratwein-StralRengel: Heigl Consulting ZT GmbH)

Dokumentation des 3. ZOR-Workshops vom 25.03.2023 (Leitsatze Ergebnis WS 3 kategorisiert von Heigl|
Consulting ZT GmbH)

PowerPoint-Prasentation von ZOR vom Mai 2023
Steirische Volkspartei Vorschlage Raumliches Leitbild Mai 2023

Nonconform Leitlinien fiir's Wohnen in Gratwein-Strallengel April 2023

(3) LITERATUR

Helmut Bott, Gregor C. Grassl, Stephan Anders: ,Nachhaltige Stadtplanung. Lebendige Quartiere - Smart
Cities - Resilienz”, Minchen 2018

Grinstattgrau Forschungs- und Innovations-GmbH: , Bauwerksbegriinung in Osterreich. Zahlen, Daten,
Markte”, Wien 2021

Hartmut HauRermann, Walter Siebel: ,Stadtsoziologie. Eine Einfiihrung”, Frankfurt am Main 2004

Johannes Fiedler, Kurt Hofstetter, Peter Holzer, Sabine Knierbein, Ridiger Lainer, Thomas Pilz, Erich
Raith, Rudolf Scheuvens: ,Die Instrumente des Stadtebaus. Vision + Wirklichkeit”, Wien 2009

Jane Jacobs

Claude Schelling: , Begegnungsraum StraRe. Stadtebauliche Uberlegungen zum 6ffentlichen Raum”,
Zirich 2018

Leonhard Schenk: ,Stadt entwerfen. Grundlagen, Prinzipien, Projekte”, Basel 2018

Martin Seger: , Osterreich. Raum und Gesellschaft. Vermessung der Landschaft, Portrits der Bundeslan-
der, Klagenfurt 2019

Astrid Zimmermann: , Landschaft konstruieren. Materialien, Techniken, Bauelemente”, Basel 2008

Regionalmanagement Steirischer Zentralraum GmbH: ,,Bauen im Steirischen Zentralraum - Leitbild fur
die Gemeinden der Bezirke Graz-Umgebung und Voitsberg”, Marz 2020

Regionalmanagement Steirischer Zentralraum GmbH: , Bauen im Steirischen Zentralraum - Praxisleidfa-
den”, Janner 2021
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(4) DIE RAUMLICHE ENTWICKLUNG DER MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRARENGEL
(RUCKBLICK UND GEGENWART)

Um ein zukunftweisendes raumliches Leitbild zu erarbeiten, benotigt es auch einen Blick in die Vergan-
genheit.

Die nachstehenden Abbildungen zeigen den Vergleich von Teilgebieten der Gemeinde des Franzis-
zeischen Katasters (des friihen 19. Jahrhunderts) mit der heutigen Situation (Luftbildaufnahme des fri-
hen 21. Jahrhunderts).

Sie zeigen anschaulich die grolRe Bautatigkeit, die Veranderungen der Siedlungsgebiete, die sich in alle
Richtungen hin, teilweise willkirlich ausgebreitet haben, aber auch die Veranderungen von naturrdum-
lichen Gegebenheiten, wie z.B. die Verlegung von FlieRgewassern, Rodungen und die dramatischen An-
derungen der Bewirtschaftung der Kulturlandschaft.

Der Vergleich des Franziszeischen Katasters mit dem Orthofoto heutiger Tage zeigt aber auch, dass
wertvolle alte bauliche Strukturen heute noch erkennbar sind und wert sind, geschitzt und erhalten zu
bleiben, als Erinnerung von Leistungen vergangener Generationen.

OEK-A — RAUMLICHES LEITBILD, Seite 11 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



Abbildung 3: Orthofoto Gratwein, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 5: Orthofoto Judendorf, Luftbild Stand 2022 (Quelle:

GIS-Stmk.)
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Abbildung 7: Orthofoto StraRengel, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 8: Darstellung von Gratwein, Hundsdorf, R6tz im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841
(Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 9: Orthofoto Gratwein, Hundsdorf, Rotz, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 10: Darstellung vom Murfeld im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 11: Orthofoto Murfeld, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)
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3

Abbildung 13: Orthofoto Rein, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Anmerkung:
Es gilt den Talboden vor weiterer Zersiedelung zu schitzen und die freie Sicht nach Rein zu erhalten.
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Abbildung 14: Darstellung von Schirning im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 15: Orthofoto Schirning, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 16: Darstellung des westlichen landlichen Gemeindegebietes im Franziszeischen Kataster,
1820 -1841 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 17: Orthofoto westliches ldndliches Gemeindegebiet, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)
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RAUMLICHES LEITBILD

Abbildung 18: Darstellung von Meierhof und Hart im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841 (Quelle: GIS-

Stmk.)

Abbildung 19: Orthofoto Meierhof und Hart, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Heute umfasst die Marktgemeinde nachfolgende Gebiete:

EIf Ortschaften mit insgesamt 12.879 Einwohnern:
(Einwohnerzahl, Stand 01.01.2024)

Eisbach (955) samt Greith, Hart, Meierhof und Schirning
Gratwein (3716) samt Au, Stallhof und Kierl

Gschnaidt (311) samt Kornberg, Krienz, Plesch, Sankt Pankrazen und Umgebung,

Stiwollgraben und Stibinggraben

Horgas (934) samt Enzenbach und Hart
Hundsdorf (515)

Judendorf (1656)

Kehr und Plesch (102) samt Hausegg

Kugelberg (311)

Rein (824) samt Reinersiedlung, Selenz und Tallak
Rotz (748)

StralRengel (2807)
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RAUMLICHES LEITBILD

Abbildung 20: Topografie der Marktgemeinde (Quelle: GIS-Stmk.)

Die Topografie bestimmt wesentlich das raumliche Leitbild von Gratwein-Strallengel.

Die Luftbilder zeigen im Detail einen sehr hohen Anteil an Einfamilienhdusern und einen verhaltnismaRig
geringen Anteil an dichten Wohnformen. Die Wohnform Einfamilienhaus verursacht den gréften Bo-
denverbrauch und die groRten Aufschlieungskosten pro Wohneinheit in der Marktgemeinde.

Abbildung 21: Luftbildaufnahme auf den Ortskern (Quelle: homepage der Marktgemeinde)

Das Luftbild zeigt die flr die Marktentwicklung wichtigen Freiflachen. Eine Innenentwicklung bedarf der
Zusammenschau aller Bedirfnisse einer Gemeindeentwicklung.
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(5) DIE REGIONALPLANUNG
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Abb||dung 22 Vorrangzonen It Reglonalem Entwmklungsprogramm Steirischer Zentralraum, LGBI.
87/2016

Die Erhaltung der landwirtschaftlichen Vorrangzonen beschrankt sich auf den Nordosten der
Gemeinde. Die Griinzonen sind ein wichtiger Schutz fir das Gemeindegebiet vor weiterer Zersiedelung.

(6) DIE KLIMAEIGNUNG

Abbildung 23: Klimaeignung Wohnen und Gewerbe, Frischluftschneisen, Ubersicht (Quelle: GIS-Stmk.)
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Klimaeigenschaften
Kimatope Beschriftung
Kimaeignung Beschriftung

Gewerbe
[ Gewerbellndustrie: Gut
[] Gewerbe/industrie: Bedingt
[ Gewerbefindustrie: Schiecht
Wohnen
5 Wohnen: Gut
[] Wohnen: Bedingt
[ Wohnen: Schiecht
77 Frischlufizubringer

Vorbehaltsflachen

Abbildung 24: Klimaeignung Wohnen und Gewerbe, Frischluftschneisen, Krienz (Quelle: GIS-Stmk.)

Il

i

I
I

Abbildung 25: Klimaeignung Wohnen und Gewerbe, Frischluftschneisen, Rein, Horgas, Tallak, Gratwein,
Au (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 26: Klimaeignung Wohnen und Gewerbe, Frischluftschneisen, Meierhof, Schirning, Eisbach,
Judendorf, Stralengel (Quelle: GIS-Stmk.)

Die Marktgemeinde hat It. GIS Steiermark kaum Frischluftschneisen. Einige Baugebiete sind klimatisch
schlecht fur eine Wohnnutzung geeignet.

Die Baugebiete sind It. Bestandsaufnahme eher flachenhaft ausgebildet. GroRere Gesamthdhen von
Gebauden gibt es kleinrdumig in Gratwein und StralRengel (Hohenkarten siehe Anhang).

Die Hohen- und Geldndekarte ist unter gis.stmk.gv.at unter Héhen- und Gelandedarstellung- Objektho-
hen (Klassen) einsehbar.

(7) KARTEN ZU WEITEREN GRUNDLAGEN IM ANHANG

1. Blattschnitt Typologien Bestand

1.1. Typologien Bestand urban/suburban Ubersicht
1.1. Typologien Bestand urban/suburban Norden
1.1. Typologien Bestand urban/suburban Stden
1.2. Typologien Bestand dérflich Ubersicht

1.2. Typologien Bestand dorflich Norden

1.2. Typologien Bestand dorflich Stiden

1.3. Typologien Bestand rural Ubersicht
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2. Dachformen Bestand Ubersicht

2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 1 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 2 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 3 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 4 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 5 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 6 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 7 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 8 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 9 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 10 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 11 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 12 von 13
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 13 von 13

3. GIS Hohen- und Gelandedarstellung Legende

3.1. Judendorf Stralengel
3.1. Gratwein Au

3.1. Eisbach

3.1. Tallak Rein

3.1. Schirning

3.1. Hart Sliden

3.1. Kehr

3.1. Kehr Hausegg

3.1. Tumpfwiese Heiggerkogel
3.1. Muhlbacher Kogel
3.1. Stiwollgraben

3.1. St. Pankrazen

3.1. Gschnaidt

3.1. Krienz

3.1. Kollerkogel
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RAUMLICHES LEITBILD

ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

Das raumliche Leitbild vertieft insbesondere mit den nachfolgenden Zielen und Festlegungen das bau-
kulturelle Leitbild des steirischen Zentralraumes. Hierbei wird auf gebietsspezifische Besonderheiten
verstdrkt eingegangen.

ZU § 3 GRUNDSATZE DER BEBAUUNG
(1) ZU VERANDERUNGEN DES NATURLICHEN GELANDES UND BAUEN IM HANG

Ein Grol3teil des Gemeindegebietes hat Hanglage. Hanglagen haben die grofte visuelle Fernwirkung.

Veranderungen des natirlichen Gelandes beeinflussen haufig nicht nur das Strallen-, Orts- und Land-
schaftsbild negativ, sondern verdndern die Hangstabilitat und das Abflussverhalten der Meteorwdsser.
Veranderungen des natirlichen Geldndes sind auch oft Gegenstand von Nachbarschaftsstreitigkeiten.

Ziel dieses rdumlichen Leitbildes ist daher neben dem Schutz des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes
der Schutz vor vorhandenen oder durch Gelandeveranderungen zu erwartende Naturgefahren und
Nachbarschaftskonflikten.

Sttitzmauer bepfianzt
/

b

Abbildung 27: Lage im Hang (Quelle: Entwurfsskizzen Heigl Consulting ZT GmbH)

Es haufen sich die Falle, bei denen Hanggrundstiicke gekauft werden, und dann durch die Bauwerber
diese mittels steiler Béschungen und grofRen Stlitzmauern zu ebenen Grundsticken deformiert werden,
was einerseits die Hangstabilitat beeintrachtigt und anderseits das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild
verfremdet und in der Folge hadufig zu Nachbarschaftsstreitigkeiten fuhrt.

Die Verordnung hat daher zum Ziel, jene Gelandeverdnderungen zu verhindern, die unnétig sind und
nicht durch das Bauvorhaben selbst (Baugrube) oder die dazugehorige Verkehrsflachen verursacht wer-
den.

Das naturliche Geldnde soll im Bereich der Bauplatze erhalten werden. Das Geldnde soll einen nattrli-
chen Verlauf zum Nachbargrundstick aufweisen. Bei gekuppelter oder geschlossener Bebauung sollen
Abweichungen von diesen Zielen in Abstimmung mit den Ortsbildsachverstandigen im Sinne des § 43
Abs. 4 Stmk. BauG vorgenommen werden, um die notwendigen geldndebedingten Abstufungen und
Malnahmen zur Retention von Hangwassern umsetzen zu koénnen. Die Abstimmung mit dem Ortsbild-
sachverstandigen bezieht sich auf Fragen des Ortsbildes (§ 43 Abs. 4 Stmk. BauG) und kann nicht von

einem bautechnischen Sachverstandigen beantwortet werden. Ob Geldndeveranderungen,
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RAUMLICHES LEITBILD

Stltzmauern etc. die notwendige Standfestigkeit aufweisen, wird nattrlich dariber hinaus vom Bau-
sachverstandigen zu prifen sein, jedoch ist dies unabhangig von einer Ausnahmebestimmung.

Der Begriff des ,natirlichen Gelandes” ist situationsbedingt zu beurteilen. In der Regel gilt dort, wo ein
Bebauungsplan erforderlich ist, die Bestimmung des § 4 Abs. 46 Z a Stmk. BauG. Wo kein Bebauungs-
planerfordernis besteht, gilt der § 4 Abs. 46 Z d Stmk. BauG.

Stltzmauern, die hoher als 1,50 m sind, werden aus der Sicht der 6rtlichen Raumplanung als nicht zu-
lassig erachtet, da sie eine erhebliche Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes bewirken und ver-
schiedene negative Auswirkungen haben kdénnen:

1. Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes:

e Hohe StUtzmauern fihren zu einer harten, massiven Struktur, die das natlrliche Relief und
die ortsubliche Bebauung stdren kann.

e Sje kdnnen das Siedlungsbild unharmonisch wirken lassen, insbesondere in landlichen oder
historischen Ortskernen.

2. Negative Auswirkungen auf Wasserhaushalt und Bodenstabilitat:

e Durchdie Verdnderung des naturlichen Geldndeverlaufs kann es zu Erosionsproblemen und
Wasserabflussstorungen kommen.

e Versiegelte Flachen oberhalb oder unterhalb der Stiitzmauer kénnen den natirlichen Was-
serkreislauf beeintrachtigen.

3. Auswirkungen auf Belichtung und Besonnung:

e Hohe StlUtzmauern kénnen in dicht bebauten Gebieten zu Verschattungen flhren, die
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt beeintrachtigen.

e In Hanglagen kénnen sie die Durchliftung des Gebietes verdandern und das Mikroklima ne-
gativ beeinflussen.

4. Erhéhung des Versiegelungsgrades und Verlust von Grinraumen:

e Die Errichtung groRer Stiitzmauern geht meist mit einer starken Versiegelung einher,
wodurch naturnahe Flachen verloren gehen.
e Die Moglichkeit zur Begriinung und Versickerung von Regenwasser wird eingeschrankt.

5. Verkehrliche und erschlieRungstechnische Probleme:

e In Bereichen mit StraRenanbindungen kdnnen hohe Stltzmauern die Sichtbeziehungen und
Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
e An stark geneigten Strallen kann es zu Problemen bei der Zufahrt zu Grundsticken kom-

men.

Alternativen in der Raumplanung:
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Anstelle hoher Stitzmauern wird empfohlen:
e Gestaffelte Boschungen mit Terrassierungen und Begriinung
e Niedrigere Stitzmauern mit Durchgriinungskonzepten
e Anpassung der Bebauung an das natlrliche Geldnde statt kinstlicher Aufschittungen
e Naturnahe Hangstabilisierungen durch Steinriegel oder bepflanzte Boschungen

Daher werden in vielen 6rtlichen Bebauungspldnen oder Raumordnungskonzepten Stitzmauern tber
1,50 m hoch entweder verboten oder nur in begriindeten Ausnahmefallen mit zusatzlichen Gestal-
tungsauflagen zugelassen.

Die Hohenbegrenzung von 1,50 m fir Stitzmauern basiert auf stadtebaulichen, funktionalen und si-
cherheitstechnischen Erwagungen, die sich aus baurechtlichen, gestalterischen und landschaftsplaneri-
schen Grundséatzen ergeben. Die Wahl genau dieser Grenze — und nicht etwa 1,55 m oder mehr oder
weniger — hat mehrere Grinde:

1. Stadtebauliche und landschaftsplanerische Kriterien:

e 1,50 m entspricht etwa der durchschnittlichen Augenhdhe eines Erwachsenen, wodurch
hohe, dominante Mauern im StralRen- und Ortsbild weniger massiv und erdrickend wirken.

e Mauern bis 1,50 m Hohe lassen sich besser in das natirliche Gelande integrieren, wahrend
hdhere Mauern das Relief starker zerschneiden und weniger harmonisch wirken.

e Invielen historischen Ortshildern und gewachsenen Siedlungsstrukturen haben Mauern mit
dieser Hohe eine ortsiibliche Dimension, wahrend héhere Mauern das Ortsbild erheblich
verandern wirden.

2. Sicherheits- und Stabilitatsaspekte:

e Statische Anforderungen steigen exponentiell mit der Hohe einer Stlitzmauer — ab etwa
1,50 m sind oft zusatzliche Fundamente, Bewehrungen oder Drainagen erforderlich.

e Ab einer Hohe von 1,50 m mussen viele bauordnungsrechtliche Anforderungen wie stati-
sche Nachweise oder zusatzliche Sicherungsmalnahmen erfillt werden, was die Genehmi-
gung komplizierter macht.

e Mauern Uber 1,50 m stellen ohne zusatzliche MalRnahmen wie Gelander oder Absturzsiche-
rungen ein erhéhtes Unfallrisiko dar.

3. Bezug zu baurechtlichen Regelungen:

e Die Wahl dieser Hohe entspricht bau- und raumordnungsrechtlichen Erfahrungswerten, die
sich in der Praxis bewdhrt haben.

e Eine geringfligige Erhdhung auf 1,55 oder 1,60 m wirde keine wesentlichen Vorteile brin-
gen, aber eine Ungleichbehandlung oder Diskussionen tGber Grenzwerte ausldsen.

4. Verhaltnis zu Menschen und Umgebung:

e 150 Meter ist eine klare, handhabbare Grenze, die in vielen Fallen einer natlrlichen Gelan-
destufe oder einer typischen Grundstiicksabstufung entspricht.
e Sje stellt einen Kompromiss dar zwischen der Notwendigkeit, Hohendifferenzen zu Uber-

winden und dem Ziel, Eingriffe in das Landschaftsbild zu minimieren.
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e Mauern bis zu dieser Hohe lassen sich noch relativ gut begriinen oder gestalterisch auflo-

ckern, wahrend héhere Mauern oft eine reine Beton- oder Steinflache bleiben.

Fazit:

Die Festlegung auf 1,50 m als maximal zulassige Hohe flr Stitzmauern ist das Ergebnis einer Balance
zwischen dsthetischen, funktionalen, sicherheitstechnischen und baurechtlichen Uberlegungen. Diese
Hohe gewahrleistet eine harmonische Integration in die Umgebung, reduziert den technischen und sta-
tischen Mehraufwand und verhindert massive Eingriffe in das Landschaftsbild. Eine geringfligige Erho-
hung auf 1,55 m oder mehr wiirde keinen praktischen Nutzen bringen, sondern lediglich zu Regelungs-

unscharfen und Auslegungsdiskussionen fiihren.

(2) ZU SITUIERUNG VON GEBAUDE / BAUMASSE

Die Situierung von Gebduden, Einfriedungen beeinflusst den Strallenraum und das Landschaftsbild er-
heblich. Es sollen kompakte Baugebiete entstehen, die nicht nach aulRen ausfransen. Ein wesentliches
Gestaltungskriterium ist die Beziehung, wie Hauser zueinander oder zu Landschaftsmerkmalen stehen.

Ziele:

Bestehende Baufluchten sowie Raumgliederungen
in StraBenrdumen oder Platzen sollen maRgebend
fir die Situierung von Bauwerken sein. Abweichun-
gen einzelner Geb&dude oder Gebdudeteile (z.B. Vor-
bzw. Rickspringe) sollten nur entstehen, wenn sie
aus der jeweiligen Gebietstypologie begriindbar sind
und diese nicht schwdchen oder stdren.

Die Mitentwicklung und Gestaltung von StralRenrdu-
men bzw. 6ffentlichen Raumen ist bei jedem Bauvor-
haben Teil der Bauaufgabe, da 6ffentliche Rdume zu
einem wesentlichen Teil durch die angrenzenden
Privatbauten bestimmt werden.

Gebdude sollten in raumlich visuellem Bezug zu be-

S naturraumliche
)y Freiraum- Strukturelemente

fassung Y

DN

WEINGARTEN

Abbildung 28: Naturrdumliche Strukturelemente
(Quelle: Entwurfsskizzen Heigl Consulting ZT GmbH)

stehenden Gebduden situiert werden. Die vorhandene Gesamtsilhouette eines Betrachtungsraumes
soll in der Planung bericksichtigt werden und sollte durch Bauvorhaben nicht gestort, sondern fortge-
fuhrt werden. Vor einer Bebauung sollte die naturrdumliche Situation untersucht und in der Planung

auf erhaltenswerte Elemente (z.B. Bdume, Materialien etc.) Bedacht genommen werden.

Alle Baukorper sollten sich in Mal3stab und Proportionierung dem bestehenden Gebietscharakter ange-
glichen und ein ruhiges, zusammenhdngendes Gesamterscheinungsbild erzeugt werden.

Der Gesamtcharakter von Strallenziigen, Quartieren oder Siedlungen sollte erkennbar bleiben. Einzel-
gebaude sollten sich in ihrer Baumasse dem bestehenden Gesamtcharakter unterordnen bzw. einfigen.
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Abbildung 29: Schema der Situierung an einer GemeindestralRe, Aufnahme der Straenflucht bei Neu-
bauten (Quelle: Entwurfsskizzen Heigl Consulting ZT GmbH)

/ /
Lackenschiuss:/ /
Aufnahme der ebﬂudeﬂuch{

///’. k
p Kuppenlage %
Y
BESTAND
|
NEU |2 ' )
~ S
\\\\9 9. 46\;% s
# - CJL(',S G&/;g
- g gg@
s - 7]
Ty
\\\

Abbildung 30: Héhenentwicklung Kuppenlage und Hanglage (Quelle: Entwurfsskizzen Heigl Consulting
ZT GmbH)

Des Weiteren soll sich die Hohenentwicklung der Gebdude an benachbarten Gebduden orientieren.

OEK-A — RAUMLICHES LEITBILD, Seite 28 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



RAUMLICHES LEITBILD N

Neu- und Zubauten haben sich in ihrer Hohenentwicklung an der bestehenden Bebauung des beurtei-
lungsrelevanten Umgebungsbereichs zu orientieren. Eine Abweichung nach oben ist zuldssig, darf je-
doch 1,50 m iber die durchschnittliche Gebdudehdhe der angrenzenden Hauptgebiude nicht Uber-
schreiten. Dies bedeutet, dass spatestens im Bauverfahren — sofern kein Bebauungsplan erforderlich ist
— Erhebungen der Gesamthdhe von bestehenden Gebduden im beurteilungsrelevanten Umgebungsbe-
reich erforderlich sind. Mit dieser Vorgabe soll eine homogene Dachlandschaft entstehen. Die Abwei-
chungenvon +1,50 m lassen ausreichend Gestaltungsspielraum, um keinen Widerspruch zur Zielsetzung
des Gemeinderates und zu den Schutzbedlrfnissen von Bewohnern hinsichtlich Beschattung, Ortsbild
etc. zu verursachen.

Der beurteilungsrelevante Umgebungsbereich bezeichnet jenen Bereich, der fir die stadtebauliche,
ortsbildliche und funktionale Einordnung eines Neu- oder Zubaus mafgeblich ist. In diesem Kontext um-
fasster:

e Direkte Nachbargebdude: Gebdude auf den unmittelbar angrenzenden Grundstlcken.

e Strallenzug oder Baublock: Falls ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild oder
eine pragende Gebaudestruktur entlang einer StralRe oder innerhalb eines Baublocks be-
steht.

e Ortsbildpragende Bebauung: Falls einzelne Gebadude eine besondere Bedeutung fir das Er-
scheinungsbild des Siedlungsgebiets haben (z.B. in historischen Ortskernen oder sensiblen
Landschaftsbereichen).

e Funktionale Zusammenhange: Falls das Bauvorhaben Auswirkungen auf angrenzende Nut-

zungen (z.B. Wohn- oder Gewerbenutzung) hat.

Der genaue Umgebungsbereich kann je nach ortlichen Gegebenheiten und Bebauungsstruktur unter-
schiedlich definiert werden, orientiert sich jedoch Ublicherweise an der unmittelbaren Umgebung des
Bauplatzes innerhalb einer optischen und funktionalen Wahrnehmungsgrenze.

Die Forderung der Festlegung eines Beurteilungsbereiches im raumlichen Leitbild kommt vom Amt der
Steirischen Landesregierung, Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung. De facto ist der Beurteilungs-
bereich abhéngig von Lage (Kuppenlage/Tallage), Nutzung und vielem mehr und ist gerade die Fernwir-
kung ein wesentliches Beurteilungskriterium. Daher bedarf es einer projektbezogenen Abgrenzung des
Beurteilungsbereiches, wie dies bei Beurteilung von Emissionen schon langst Stand der Technik ist.

Damit soll die sanfte Nachverdichtung unterstitzt und der Bodenverbrauch minimiert werden.

(3) ZU DACH (HAUPTGEBAUDE)

Mit dem Schutz und der Weiterentwicklung einer vorrangig ortslblichen Dachform zu einem homoge-

nen Gesamtbild wird ein wesentlicher Beitrag zum angestrebten Ortsbild erzielt. Vorhandene Fehlent-
wicklungen sind daher kein Argument zugunsten weiterer Fehlentwicklungen.
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RAUMLICHES LEITBILD &P

Dem raumlichen Leitbild ist eine umfangreiche Grundlagenforschung, insbesondere hinsichtlich der
Dachlandschaft zugrunde gelegt (siehe Karten im Anhang). Mit dem raumlichen Leitbild soll der Pla-
nungswillkir einen Riegel vorgeschoben werden und eine einheitliche Dachlandschaft, insbesondere in
dominant einsehbaren Hanglagen, geschaffen werden.

Es soll aufbauend auf das gesamte Gemeindegebiet umfassenden Bestandsaufnahme zur Ist-Situation
der Dachlandschaft ein einheitliches Erscheinungsbild gewahrt werden. Einzelne Fehlentwicklungen
wurden zwar in der Bestandsaufnahme registriert, sind aber gemal der geltenden Judikatur nicht ent-
scheidungsrelevant.

Die angestrebten Dachformen sind den Karten im Anhang zu entnehmen. Untergeordnete (max. 49%
der verbauten Flache) Bauteile wie ErdgeschofRanbauten sind mit Flach- oder Pultddchern zulassig, um
ein Spiel mit Formen zu ermdoglichen, ohne den angestrebten Gebietscharakter ,Satteldach” zu beein-
trachtigen.

Der Begriff ,Satteldach” lasst Frontgiebel, Seitengiebel, Kreuzgiebel, Stufengiebel, hangparalleles Pult-
dach und Walmdach und daraus weiter entwickelte Formen zu. Auf die Festlegung einer Dachneigung
wird bewusst verzichtet, um Anpassungen zugunsten von Dachgeschossausbauten und/oder Errichtung
von Photovoltaikanlegen zu erleichtern, soll jedoch 14 Grad nicht unterschreiten.

Die Dachform ,Flachdach” als ,Hauptdachform® soll auf jene Bereiche des Gemeindegebietes be-
schrankt werden, in denen It. Grundlagenforschung bereits heute das Flachdach dominierend vorhan-
den ist und das Strafsen- und Ortsbild pragt.

Alle Flach- und Pultdacher (Haupt- und Nebengebiude oder Anbauten des Hauptgebaudes) sollen aus
Grinden der Klimawandelanpassung und Schutz vor sommerlicher Uberhitzung zumindest extensiv be-
grint bzw. idealerweise als Solargriindacher ausgeflhrt werden. Ausgenommen sind Wirtschaftsge-
baude im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft. Gebdude mit Flachdachern sollen nicht tber die Ge-
samthdhe benachbarter Hauptgebaude mit Satteldach hinausragen.

Dachgaupen sollen das Erscheinungsbild der Dachlandschaft nicht dominieren und werden daher hin-
sichtlich ihrer Langsausdehnung beschrankt.

(4) ZU FARBGEBUNG / MATERIAL VON FASSADEN

Farbgebung und Materialitat der AuSenbauteile tragen wesentlich zum StralRenbild bei. Auch hier soll
das Einfligungsgebot berlcksichtigt werden.
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Abbildung 31: Farbwirkungen in der Landschaft (Quelle: DI Meisterhofer)

Fassaden pragen den StraRenraum. Sie kdnnen eine Ensemblewirkung erzeugen oder einen Fremdkor-
per in einem ansonsten homogen gestalteten Raum bilden. Fassaden sind als wesentliches Gestaltungs-
element daher von besonderer Bedeutung und sollen mit den in der Verordnung angeflihrten Zielen
der Bedeutung der Fassaden einheitlich Rechnung tragen.

(5) ZU BEBAUUNGSWEISE

Die Marktgemeinde strebt zum Schutz des Gebietscharakters eine ortslibliche Bebauungsweise an.

Die geschlossene Bebauungsweise (die Baugrundstlicke zwischen den seitlichen Grenzen werden in vol-
ler Breite (berbaut) sollte in nachstehenden Teilbereichen vermieden werden:

e Typologie ,Dorf”
e Typologie , Kleinhausgebiet”

Die Errichtung von Reihenhadusern in der Typologie ,Kleinhausgebiet” in der KG 63223 Gratwein und KG
63238 Judendorf-Stralkengel soll weiterhin moglich sein, da diese die Qualitaten eines Einfamilienhau-
ses erreichen und durch die geschlossene Bebauung flacheneffizienter sind. Reihenhduser haben zudem
durch die dichte Bauweise einen geringeren Energiebedarf und bieten den Vorteil, dass sie individuell
an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden konnen.

In der Typologie ,Zentrumsbereich” sollte langs der LandesstralRe ausschlielRlich eine gekuppelte oder
geschlossene Bebauungsweise angestrebt werden. Damit soll die notwendige Innenentwicklung der
Marktgemeinde forciert und gleichzeitig larmgeschitzte und begriinte Innenhéfe geschaffen werden.

(6) ZU BEBAUUNGSDICHTE
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Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bebauungsdichten sind immer im Kontext zum raumli-
chen Leitbild zu verstehen. Die Ausnutzung der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen maximal zu-
lassigen Bebauungsdichte (BBD) ist immer an das Einfigungsgebot gemaR § 43 Abs 4 Stmk. BauG ge-
bunden.

Die maximal zuldssige Bebauungsdichte laut Flachenwidmungsplan stellt somit einen theoretischen
Hochstwert dar, der nur dann vollstandig ausgeschopft werden kann, wenn alle anderen raumordnungs-
und baurechtlichen Vorgaben eingehalten werden. In der Praxis gibt es mehrere Griinde, warum ein
Bauvorhaben nicht die maximale Dichte umsetzen kann:

e Bebauungsplan und értliche Vorschriften:

Der Bebauungsplan kann detailliertere Regelungen enthalten, die eine niedrigere Bebauungs-
dichte vorsehen (z.B. durch Baufluchtlinien, Mindestabstdnde oder Héhenbegrenzungen).

Ortliche Gestaltungsvorschriften oder Ortsbildschutzbestimmungen kénnen die bauliche
Ausnutzung einschranken.
e Technische und funktionale Rahmenbedingungen:

ErschlieRungsanforderungen wie Zufahrten, Stellplatze, Grinflachen oder Retentionsflachen
far Oberflachenwasser kdnnen den verflgbaren Bauplatz reduzieren.

Brandschutzvorgaben oder Belichtungsanforderungen (z.B. Mindestabstande zwischen Gebau-
den) kénnen eine dichte Bebauung verhindern.

e Stadtebauliche Vertraglichkeit und Umgebungsbezug:

Das Bauvorhaben muss sich in den beurteilungsrelevanten Umgebungsbereich einfligen, was
bedeutet, dass eine zu hohe Dichte unzulassig sein kann, wenn sie das Orts- oder Landschafts-
bild beeintrachtigt.

Die Verkehrs- und Infrastrukturkapazitaten (z.B. Kanalisation, Strallen, o6ffentliche Versorgung)
kénnen begrenzt sein, wodurch eine dichte Bebauung unzuldssig oder unzweckmaRig wird.

e Freiraum- und Umweltvorgaben:

Vorgeschriebene Freiflachenanteile, Grinzonen oder 6kologische AusgleichsmalRnahmen koén-
nen eine vollstandige Ausnutzung der Bebauungsdichte verhindern.

Hochwasserschutz, Hangneigungen oder andere Umweltfaktoren konnen Einschrankungen mit
sich bringen.

Fazit:

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte maximale Bebauungsdichte ist kein garantiertes Baurecht,
sondern ein Obergrenzwert, der unter BerUcksichtigung aller anderen raumordnungs- und baurechtli-
chen Vorgaben realisiert werden kann. Das bedeutet, dass in vielen Fallen die tatsachlich zulassige Be-
bauung unter diesem Wert liegt.

(7) ZU ANGESTREBTER GEBIETSCHARAKTER
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Das raumliche Leitbild unterscheidet zwischen dem urbanen/suburbanen, dem dorflichen und dem
ruralen (=Freiland) Gemeindegebiet, da hier eine differenzierte Betrachtung erforderlich ist.

Legende

',/ URBANER/SUBLIRBANER GEBIETSCHARAKTER
2

DORFLICHER GEBIETSCHARKTER

Abbildung 32: Karte Gebietscharakter (Luftbildquelle: GIS-Stmk., eigene Bearbeitung)

Zur Erleichterung der Beurteilung erfolgt dariiber hinaus eine Gliederung in Typologien. Die Abgrenzung
der Typologien orientiert sich an der rdumlichen Bestandsaufnahme und den bisher getroffenen Fest-
legungen des Entwicklungs- und Flachenwidmungsplanes.

Gerade in Zeiten reger Bautatigkeit, steigender Grundstiickspreise, Generationenwechsel und daraus
resultierenden Grundsticksverkaufen bedarf es klar formulierter Ziele des Gemeinderates. Die Bebau-
ungsdichte (BBD) reicht schon lange nicht mehr aus, um den vom Gemeinderat angestrebten Schutz
des Gebietscharakters zu gewahrleisten.

Vielmehr resultiert der Gebietscharakter aus einer Vielzahl von Parametern, die im Bauverfahren zu
bertcksichtigen sind.

Mit der Gliederung des Gemeindegebietes in Typologien soll verstarkt auf spezifische Probleme und
Zielsetzungen der Teilrdume der Marktgemeinde eingegangen werden.

Um den angestrebten Gebietscharakter unter Bertcksichtigung der angestrebten Nutzungen der Be-
bauungsweise, des ErschlieRungssystems und der Freiraumgestaltung zu schitzen, wird das Gemeinde-
gebiet in nachfolgende Typologien gegliedert.
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Die Abgrenzung der Typologien kann den Karten ,,Zuldssige Typologien® entnommen werden.

Soweit ein Widerspruch zwischen den zuldssigen Typologien und dem geltenden Entwicklungsplan be-
steht, gilt der Entwicklungsplan.

A. ZU TYPOLOGIE ,ZENTRUMSBEREICH (ORTSZENTRUM)“

CHARAKTERISTIK: (Semi-)Urbane Bebauungsstruktur mit teilweise historisch bauerlichem Kern, haufig
auch durch gekuppelte und/oder geschlossene Bebauungsweise charakterisiert, hohe Nutzungsvielfalt,
gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Geltungsbereich: ausgewiesene Funktion Zentrum It. rechtskraftigem Entwicklungsplan und Bauland
der Kategorie ,Kerngebiet” laut Flachenwidmungsplan.

Der Zentrumsbereich ist infolge seiner guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bahnhofs-
nahe) und seiner tertidren Ausstattung fir eine Nachverdichtung pradestiniert. Hier soll - in Anlehnung
an die historischen Ortskerne - zumindest langs der HaupterschlieRungsstralRen eine geschlossene oder
gekuppelte Bebauungsweise vorgesehen werden.

Der Ortskern von Gratwein umfasst die Ortshildschutzzone und ist durch dessen Nutzungsvielfalt und
hohe Bebauungsdichte klar erkennbar.

Der Ortskern von Judendorf-StralRengel ist im Wesentlichen eine Entwicklung des 20. Jahrhunderts und
durch eine hohe Multifunktionalitdt charakterisiert. Der Ortskern ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut erschlossen und wird durch grol3zligige Parkanlagen aufgewertet. Die Gebdude weisen eine
zum umgebenden Baugebiet vergleichbar hohe Baumasse auf, die jedoch durch die Griinanlagen aus-
geglichen wird.

Die in der Verordnung definierten Ziele dienen der Starkung des Zentrumsbereiches und der Qualitats-
sicherung.

Um den Zentrumsbereich attraktiv flir Besucher zu gestalten, bedarf es neben der angestrebten Nut-
zungsvielfalt auch einer erhéhten Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.

Aufgrund der teilweise engen Platzverhaltnisse und des starken Verkehrsaufkommens kénnen Verbes-
serungen nur kleinrdumig und im Einvernehmen mit den anrainenden Grundeigentimern bzw. im An-
lassfall bei Neubauten erfolgen.

B. ZU TYPOLOGIE ,,DICHTES WOHNEN“ (INKL. ERWEITERTER ORTSKERN)
CHARAKTERISTIK: Verdichteter Flachbau, Gescholswohnbau, offene und gekuppelte Bebauungsstruktur.
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Geltungsbereich: Funktion Wohnen im rechtskraftigen Entwicklungsplan. Wohngebiete mit einer maxi-
mal zulassigen Bebauungsdichte (BBD) > 0,4 It. Flachenwidmungsplan.

,Dichtes Wohnen” bildet in der Regel einen Ring um den Zentrumsbereich. Der Bereich ,Dichtes Woh-
nen”soll u. a. fir forderbaren Wohnbau, leistbares Wohnen u.a. vorgesehen werden. Mischnutzungen
sollen flr die Belebung der Baugebiete sorgen und die Entwicklung reiner ,Schlafsiedlungen” verhin-
dern.

Eine hohere Bebauungsdichte im Flachenwidmungsplan unterstreicht die Ziele der Marktgemeinde, die
Innenentwicklung konzentrisch forcieren zu wollen.

Die angestrebte Blockrandbebauung unterstitzt bodensparende Bebauungsweisen, erleichtert die Ge-
staltung von StraRenrdumen, verbessert den Immissionsschutz und sichert ruhige fir den Aufenthalt im
Freien hochwertige Innenhofe. Diese begriinten Innenhéfe kdnnen erheblich zur Lebensqualitat und zur
Reduzierung der sommerlichen Uberhitzung beitragen.

Die Zielvorstellung ist der Schutz der Innenhdfe vor Bebauung, der verbesserte Larmschutz und die
durch die Blockrandbebauung erzielbare Verbesserung des Kleinklimas (Minderung vor sommerlicher
Uberhitzung).

Die Zielvorstellung weicht somit aufgrund der Notwendigkeit die sommerliche Uberhitzung und die
wachsende Larmbelastung in den Griff zu bekommen, von der Bestandsituation ab und schafft attrakti-
vere Freirdume, als dies bei der aktuellen Bebauungsstruktur moglich ist.

In der Ubergangszone (=1 Bauplatztiefe) zwischen , Dichtem Wohnen” und , Kleinhausgebiet” soll an-
lassfallbezogen eine Uberschneidung beider Typologien méglich sein, sofern sie den Bestimmungen des
§ 43 Abs. 4 Stmk. BauG Rechnung tragt.

Ein besonderes Potenzial stellen die bahnhofsnahen Wohngebiete dar, da sie sowohl mit dem Ortskern
als auch mit dem Bahnhof fuRldufig verbunden sind. Auch wenn in diesen Bereichen heute noch die
Einfamilienhausbebauung Uberwiegt, ist im Sinne der ,,Energieraumplanung” und der Notwendigkeit,
bodensparende Bebauungsweisen zu forcieren, in diesen klar begrenzten Bereichen eine kontinuierli-
che Transformierung des Gebietscharakters angestrebt.

C. ZUTYPOLOGIE , KLEINHAUSGEBIET“ REINE WOHNGEBIETE UND
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
CHARAKTERISTIK: Kleinhausstruktur, vielfach reine Einfamilienhaussiedlungen, offene Bebauungsweise.

Geltungsbereich: Funktion Wohnen im rechtskraftigen Entwicklungsplan. Wohngebiete mit einer maxi-
mal zuldssigen Bebauungsdichte (BBD) < 0,4 It. Flachenwidmungsplan.
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Das Kleinhausgebiet nimmt den groRten Anteil an den Baugebieten der Marktgemeinde ein. Damit sind
dort der Bodenverbrauch und die Kosten fir die Infrastruktur pro Wohneinheit am hochsten. Es soll
daher besonders im Kleinhausgebiet eine qualitdtvolle, sanfte Nachverdichtung zumindest fiir Gebaude
fur die Unterbringung von drei Generationen (GroReltern / Eltern / Kind) erméglicht werden.

Im Kleinhausgebiet konnen ergdnzend zur Definition des Kleinhauses It. § 4 Stmk. BauG auch Reihen-
hausanlagen errichtet werden, da diese Gebdudeform den im Gemeindegebiet historisch gewachsenen
lang gestreckten Rechteckgrundrissen und der ortsiblichen Gesamthdhe von Gebauden gerecht wird.

Im Kleinhausgebiet sind Geschosswohnbauten nur unter bestimmten Bedingungen zuldssig, insbeson-
dere bei Hanglagen, um eine vertragliche stadtebauliche Integration zu gewahrleisten. Die wichtigsten
Kriterien sind:

1. Topografische Anpassung an die Hanglage:

Eine versetzte Hohenstaffelung kann eine vertragliche Losung sein, um grol3e Baumassen zu
vermeiden.

2. Orientierung am Umgebungscharakter:

Geschosswohnbauten missen sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur orientieren und den
maRstablichen Ubergang zu Einfamilienhdusern gewahrleisten.

Besonders an Hangkanten sind groRRere Baukdrper zu vermeiden, wenn sie das Landschaftsbild
dominieren.

3. Infrastruktur und ErschlieRung:
Die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln muss gewahrleistet sein.
Die Zufahrt, Stellplatze und Gehwege mussen ohne massive Gelandeeingriffe realisierbar sein.

Die soziale und technische Infrastruktur (z.B. Kanalisation, Wasserversorgung, fuBlaufige Nahe
zu Kindergarten) muss fir einen GeschoRwohnbau ausgelegt sein.

4. Einschrankungen fir sensible Bereiche:

In ortsbildpragenden Hanglagen oder Gebieten mit einem hohen landschaftlichen Wert sind
Geschosswohnbauten nicht zulassig.

Schattenwurf und Sichtbeziehungen zu bestehenden Gebauden sind zu berlcksichtigen.

Geschosswohnbauten kdnnen im Kleinhausgebiet zuldssig sein, wenn sie sich wie oben beschrieben
mafstablich einfligen, keine Ubermalige Versiegelung oder ErschlieRungseingriffe erfordern, mit of-
fentlichen Verkehrsmitteln erschlossen sind und das Orts- und Landschaftsbild gewahrt bleibt.

Die Bestandsaufnahme zeigt, dass das Kleinhausgebiet zunehmend in die Randlagen von Gratwein und

Judendorf-Strallengel auszufransen begonnen hat und Graben und Hanglagen bebaut werden. Beson-

ders die Hanglagen sind begehrte Gunstlagen, jedoch besonders sensibel fir das StralRen-, Orts- und

Landschaftsbild und bedirfen einer besonderen Beachtung durch den Gestaltungsbeirat der Marktge-
meinde.
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Die Wohnqualitat ist ein hohes Schutzgut, die aus einer Vielzahl von Faktoren gebildet wird. Insbeson-
dere der Immissionsschutz, die Architektur, die Freiflichengestaltung tragen neben sozialen - durch
Bauverfahren kaum beeinflussbare - Komponenten zur Wohnqualitat bei.

Ein Projekt, das durch seine Situierung, Baumasse, geringen Grinflachenfaktor oder den hohen Grad
der Bodenversiegelung zur Verschlechterung der ortlichen Klimasituation erheblich beitragt, ist nicht
genehmigungsfahig.

Es obliegt dem Bauwerber —um Fehlplanungen und Zeitverzégerungen zu vermeiden — projektbeglei-
tend die notwendigen Berechnungen anzustellen.

D. ZU TYPOLOGIE ,SONDERFALLE"

CHARAKTERISTIK: Einzelbauten mit besonderer Funktion wie Bauten im 6ffentlichen Interesse (insbe-
sondere Bildungseinrichtungen, medizinische Einrichtungen, Forschungs- und Entwicklungseinrichtun-
gen, kommunale Einrichtungen) bzw. Baumasse (funktionell erforderliche, betrieblich genutzte Ge-
baude) in Gewerbe, Industrie und/oder Landwirtschaft.

Mit dieser Typologie soll punktuell auf die speziellen Anforderungen fir groRere Betriebe, offentliche
Bauten, Standorte, aber auch von spezifischen Grundstiicksanforderungen u.d. Rucksicht genommen
werden.

Auch diese Einrichtungen sollen einen Beitrag zur Klimawandelanpassung und zur Lebens- und Arbeits-
qualitdt in Gratwein-StralRengel leisten. Der mindestnotwendige Beitrag ist in der Verordnung als Ziele
angefihrt.

Beispiel fiir einen Sonderfall:

Das GST-Nr. 1897/7, KG Gratwein wird von der Trasse
der OBB nach Westen und der stark frequentierten
BahnhofstraRe im Norden und Osten begrenzt. Das in
leichter Plateaulage gelegene Grundstick liegt somit im
Baubeschrdankungsbereich und Feuerbereich der Trasse
der OBB und im Baubeschrankungsbereich der Landes-
stralRe sowie einer GemeindestraRe.

Langs der nordlichen Geléandekante befindet sich ein
markanter Baum- und Strauchbewuchs, der fir das
&' Ortsbild im Bereich des Kreisverkehrs pragend und er-
haltenswert ist.

Bl 297/ WEd) /
~ ﬁ . N
¢ 5

Abbildung 33: Ausschnitt Kataster Grat- Die Trapezform des Grundstiickes verschlankt sich im
wein (Quelle: GIS-Stmk.) Stden auf ca. 18,5 m, die breiteste Stelle im Norden hat
ca. 60 m.

Es handelt sich somit um ein Grundstuck, das trotz seiner GréRe von 6.547 m? aufgrund seiner dispersen
Lage abseits des Ortskernes der Marktgemeinde, seiner Larmbelastung, seines markanten Bewuchses
im nordlichen Teil und seiner speziellen Verkehrssituation nicht mit Gblichen MaRstaben planbar und
nutzbar ist.
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Darliber hinaus hat der Gesetzgeber nach Rechtskraft des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, VF 1.0 den
Begriff der ,Zentrumzone” eingeflhrt und die Kriterien fir Kerngebietsausweisungen generell ver-
scharft. Damit hat der Gesetzgeber den ,roten Faden der Planung” aufgegeben und die Planungskrite-
rien an heutige Qualitdtsanspriiche der Gesellschaft angepasst. Die Marktgemeinde muss die daraus
resultierenden erforderlichen Anpassungen vornehmen.

Die Art der moglichen Nutzungen ist somit erheblich eingeschrankt, da der Bedarf an Nahversorgern in
der Marktgemeinde mehr als gedeckt und die Wohnnutzung aufgrund der Nahelage zu Uberregionaler
Verkehrsinfrastruktur und zu Industrie aufgrund von Larmbelastungen ausgeschlossen ist. Es bleibt im
Grunde nur die Moglichkeit einer gewerblichen Nutzung.

Mit der Typologie ,Sonderfille” wird daher den spezifischen Anforderungen des GST-NR. 1897/7 KG
Gratwein am besten Rechnung getragen.

E. ZU TYPOLOGIE ,,GEBIETE FUR BESONDERE STANDORTANFORDERUNGEN*

CHARAKTERISTIK: Unbebaute Flachen im urbanen Gebiet, fir die im Interesse der Allgemeinheit eine
bauliche Nutzung vorgesehen ist: Uberortliche Bildungseinrichtungen, Gesundheitseinrichtungen,
Sportanlagen, und/oder besondere gewerbliche Nutzungen mit geringen Emissionen. Diese Flachen sol-
len im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflachen zweckgebunden ausgewiesen werden.

Im urbanen und suburbanen Teil der Marktgemeinde gibt es letzte groRere unbebaute Flachen, die auf-
grund ihrer Lage, GrofRe und auReren ErschlieRung eine Standorteignung fur 6ffentliche oder halbof-
fentliche Einrichtungen aufweisen. Diese Flachen sollen nicht flir private Interessen, insbesondere Ein-
familienhauser, ,verbraucht” werden. Das Ziel sollte es daher sein, diese Flachen zur Deckung eines
Bedarfes im 6ffentlichen Interesse zu sichern, da mit dem Verlust dieser Reserven eine geordnete Ge-
meindeentwicklung in zentraler Lage nicht mehr moglich ware.

Beispiel fur ein Gebiet fiir besondere Standortanforderungen

Die GST-NR.498/1, 498/2, 497/1, 496, 495, 494 und
493/1, sowie 552/1, alle KG 63228 Judendorf-StraRen-
gel, rainen im Norden an die stark frequentierte
Grazerstralle, im Westen an die Mitterstralle, im
Nordwesten an einen Nahversorger und im Osten und
Stdosten an die Einfamilienhausbebauung langs der
Schulstrale. Das Planungsgebiet ist vierseitig von mit
Einfamilienhdusern bebauten Grundsticken um-
schlossen

Die Flache der Grundstlicke umfasst ca. 3,7 ha und
liegt auRerhalb der Zentrumsbereiche der Marktge-
meinde.

Nach der Bestandsituation handelt es sich daher bei
dem Gebietscharakter um ein homogenes Kleinhaus-
gebiet abseits der Zentrumsbereiche von Gratwein
und Judendorf-StraRengel.

Abbildung 34: Ausschnitt Kataster Juden-
dorf-StraRengel (Quelle: GIS-Stmk.)
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RAUMLICHES LEITBILD

Eine von der Bestandsituation abweichende Bebauung ist daher nur argumentierbar, wenn die geplante
Nutzung einen Mehrwert im 6ffentlichen Interesse nachweisen lasst.

Strasse Larmzonen (Lnight) (EU UL-RL 2022)
45 bis <50

"™ Die Baulandkategorie ,Allgemeines
' Wohngebiet” (WA) It. § 30 Abs. 2 STROG,
LGBl. 49/2010 i.d.F. LGBIl. 73/2023,

50 bis <55
55 bis <60
60 bis <65

8 S ausschlieBlich aus dem Grund des billigeren
W Immissionsschutzes ausweisen zu wollen,
Schisne Larmzonen (Lden) (EU UL.RL 2022} . .

£5bis 50 widerspricht den Raumordnungs-

50 bis <55 » . .

5 b <60 grundsatzen. Vielmehr missen Nutzungen
- s und Baumassenverteilung der spezifischen
W rove s Larmbelastung und dem Schutz des
. >75

. ) StralRen- und Ortsbildes Rechnung tragen.
Abbildung 35: Larmzonen (Quelle: GIS-Stmk.)

Aufgrund der zur Baulandausweisung beantragten GebietsgroRe ist mit einem erhéhten Bedarf an sozi-
aler Infrastruktur (Kinderkrippe, Kindergarten, Pflichtschule, ...) zu rechnen:

Das Land

Landesstatistik.steiermark.at Steiermark

GEMEINDE: Gratwein-StraBengel
Gemeindenummer: 60664
Bezirk: Graz-Umgebung

Familien und Haushalte

Verand.
2011 2001 1991 1991/2021
Familien

Familien insgesamt (Anzahl) 3.781 3.707 3.480 3.026 25,0%
davon: Familien mit Kindern (in %) 55,7% 62,8% 66,3% 71,6%
Ehepaare (in %) 70.4% 70,0% 72,7% 77.5%
Lebensgemeinschaften (in %) 17,.3% 15,6% 12,0% 6,2%
Ein-Eltern-Familien (in %) 12,3% 14,4% 15,3% 16,3%

Durchschnittliche Kinderzahl in Familien mit Kindern 1,57 1,57 1,60 1,68 -6,8%

Privathaushalte

Privathaushalte insgesamt (Anzahl) 5.515 5.127 4.636 3.874 42,4%
davon: Einpersonenhaushalte (in %) 31,7% 27,7% 26,2% 23,5%
Zweipersonenhaushalte (in %) 33,9% 32,3% 29,6% 25,3%
Dreipersonenhaushalte (in %) 16,2% 18,2% 19,8% 21,3%
Vierpersonenhaushalte (in %) 12,5% 14,8% 16,8% 18,6%
Funf- und Mehrpersonenhaushalte (in %) 5,7% 7,.0% 1,7% 11,3%

Durchschnittliche HaushaltsgroBe (Personen) 2,29 2,44 2,54 2,76 -16,9%

Bebauungs- zu erwartende
dichte (BBD) 55,7% Familien |Kinderzahl
Flachein HA abzuglich Infrastruktur mittel BGF in ha 100m%/1WE mitKindern (1,57/Familie
6,8 25%| 5:1 0,4 2,04 204 114 178

Abbildung 36: Landesstatistik (Quelle: Landesstatistik.steiermark.at)

Die Flache des Gebietes mit 6,8ha ermdglicht auf Bais einer mittleren Bebauungsdichte (BBD) von 0,4
eine BruttogeschoRfldche von 2,04ha. Bei einer durchschnittlichen Bruttoflidche von 100m? je Wohnein-
heit wirden dies 204 Wohnungen ergeben und ware demnach auf Basis der ortsiliblichen Haushaltsgro-
Ren und Zahl der Kinder pro Familie mit Kindern in Summe 178 Kinder im Pflichtschulalter.
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Die oben angeflihrte Berechnung zeigt, dass allein aus der Flachengroe des zur Baulandausweisung
beantragten Gebietes fiir die Marktgemeinde besondere Uberlegungen erforderlich werden, die eine
Zuordnung im Raumlichen Leitbild zu der Typologie Sonderfille rechtfertigen.

Dieser aus der Gebietsgrofle generierte ,Eigenbedarf Wohnen + Bildung” erfordert bereits auf Ebene
Bebauungsplan besondere Uberlegungen, und sind iiber das reine Planungsgebiet hinaus der Umge-
bungsbereich und dessen Bedarf an tertidren Einrichtungen ebenfalls in die Uberlegungen einzubezie-
hen. Die GroRe des unbebauten Gebietes und die daraus erzielbare Bevolkerungszahl ist mit der beste-
henden sozialen Infrastruktur kaum mehr zu decken.

F. ZUTYPOLOGIE ,DORF*

CHARAKTERISTIK: Mischnutzung mit u.a. ehemals oder noch aktiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen
Gebauden und Hofstellen.

Diese Typologie nimmt Ricksicht auf den landlichen Raum, die historische Entwicklung der Baugebiete.
Diese Typologie soll das Bewusstsein fir die Lage der Baugebiete im landwirtschaftlich gepragten (rura-
len) Raum starken und verhindern, dass urban gepréagte Streusiedlungen entstehen. Die Bedeutung der
landwirtschaftlichen Betriebe und/oder Umgebung soll hier eine das Ortsbild pragende Funktion haben.
Die Typologie ,Dorf“ erfordert auch eine erhéhte Toleranz der Bewohner gegentiiber ortstblichen Im-
missionen.

G. ZU TYPOLOGIE ,FREILAND, BAUEN IM FREILAND , LANDWIRTSCHAFT*
UND ,NICHT-LANDWIRTSCHAFT“

CHARAKTERISTIK: Ehemals oder noch aktiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Gebdude und Hofstellen
und sonstige Gebaude im Freiland.

Mit der Liberalisierung des Freilandparagrafen im StROG geht vielerorts die Identitat stiftende Architek-
tur verloren. Die im rdumlichen Leitbild festgelegten Ziele dienen dem Schutz des Landschaftsbildes und
der gewachsenen Architektur, ohne jedoch die aus dem § 33 StROG abzuleitenden Rechte einzuschran-
ken. Sie erinnern daran, dass die Verdoppelung der Bruttogeschol¥flache nicht das alleinige Beurtei-
lungskriterium ist.

H. ZU UBERGANGSZONE MISCHNUTZUNG DICHTES WOHNEN UND
KLEINHAUSGEBIET

In der Ubergangszone soll anlassfallbezogen gepriift werden, inwieweit ein Projekt der anrainenden Ty-
pologie gerecht wird. Die Ubergangszone soll den Ubergang zwischen unterschiedlichen Gebietscharak-
teren gestalten, ohne dadurch erhéhte Nutzungskonflikte zu verursachen.
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(8) ZU ENERGIEERZEUGUNGSANLAGEN

Das raumliche Leitbild setzt sich nur mit den formalen Planungskriterien von Energieerzeugungsanlagen
auseinander, um den angestrebten Schutz des Stralken-, Orts- und Landschaftsbildes zu gewahrleisten.

Energieerzeugungsanlagen haben im gewachsenen StralRen-, Orts- und Landschaftsbild keine dominie-
rende gestalterische Bedeutung im Sinne § 43, Abs.4 Stmk. BauG.

Nachstehende Beispiele zeigen auf, dass eine Integration in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild sehr
wohl moglich ist und dienen der Verdeutlichung der Ziele des Gemeinderates:

Abbildung 37: Ortsbildvertragliche Energieautarkie - Solarziegel - Stadtgemeinde Médling

(Quelle: https://www.moedling.at/Klimaschutz und Ortsbild optimal verbinden)
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RAUMLICHES LEITBILD 4

Aufdachantage auf einem EFH

Abbildung 38 und Abbildung 39: Indach- und Aufdachinstallation

(Quelle: https://www.uetendorf.ch/public/upload/assets/2356/PV-Anlagen Informationen.pdf?fp=1
und https://www.dresden.de/media/pdf/stadtplanung/stadtplanung/2021 Energiewende im Stadt-
bild Druckversion.pdf)

Abbildung 40: Solardach in Ortsbildschutzzone Luzern

(Quelle: https://www.solaragentur.ch/de/solarpreis/schweizer-solarpreis/2015/energieanlagen-diplom-solar-
dach-in-ortsbild-schutzzone-6003)

OEK-A — RAUMLICHES LEITBILD, Seite 42 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



RAUMLICHES LEITBILD

g |

Abbildung 41: Solargriindach Industrie

(Quelle: https://neuelandschaft.de/media/Ausgaben/2021/NL-2021-11/ein_grosser nutzen- das solar-
g/pv_mann-09.jpg)

Abbildung 42: Solaranlage auf Industriegebduden

(Quelle: https://static.bangkokpost.com/media/cotent/20210204/c1 2062379 210204115218.jpg)
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ZU § 4 GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG

(1) ALLGEMEIN

Ortsbildpragende Baume, dazu zéhlen Einzelbdume in der Landschaft (auch Hausbdume), Baumgruppen
und Baumstreifen sowie Alleen sollen erhalten und bei Entnahme nachgepflanzt werden. Alle Laub- und
Nadelholzer mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm, die sich nicht in einem Waldverbund be-
finden, sowie klein- und langsam wiichsige Laubhdlzer mit baumférmigem Wuchs und einem Stamm-
umfang von mindestens 25 cm sollen erhalten und bei Ausfall nachgepflanzt werden.

Anmerkung:
Stammumfang jeweils gemessen in 1,00 m H6he von der Wurzelverzweigung, bei Baumen mit einem
Kronenansatz unter 1,00 m Hohe an dieser Stelle.

Pro Bauplatz soll ein klimaresistenter heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Versiegelungen sollen reduziert bzw. vermieden werden. Entsiegelte Flachen sollen, wenn moglich be-
grint werden. Sparlich bepflanzte Schotterflachen sollen vermieden werden.

Heckenpflanzungen sollen vorrangig aus heimischen Gehdlzen bestehen. Monotone Einheitshecken aus
nicht heimischen Gehdélzen mit breiter Fernwirkung und starker Raumwirkung sollen unterlassen wer-
den (z.B. keine reinen Saulenthujenpflanzungen tber 2,00 m Héhe entlang der Grundstiicksgrenze).

Steinschlichtungen sollen begriint und Sichtschutzmatten unterlassen oder verdeckt ausgefihrt werden
(vorgelagerter Holzzaun). Larmschutzwande sind zu begriinen oder durch vorgesetzte Hecken zu ver-
decken. Garagenrickwéande oder Seitenwande, die unmittelbar an den 6ffentlichen Raum grenzen, sind
zu begrinen (z.B. mit Kletterpflanzen).

Gehwege sollen barrierefrei angelegt werden. Auch soll der Bereich des Gehweges frei von Uberhén-
genden Hecken gehalten werden.

StraRenbegleitgriin soll, wenn es die Verkehrssituation zuldsst, mit StraRenbaumen, und/oder heimi-
schen Strauchern bepflanzt werden. Wo es moglich ist, sollen Rasenflachen durch extensive Stauden-
mischpflanzungen im 6ffentlichen und halb6ffentlichen Raum ersetzt, oder zu mindestens erganzt wer-
den.

Baume sollen vor Streusalz durch z.B. erhohte Bordsteine und festgelegte Bereiche flr Schneeablage-
rung geschltzt werden. Auch Schutz vor mechanischer Beschadigung durch Autos soll bei 6ffentlichen
Baumpflanzungen errichtet werden, wenn diese sich in straRenexponierter Lage befinden (auch bei
Parkplatzzufahrten), um Verkehrssicherheit zu erh6hen und die Lebenszeit der Baume zu verlangern.

Bestehende Alleen und Baumreihen entlang von StralRen sollen durch Nachpflanzungen erganzt wer-
den. Hierbei soll auf resistente Baumartenwahl geachtet und bei kompletten Neupflanzungen sollen die
oben genannten erhdhten Bordsteine errichtet werden, da es dann zu keiner Wurzelbeschadigung an
bestehenden Baumen kommen kann.

Bestehende FFH Flachen sollen entlang der Bache bertcksichtigt werden. Sollte das raumliche Leitbild
den FFH MafRnahmen in diesen Bereichen widersprechen, so soll die FFH MaRnahme vorgezogen und
das raumliche Leitbild hintangestellt werden.

Die Bebauung soll den Windverhaltnissen angepasst werden.
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Die Ortseinfahrten sollen durch Freiraumgestaltung aufgewertet werden.

(2) ZUu GRUNRAUMGURTEL

|Il

Das Pradikat ,,Grinraumgirtel” soll das Freiland starker vor einer Zersiedelung durch kiinftige Bauland-
ausweisungen schitzen und der Verbesserung des Kleinklimas, als Biotoptrittstein, der Retention von
FlieRgewdssern und als Erholungs- und Sportflache dienen.

Im Grunraumgurtel sollen vorwiegend landwirtschaftliche Nutzungen und/oder Sportnutzungen zuge-
lassen werden. Die Bautatigkeit soll daher, ausgenommen den Bestimmungen zu Uberschreitungen von
relativen Entwicklungsgrenzen auf notwendige Schutzbauten, und/oder zur Errichtung von Sport und
Freizeitanlagen, die der Bevdlkerung zur Erholung dienen, beschrankt werden. Die Errichtung von Spiel-
und Sportanlagen sollte nur im unmittelbaren Anschluss zu bestehenden Sportanlagen und bei nach-
weislichem offentlichem Bedarf zugelassen werden.

Im Grinraumgurtel sollen keine privaten Sportanlagen, sowie auch keine Gebaude im Rahmen der Land-
und Forstwirtschaft (Stalle und Wirtschaftsgebaude) errichtet werden. Moglich wére jedoch z.B. die Er-
richtung eines weiteren Tennisplatzes (ohne weiteres Gebadude).

Die landwirtschaftliche Nutzung soll nicht beeintrachtigt werden, jedoch sollten bauliche Anlagen in
Hoflage errichtet werden, um eine Zersiedelung durch z.B. Wirtschaftsgebdude zu verhindern.

Der Grinraumgdrtel stellt die fur kiinftige Generationen zu bewahrenden Flachen dar und ist eine
Selbstbindung des Gemeinderates vor zweckfremden Nutzungen. Der Griinraumgurtel stellt einen Bei-
trag zum Klimaschutz dar und soll auch die erforderliche Renaturierung im Siedlungsraum erleichtern.
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(3) ZU OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Verbringung der Oberflachenwasser wird als Folge der veranderten klimatischen Bedingungen zu-
nehmend zu einem Problem fir die Allgemeinheit. Vielfach wird Gbersehen, dass Einzellésungen zu Fol-
geschaden bei benachbarten Grundsticken fihren konnen.

Ein Ziel des raumlichen Leitbildes ist daher der Schutz der Bevolkerung vor Niederschlagsereignissen,
insbesondere deren Folgeschaden, ohne jedoch in baurechtliche oder wasserrechtliche Bestimmungen
einzugreifen.

Der Punkt , Oberflichenentwdsserung” dient u.a. auch der Bewusstseinsbildung, da das Thema der
Oberflachenentwdasserung auch auRerhalb des Bebauungsplanerfordernisses immer mehr an Bedeu-
tung gewinnt.

Neben der Beseitigung von potenziellen Naturgefahren soll Oberflaichenwasser verstarkt als gestalteri-
sches Element (blaue Infrastruktur) und Element der Kleinklimaverbesserung und Biodiversitdt genutzt
werden.

Es obliegt der Baubehorde zu entscheiden, wann ein hydrologisches Gutachten erforderlich ist.

s VAN

Abbildung 43: Schwammstadtprinzip

(Quelle: https://www.stadtklimanatur.bayern.de/klimaanpassung/wassersensible stadt/pic/ele-

mente schwammstadt.png)

(4) ZU SCHUTZENSWERTE BEREICHE

Im gesamten Gemeindegebiet sollen kulturell und klimatisch bedeutsame Strukturen von Bebauung
freigehalten werden.

Neben den drei Ortsbildschutzzentren gelten nachstehende Flachen als schutzwiirdig:

e Umgebungsbereich von Marterln, Kapellen.

OEK-A — RAUMLICHES LEITBILD, Seite 46 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



RAUMLICHES LEITBILD

e vorhandene Feuchtgebiete und Teichanlagen.
o Uferstreifen gemals dem Entwicklungsprogramm fir den Umgang mit wasserbedingten Na-
turgefahren und Lawinen und dem Regionalem Entwicklungsprogramm fir die Region Stei-

rischer Zentralraum.

Bei Bauvorhaben an den Hauptverkehrsachsen sollen die Sichtachsen auf die Kirchen der Marktge-
meinde Gratwein-StralRengel beachtet bzw. freigehalten werden. Die wichtigsten Sichtachsen sind in
einer Karte im Anhang dargestellt.

Im Gemeindegebiet gibt es zahlreiche Marterln und Kapellen. Diese sollen nicht durch heranrickende
Bebauunginihrer gestalterischen Bedeutung beeintrachtigt werden, sondern vielmehr als Zeugen einer
erhaltenswerten, vielfach vergangenen Kultur bestehen und erlebbar bleiben. Im Idealfall erhalten diese
Kulturmerkmale im bebauten Gebiet einen 6ffentlichen Platz mit einem fur den Aufenthalt im offentli-
chen Raum gestalteten Bereich.

Uferstreifen sind grundsatzlich von Baufiihrungen freizuhalten, da sie neben der erforderlichen Zugéng-
lichkeit zur Betreuung der Gewasser vor allem der Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionsfahig-
keit der Gewdsser dienen.

Im Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan sollen Uferstreifen zum Zweck der Biodiversitat, der
klimawandelangepassten Planung, zur Errichtung von Erholungsflachen und bachbegleitenden FuR- und
Radwegen an geeigneten Stellen (insbesondere auch bei Prallseiten) breiter als 10 m, gemessen von der
Bdschungsoberkante, ausgewiesen werden.
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Abbildung 44: Wasserwege in der Landschaft (Quelle: Bodenerosion und Gewasserschutz, Peter
Strauss Umweltsymposium 2010)
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Gerade in der Landwirtschaft kommt dem Erhalt der Ufervegetation als Erosionsschutz und Gewaésser-
schutz vor Infiltration von Dingemitteln eine hohe Bedeutung zu.

Weidenutzungen und die Einfriedung der Weideflachen durch die tblichen temporaren Elektrozdune
sind nicht baubehordlich bewilligungspflichtig und daher nicht relevant fir die Vorgaben des raumlichen
Leitbildes.

(5) ZU GESTALTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMES

Muster StralRenprofile

-— .. . 5 N BT § e
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g | Bam Fahrstreifen Gri. | Radstreffen [S.| Bam | Gehweg

Abbildung 45: Beispielstralle 1

(Quelle: https://streettuner.fvv.tuwien.ac.at/-/5781)
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am 55m |06
Gehweg Baum Fahrstreifen

Abbildung 46: Beispielstralle 2

(Quelle: https://streettuner.fvv.tuwien.ac.at/-/5781)

Jedes Bauvorhaben, unabhéangig von seiner Nutzung und seiner Lage, beeinflusst den 6ffentlichen
Raum, da es in der Regel von auRen (von der StralRe, vom Berg etc.) sichtbar ist. Insofern tragt jedes
Bauvorhaben zum Gesamterscheinungsbild eines Raumes bei und kann diesen erheblich beeintrachti-
gen.
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Die Forderung, dass diesbeziiglich eine Mitwirkungspflicht besteht, stellt eigentlich eine Selbstverstand-
lichkeit dar und soll in jedem Bauverfahren im Sinne § 43 Abs.4 Stmk. BauG. hinterfragt werden.

Der 6ffentliche Raum gewinnt zunehmend wieder an Bedeutung. Daher soll die Aufenthaltsqualitat fur
die FulRgdnger zugunsten der Forderung der sanften Mobilitdt und zur Starkung der Ortskerne erhoht
werden.

Bei allen Gestaltungs-, Ordnungs- bzw. HerstellungsmaRnahmen im 6ffentlichen Raum und insbeson-
dere bei Verkehrsflachen soll die ungehinderte und hochwertige Ful’- und Fahrraddurchquerbarkeit als
wesentlicher und mafRgebender Faktor berlcksichtigt werden.

Ausreichend dimensionierte und flexibel benitzbare Flachen fir das gesicherte Abstellen aller Arten
von Fahrradern inkl. Lastenradern sollen im 6ffentlichen Raum in regelmaRigen Abstanden in der Zent-
rumszone hergestellt werden.

Bei der AufschlieRung von neuen Baugebieten soll auf regelméaRig aufzufindende Sitzméglichkeiten bzw.
Begegnungszonen (sowie notwendige Infrastruktur wie Abfallbehélter etc.) geachtet werden.

Auch beim StralRenbild soll das Einfligegebot gelten: Situierung, Gebaudeldnge, Gebdudehohe, Ausrich-
tung und GroRe der Offnungen, Dachlandschaft, Balkongestaltung, Farbgebung und Materialitit sind
wesentliche Beurteilungskriterien.

Die Situierung von Bauwerken ist essenziell fir die Gestaltung von StralRenrdumen und Platzen. Die Re-
naissancearchitekten haben dies hervorragend vorgelebt. Durch die richtige Situierung von Bauwerken
kann unter anderem auch die Fahrgeschwindigkeit gedrosselt und das Ortsbild verbessert werden.

(6) ZU GESTALTUNG DES PRIVATEN FREIRAUMES

Nebengebdude, Millrdume und Garagen sollen in unmittelbarer Nachbarschaft des Hauptgebaudes si-
tuiert werden und mit diesem eine formale Einheit bilden. Die ,Verhittelung” des Freiraumes soll
dadurch verhindert werden.

Das dauerhafte Abstellen von Campingwagen, Booten etc. soll nur in der geeigneten Sondernutzung
zugelassen werden.
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ZU§5 GRUNDSATZE ZUR ERSCHLIESSUNG

(1) ZU GESTALTUNG DES RUHENDEN VERKEHRS

Vielfach wird der 6ffentliche Raum fir private (Dauer-)Stellplatze genutzt, um den eigenen Grund far
Swimmingpools, Garagen u. A. anderwartig zu nutzen. Damit geht die Attraktivitat des 6ffentlichen Rau-
mes verloren. Flachen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und zur Verbesserung der FulRganger-
freundlichkeit sollen zurlickgewonnen werden.

Der private ruhende Verkehr soll zunehmend aus dem 6ffentlichen Raum verdrangt und der Anteil an
grauer Infrastruktur reduziert werden.

Mit der Beschattung der Stellpldtze, insbesondere im 6ffentlichen und halboffentlichen Raum soll nicht
nur die Standortqualitadt, sondern auch der Grinflachenfaktor erhoht werden.

Entwéasserungsmulden haben ein grolRes Gestaltungspotenzial und kénnen einen Beitrag zur Klimawan-
delanpassung und zum Erhalt der Artenvielfalt (Insekten, Kleinstlebewesen) leisten, z.B. auch als Bio-
toptrittstein und kleinrdumiger Schadstofffilter wirken.

Mit der Forderung nach bodensparenden Tief- oder Hochgaragen soll der Anteil an griner Infrastruktur
erhoht und die wesentlich zur sommerlichen Uberhitzung beitragende graue Infrastruktur minimiert
werden.

Private Hauszufahrten moglichst wenig zu versiegeln, ist eine Zielvorgabe im Interesse der Klimawan-
delanpassung. Landwirtschaftliche Betriebe sowie industriell-gewerblich genutzte Zufahrten haben in
der Regel einen intensiven Schwerverkehr und wurden daher nicht in das Ziel aufgenommen.

(2) ZU GESTALTUNG DES FLIEBENDEN VERKEHRS

Der Ausbau der Erschliefungswege soll kontinuierlich in Abhdngigkeit zur Baulandentwicklung erfolgen,
dabei sind die Attraktivitdt sowie Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer verstarkt zu bertck-
sichtigen.

Neue Verkehrsflachen (6ffentliche und/oder, private Verkehrsflachen inkl. Stichwegen und innerer Er-
schlieBung von Baugebieten) sollen flr Fahrradfahrer und FulRganger (generationen- und behinderten-
gerecht) ausgebildet werden und sollen daher eine Langsneigung von 10% nicht Ubersteigen. Hierflr
soll als Nachweis entweder ein Bebauungsplan oder bei Fehlen eines Bebauungsplanes ein Langsprofil
und Querprofile vorgelegt werden.

Mindestwerte flr Langsneigungen vorzuschreiben ist unlogisch, da zu steile StraSen das Problem sind.
Ab 8% Neigung koénnen dltere oder gehbehinderte Menschen nur mehr in Serpentinen eine Steigung
bewaltigen, Kinderwagen kénnen ohne Bremsklotz nicht abgestellt werden. Im Forstwegebau (Neubau)
ist die maximale zulassige Steigung — trotz schwerer Maschinen — mit 12% gedeckelt.
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Stichwege, die langer als eine Bauplatztiefe (= 30 m) sind, sollen mit einer Wendemaoglichkeit It. RVS
ausgefthrt werden.

Flr private Wege - mit Ausnahme der Wege fiir Land- und Forstwirtschaft und Gewerbebetriebe - sollen
Okobelage statt Asphalt verwendet werden (Ausnahme: Grundwasserschongebiete). Der hohe Grad an
Bodenversiegelung auf privaten Grundstlicken schadet der Umwelt und soll daher durch geeignete was-
serdurchlassige Ersatzbelage, insbesondere bei privaten Zufahrten reduziert werden. Bei hierarchisch
untergeordneten Strallen im landlichen Bereich (z.B. privater Hauszufahrt) soll als Alternative zur Voll-
versiegelung ein Betonspurweg oder Rasengittersteine vorgezogen werden.

Zum StraRenraum gehoren die Fahrbahnen flr den Kraftfahrzeugverkehr sowie die Seitenrdume (Geh-
weg und Aufenthaltsflachen). Des Weiteren sind auch die Bereiche Teil des StraRenraumes, die von der
Verkehrsnutzung und dem Umfeld bestimmt werden, wie etwa Flachen zum Parken oder Anliefern. Der
Begriff ,StraRenraum® ist in der Raumplanung ,State of the Art”.

Die StralRenraumbreiten sind der RVS (Richtlinie fir die Anlage von Strallen) entlehnt, wurden mit dem
Verkehrsplaner der Marktgemeinde abgesprochen und bedirfen daher keiner weiteren Erklarung.

Bei der Neuerrichtung von StraRen oder Bebauung entlang von Strallen soll eine straRenraumbeglei-
tende, geeignete Beschattung in Form von heimischen und klimaresilienten Laubbdaumen vorgesehen
werden. Die Baume sollen in Baumschulqualitdt mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm, ge-
messen in 1,00 m Hohe, gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Die Marktgemeinde Gratwein StraRengel beabsichtigt fir die Neuerrichtung von StralRen die folgenden
Festlegungen flr StraRenbreiten umzusetzen:

e Strallenbreite in Gewerbe- bzw. Industriegebieten: 14,00 m

e Strallenbreiten in Kern- bzw. Wohngebieten: 7,50 m

e Strallenbreite sonstiger StraRen (Stichwege, ...)

e untergeordneter Bedeutung: 6,00 m

Abbildung 47: Beispiel Betonspur (Quelle: OBV)

Da dem o6ffentlichen Raum wieder mehr Aufmerksamkeit gewidmet werden soll, Bediirfnisse der FuR-
ganger und Radfahrer mit dem motorisierten Verkehr gleichwertig zu beurteilen sind, kommt dem bei
LandesstraRen etablierten Begriff der ,Begegnungszonen” auch fir GemeindestralRen zunehmend
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Bedeutung zu. Die Umsetzung dieses Zieles obliegt in erster Linie der Marktgemeinde, ist jedoch vielfach
nur mit den Anrainern umsetzbar. Es handelt sich um einen langwierigen Transformationsprozess, der
bei Neubauten leichter umsetzbar ist als beim Bestand. Im Rahmen von Stralkensanierungen ist das Ziel
der ,Begegnungszone” zumindest punktuell umzusetzen.

(3) ZU GESTALTUNG FUR SANFTE MOBILITAT

Zukunftsweisende Mobilitatsformen, insbesondere Qualitdtsverbesserung fur FulRganger, Radfahrer, E-
Mobilitat und (Mikro-)OV sollen in den Baugebieten der Marktgemeinde forciert werden.

Ab einer Anzahl von 8 Wohneinheiten sollen als Ersatz fir PKW-Stellplatze ein Angebot an alternativen
und nachhaltigen Mobilitatsangeboten berlcksichtigt werden. Nachhaltige Mobilitdt umfasst verschie-
dene MaRRnahmen zur Reduzierung von CO,-Emissionen. Dazu zahlt unter anderem auch die Bereitstel-
lung von Lieferboxen und Carsharing.

Der FuR- und Radverkehr soll abseits der HauptstralRen, insbesondere die Vermeidung von Gefahren-
punkten in Kreuzungsbereichen forciert werden.

Neue Gehsteige sollen zur Erhohung der Nutzerqualitat eine Breite > 2,00 m aufweisen. Gehsteigkanten
sind fahrbahnseitig abzuschragen.

Neue Radwege im Freiland sollen eine Mindestbreite It. RVS 03.02.13 - Radverkehr aufweisen, im ver-
bauten Gebiet den Gegebenheiten angepasst werden.

Aufbauend auf dem Radverkehrskonzept sollen bestehende und geplante Fuls- und Radwegverbindun-
gen im Flachenwidmungsplan und/oder Bebauungsplan ersichtlich gemacht werden und diese Flachen
sollen weder eingezdunt noch bebaut werden. Das Radverkehrskonzept soll durchgédngig und ortsteil-
verbindend gestaltet werden.
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Abbildung 48: Mindestmale flr ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugénge
(Quelle: RVS 03.02.13, Stand 2022)
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ANHANG1 ERLAUTERUNGEN ZU DEN TEILGEBIETEN

Abbildung 49: Ubersichtskarte Teilbereiche (Quelle: GIS-Stmk.)
Die Teilbereiche:

1-4: Urban/suburban

5-9: Dorflich

10-16: Rural

Symbol | Erklarung

o—> Sichtachse, zeigt auf besonderes Objekt
=

Bestehende Griinverbindung

Zukinftige Grinverbindung

4---'

Erhaltenswerte Grinraumelemente

O Erhaltenswerte Wasserelemente (historische Teiche It. franziszeischen Kataster, Bache)
etc.
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(1) URBANER UND SUBURBANER BEREICH

JUDENDORF

Abbildung 50: Gebiet Judendorf (Quelle: GIS-Stmk.)

Das Gebiet wird im Nordosten durch die Mur begrenzt und im Stden durch den Wald. Mittig durch-
schneidet die Eisenbahntrasse die Baugebiete. Im Nordwesten ist das Gebiet noch landwirtschaftlich
gepragt, jedoch von Bebauung umschlossen.

Einfamilienhduser dominieren groflRe Teile von Judendorf. Dichte Wohnformen sind nur kleinrdumig vor-

handen. Langs der Landesstralle L302 haben sich Handels- und Gewerbebetriebe angesiedelt. Im Nord-
osten befinden sich mit der Hanfplantage und der Verbandsklaranlage grofflachige Sondernutzungen.
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Die ehemalige Murmiihle bildet ein erhaltenswertes Ensemble, wird teilweise gewerblich, teilweise als
Lagerplatz fir Wohnwagen und teilweise als Wohngeb&dude genutzt. In ihrem Zentrum steht eine mar-
kante Linde mit Sichtverbindung zur Wallfahrtskirche.

An der Mur entsteht mit dem Kraftwerksbau ein attraktives Erholungsgebiet.

Die innere ErschlieRung der Wohngebiete ist fur starken PKW-Verkehr nicht ausgerichtet. Aufgrund der
zentralen Lage aller Baugebiete sollen FulRgdanger- und Radverkehr forciert werden. Der Bahnhof soll
zum multimodalen Knoten ausgebaut werden und soll den , hausgemachten” motorisierten Verkehr in
Judendorf — StralRengel erheblich entlasten.

Judendorf geht im Westen nahtlos in Strallengel tber.

Hauptemittenten sind Bahn und Landesstrale.

Das Gebiet wird in folgende Typologien gegliedert:

e Zentrum (Vorrangig langs der Landesstralie)

e Dichtes Wohnen (Potenzial besteht durch Nachverdichtung im Einzugsgebiet des Bahnho-
fes, d.h. ein Kleinhausgebiet soll zu dichtem Wohnen weiterentwickelt werden) mit dem Ziel
von maximal 13 m Gesamtgebaudehdhe, um das benachbarte Kleinhausgebiet nicht zu be-
eintrachtigen

e Kleinhausgebiet mit dem Ziel von maximal 13 m Gesamtgebaudehdhe

e Sonderfille (Medizinische Einrichtungen, Betriebsanlagen)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Besondere Zielsetzungen:

e Alte Strukturen sollen erhalten und revitalisiert werden. Der Charakter des alten Ortskerns
soll erhalten bleiben.

e Vorhandene Marterl und Bildstocke sollen erhalten und nicht in Ihrer Sichtbarkeit vom 6f-
fentlichen Raum aus eingeschrankt werden.

e DieSichtpunkte ausgehend von Bahnhof Judendorf StralRengel, Murmihle, Kreuzung Grazer
StralRe/Gratweiner Strale und Volkschule als Sichtachsen Richtung Wallfahrtskirche Maria
StraRengel sollen bestehen bleiben und als ,,Begegnungsinseln” durch die Gemeinde aus-
gestaltet werden.

o Abstellflachen flir Boote oder Wohnwdgen und Lagerplétze sollen in der Murmihle im

Freien aus Grinden des Ortsbildschutzes nicht zugelassen werden.
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STRASSENGEL, HUNDSDORF

Y - f R

Abbildung 51: Gebiet Stralengel (Quelle: GIS-Stmk.)

StralRengel liegt zwischen Gratwein im Norden und Judendorf im Siidosten. Das Gebiet ist locker bebaut
und hat noch Potenzial fir die geforderte Innenentwicklung. Es bestehen aber fiir das Kleinklima wich-
tige unbebaubare Bereiche. Diese wiirden sich mittelfristig fiir weitere biologische und extensive land-
wirtschaftliche Nutzung, urban gardening, tiny forests oder allgemein zugdngliche Freiflache eignen und
erheblich zur Lebensqualitat und Eigenversorgung beitragen kénnen. Das Kleinhausgebiet Uberwiegt.
Dichte Wohnformen sind nur kleinrdumig vorhanden.

Strallengel beherbergt das Verwaltungszentrum der Marktgemeinde und zahlreiche Sonderbauten so-
wie groRzigige Parkanlagen im Kern.

Hundsdorf entwickelte sich als reines Einfamilienhausgebiet Richtung Westen in die Graben und Wald-
lichtungen, ein typisches Streusiedlungsgebiet mit tw. Kuppenlage, das mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
kaum erschlielRbar ist.
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Das Gebiet gliedert sich in folgende Typologien:

e Zentrumsbereich

e Dichtes Wohnen (Westlich des Zentrums)

e Kleinhausgebiet

e Sonderfélle (Verwaltungszentrum, Klinik, Schulen etc.)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Entlang der HundsdorfstralRe sowie der Rétzbachsiedlung sollen im Bereich der Felddurch-
querung Baumalleen angelegt werden. Im Bereich Rotzer StralRe sowie bei der Mitterstralle
soll jeweils ein Baumstreifen angelegt werden (siehe vier griine gestrichelte Doppelpfeile
am Ubersichtsplan von Siiden nach Norden).

e Der historische Teich (siehe blauen Kreis KG 63238, GST-NR 644) soll erhalten bleiben.

e Grunverbindungen (Doppelpfeile) sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Die als Naturdenkmal definierte Sommerlinde mit der Nummer 636 soll erhalten bleiben.
Teile des Gebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Westliches Berg- und Higel-
land von Graz.

e Die Sichtachsen ausgehend von PlankenwartherstralRe, Schillerstralle sowie Schulstrafie

Richtung Wallfahrtskirche Maria Strafengel sollen bestehen bleiben.
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GRATWEIN: ORTSKERN, SCHIESSBUHEL und INDUSTRIEZONE

{

Abbildung 52: Gebiet Gratwein (Quelle: GIS-Stmk.)

Das Gebiet umfasst den historischen Ortskern, die Industriezone &stlich der Trasse der OBB und sidlich
des Ortskernes teilweise dicht bebaute Wohngebiete. Nach Westen hangaufwarts beginnt das Bauland
mit Einfamilienhadusern unterschiedlichster Architektur ,auszufransen”. Die Bebauung wéchst entlang
ehemaliger Forstwege hangaufwarts Richtung Freiland. Im Inneren bestehen noch ausreichend Bau-
landreserven.

Im Zentrum gibt es hochwertiges abgenutztes Bauland, das aktuell nur zum Abstellen von zB. Wohnwa-
gen und Booten genutzt wird. Diese Nutzung stort das Orts- und StralRenbild erheblich und stellt einen
Missbrauch von hochwertig erschlossenem Bauland dar.

Die dicht bebauten Wohngebiete weisen teilweise eine hohe stadtebauliche Qualitat auf.

Das Gebiet gliedert sich in folgende Typologien:

e Zentrumsbereich
e Dichtes Wohnen
e Kleinhausgebiet

e Sonderfille

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)
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Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Um eine bessere fulRlaufige Erreichbarkeit des Ortskernes von Gratwein fiir alle Benutzer-
gruppen zu ermdglichen, sollen entlang der StallhofstraRe, der Siedlungsstrafe und der Ku-
gelbergstralle Sitzbanke in Abstdnden von ca. 150 m aufgestellt werden.

e Im Bahnhofsbereich soll ein reprasentativer Platz mit Aufenthaltsqualitat geschaffen wer-
den.

o Abstellflachen fir Boote oder Wohnwagen und Lagerplatze sollen in der Zentrumzone nicht
zugelassen werden.

e Entlang des Hauptplatzes sollen Sitzmoglichkeiten und Begriinungen geschaffen werden.

e Grinverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Alte Strukturen sollen erhalten und revitalisiert werden. Der Charakter des alten Ortskerns
von Gratwein soll erhalten bleiben.

e Die als Naturdenkmal ausgewiesene Eibe mit der Nummer 711 soll erhalten bleiben.

e Die Sichtachsen Reiner StraRe-Kalvarienbergkapelle sowie Reinerstralle- Pfarrkirche St. Ru-

pert und BahnhofstraRe-Pfarrkirche St. Rupert sollen freigehalten werden.

OEK-A — RAUMLICHES LEITBILD, Seite 60 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



RAUMLICHES LEITBILD &

GRATWEIN: AU
' Abbildung 53: Gebiet Gratwein Au (Quelle: GIS-Stmk.)

Das Gebiet liegt zwischen der Mur im Osten und dem HangfuR
des Murtal begleitenden Hohenrilickens im Westen.

Im Stden wird es durch die Bahnhofstralle und den Friedhof
Gratwein begrenzt.

Das Gebiet wird in Nord-Siid Richtung von der Trasse der OBB
durchschnitten.

Ostlich der Trasse der OBB befindet sich eine groRflachige
Kleingartenanlage. Im Kreuzungsbereich der Bahnhofstralle
mit der Murfeldstrale haben sich mehrere Handels-, Ge-
werbe- und Gastronomiebetriebe angesiedelt.

Lt. GIS Steiermark hat das Gebiet gute Klimaeigenschaften fir
die Nutzung Wohnen, ist jedoch ldrmbelastet durch OBB und
Phyrnautobahn.

Das Gebiet Au hat im Nordwesten eine leichte Plateaulage.

AT LY

Gebietscharakter:
e Typologie ,Kleinhausgebiet” westlich der Trasse der OBB
e Typologie ,Dichtes Wohnen” im Bereich des Friedhofes
e Typologie ,Sonderfalle” (Tischlerei sowie Kleingarten)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Um eine besser fulllaufige Erreichbarkeit des Ortskernes von Gratwein fir alle Benutzer-
gruppen zu ermoglichen, sollen entlang der Friedhofgasse und Australle in Abstanden von
ca. 150 m Sitzbanke aufgestellt werden.

e Grlnverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Die Sichtachse AustraRe-Pfarrkirche St. Ruprecht soll erhalten bleiben.
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(2) DORFLICHE UND RURALE GEBIETE

Die folgenden Ziele gelten insbesondere flir das Freiland im Gemeindegebiet, auch fir die nicht einzeln
beschriebenen Gebietsteile (aufgrund von sparlicher Besiedelung) wie z.B. Tumpfwiese, Hochstein, Tref-
fenkogel, Pleschwald, Kehrer Wald, Heiggerkogel, Rotzer Wald und Frauenkogel.

Ortsbildpragende Baume sollen entsprechende fachgerechte Pflegemalinahmen erfahren, die zu ihrer
Erhaltung beitragen (Kappungen an ortsbildprdgenden Baumen, ohne eine vom Baum ausgehende
akute Gefahrdung, sollen vermieden werden).

Kopfweiden sollen fachgerecht erhalten und gepflegt werden. Baume, die sich im ndaheren Umkreis
(20 m) von Marterl oder Bildstécken befinden, sollen als ortsbildpragende Bdume erhalten werden und
somit sollen Kappungen unterlassen werden.

Ortsbildpragende Baume, dazu zéhlen Einzelbdume in der Landschaft (auch Hausbdume), Baumgruppen
und Baumstreifen sowie Alleen, sollen erhalten und bei Entnahme nachgepflanzt werden.

Alle Laub- und Nadelhdlzer, die sich nicht in einem Waldverbund befinden, mit einem Stammumfang
von mindestens 50 cm sowie klein- und langsamwdichsige Laubholzer mit baumférmigem Wuchs und
einem Stammumfang von mindestens 25 cm, sollen erhalten und bei Ausfall nachgepflanzt werden (je-
weils gemessen in 1,00 m Hohe von der Wurzelverzweigung, bei Baumen mit einem Kronenansatz unter
1,00 m Hohe an dieser Stelle). Pro Bauplatz soll ein klimaresistenter heimischer Laubbaum gepflanzt
werden.

Versiegelungen sollen reduziert bzw. vermieden werden. Heckenpflanzungen sollen vorrangig aus hei-
mischen Geholzen in Form von Naturhecken bestehen.

Entlang von Gewassern soll innerhalb der 10 m, die nicht bebaut werden dirfen, ein Randstreifen von
mindestens 5 m belassen werden, welcher nicht landwirtschaftlich genutzt werden soll, damit sich eine
naturliche Vegetation darauf bilden kann. Der Abstand wird ab Béschungsoberkante des Gewdassers ge-
messen. In diesem Streifen sollen nur einheimische Geholze gepflanzt werden. Dieser Streifen soll dem
Schutz des Gewassers sowie der Grundstiicke dienen. Zu den Gewadssern zahlen auch solche, die nicht
ganzjahrig Wasser fihren. Das bedeutet, dass die Randstreifen entlang von Gewdssern nicht landwirt-
schaftlich oder anderweitig genutzt werden sollen, damit sich ein Filter zwischen landwirtschaftlicher
Flache und Gewasser bilden kann. Bei Dingung mit stickstoffhaltigen Dingemitteln soll ein Abstand
eingehalten werden (10 m bei flieRenden Gewdssern und 20 m bei stehenden Gewassern). Geltende
Naturschutzvorschriften sollen beachtet werden. Bestehende FFH Flachen sollen entlang der Bache be-
rdcksichtigt werden. Sollte das raumliche Leitbild den FFH MalBnahmen in diesen Bereichen widerspre-
chen, so soll die FFH MalRnahme vorgezogen und das raumliche Leitbild hintenangestellt werden.

Um Teiche und Seen sollen bestehende Griinstrukturen wie Straucher und Bdume erhalten werden.

Bestandshauser und Bestandsbetriebsgebdude, deren Positionierung und/oder Farbgebung dem aktu-
ellen raumlichen Leitbild widersprechen und sich deutlich von umliegenden Bestandsgebduden abhe-
ben, wobei deren Ansichtsflache zu mehr als 80 % aus Uber 200 m Entfernung vom 6ffentlichen Raum
sichtbar ist, sollen durch heimische Geholze in ihrer Fernwirkung abgemildert werden. Dadurch soll das
Ziel erreicht werden, dass mindestens 50 % der Ansichtsflache des Hauses aus 200 m Entfernung nicht
mehr sichtbar sind. Dies soll nur erfolgen, sofern der Pflanzung der Geholze keine fremden Eigentums-
verhéltnisse im Wege stehen und eine Pflanzung technisch moglich ist. Die Entscheidung einer solchen
EinzelmalRnahme zum Ortsbildschutz soll durch den Raumordnungsausschuss erflogen. Die Gehdlze sol-
len aufgrund ihrer Auswahl prinzipiell in der Lage sein, innerhalb von 15 Jahren die erzielten 50% zu
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RAUMLICHES LEITBILD

Uberdecken. Dabei soll auf gebietstypische Arten zuriickgegriffen werden (div. Obstbdume, heimische
Baumarten), die so verteilt werden sollen, dass sie dem Ortsbild entsprechen und nicht selbst durch z.
B. Geradlinigkeit, Monotonie oder unangepasste Hohenwirkung eine Stérung des Ortsbildes hervorru-
fen.

Bestehende Obstbdaume und Obstgarten sollen erhalten werden.

Marterl und Bildstocke sowie Kapellen sollen erhalten werden.
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RAUMLICHES LEITBILD &

(3) DORFLICHE GEBIETE

EISBACH: HART /HORGAS

Abbildung 54: Gebiet Hart/Horgas (Quelle: GIS-Stmk.)
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RAUMLICHES LEITBILD N

Es handelt sich um ein sehr zersiedeltes und trotzdem noch landwirtschaftlich gepradgtes Gebiet. Einfa-
milienhduser sind in kleineren Verbanden situiert, landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich meist in
Einzellage. Das Gelande ist hiigelig und erlaubt eine gute Fernsicht.

Das Stift Rein und das noérdlich anschlieRende Baugebiet bilden das funktionale Zentrum dieses weiten
Talkessels. Ausgenommen der bestehenden Sport- und Freizeitanlage, ist der Talboden ist noch weitge-
hend unzersiedelt.

Die Baugebiete haben kaum einen Baumbestand. Der Grinflachenfaktor ist daher deutlich zu niedrig.
Die Biodiversitat wird dadurch eingeschrankt und benachteiligt die landwirtschaftliche Nutzung mangels
Insekten und Kleinlebewesen.

Typologien:

e Typologie ,Zentrum®im Bereich des Stiftes und der Volksschule
e Typologie ,Kleinhausgebiet”
e Typologie , Dichtes Wohnen” Nahbereich des Stiftes
e Typologie ,Sonderfille” (Kurgebiete)
Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Anmarkanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke flr eine Rast/Begegnung vorgesehen wer-
den.

e Die Naturdenkmaler Nr. 1488 Edelkastanie sowie Nr. 1346 Winterlinde befinden sich in die-
sem Bereich. Diese sollen geschitzt und frei einsehbar gehalten werden.

e Die Mdandrierung des Mihlbaches soll erhalten und die Ufervegetation geférdert werden.

e Grlnverbindungen sollen erhalten werden. Auch die Streuobstwiese am Hochfeld mit Er-
weiterung auf den Bereich (ehemalige Deponie) bis zum Eisbach hin, soll erhalten bleiben.

e Pro Bauplatz soll zumindest ein grofRkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Besondere Zielsetzungen:

Das Gebiet befindet sich teilweise im Naturschutzgebiet Pfaffenkogel-Gsollerkogel. Die geltenden Vor-
gaben sollen beachtet werden. Im Norden befindet sich eine FFH Flache Oberlauf des Schirningbaches
mit Zubringerbdchen sowie Unterlauf des Enzenbaches. Die geltenden Vorgaben sollen beachtet wer-
den.

Die Sichtachsen PleschstralRe-Stift Rein und oberer Horgasweg-Stift Rein sollen erhalten werden.
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EISBACH: REIN/SELENZ/TALLAK

A

Abbildung 55: Gebiet Rein/Selenz/Tallak (Quelle: GIS-Stmk.)

Tallak/Selenz ist der groRte Weiler stidlich des Stiftes und stdlich von Rein. Es beherbergt u.a. das Jo-
sefsheim. Tallak/Selenz hat eine Kuppenlage. Daneben gibt es zahlreiche kleine Streusiedlungen, die
unmittelbar neben kleinlandwirtschaftlichen Gehéften entstanden sind und heute die landwirtschaftli-
che Nutzung erschweren.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt verzweigt entlang der Strallen. Felder und Wiesen werden durch die
Bautatigkeit eingeengt, die deren Bewirtschaftung erschwert.

Die Reinersiedlung ist ein formaler Auswuchs von Gratwein. De facto eine ehemalige Bergwerkssiedlung
von Eisbach-Rein.
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RAUMLICHES LEITBILD N

Eine Bedienung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist wirtschaftlich nicht darstellbar. Daher sind die Be-
wohner auf den privaten PKW auch weiterhin angewiesen.

Die Baugebiete haben kaum einen Baumbestand, der Grunflachenfaktor ist daher deutlich zu niedrig.
Die Biodiversitat wird dadurch eingeschrankt und benachteiligt die landwirtschaftliche Nutzung mangels
Insekten und Kleinlebewesen.

Typologien:

Typologie ,Zentrum” im Bereich des Stiftes und der Volksschule
Typologie ,Kleinhausgebiet”
Typologie , Dichtes Wohnen” Nahbereich des Stiftes

Typologie ,Sonderfalle” (Josefsheim)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

Die Baume/Baumgruppen am Feld zwischen L335 und Tallakweg Nord sollen erhalten wer-
den.

Im Bereich der Reinersiedlung sollen die bestehenden Grollbdume erhalten werden.
Entlang des Kehrer Bachs sollen die Kopfweiden durch fachgerechte Pflege erhalten wer-
den. Die beiden Naturdenkmaler, die Stiel-Eiche Nr. 736 sowie der Mostbirnbaum Nr. 745
sollen erhalten werden.

Die gebietstypischen historischen Teiche sollen samt Umpflanzung erhalten bleiben.

An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke fur eine Rast/Begegnung vorgesehen wer-
den.

Grunverbindungen sollen erhalten werden.

Pro Bauplatz soll zumindest ein grofskroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Besondere Zielsetzungen:

Die Sichtachse Tallak-Stift Rein und Tallakweg Nord-Stift Rein soll erhalten werden.
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RAUMLICHES LEITBILD

EISBACH: GREITH

Abbildung 56: Gebiet Greith (Quelle: GIS-Stmk.)

Greith ist ein dezentral gelegenes Streusiedlungsgebiet mit teilweise Kuppenlage, meist jedoch Hang-
lage. Es gibt wenig Ansatze zusammenhangender weilerartiger Strukturen. Ansatze eines StralRendorfes
sind erkennbar.

Kleinlandwirtschaftliche Betriebe, Einfamilienhduser sowie die Teiche prdgen das Landschaftsbild. Mit
gezielter Innenentwicklung kann eine Verbesserung des Landschaftsbildes erwirkt werden. Ein weiteres
Ausfransen der Bautdatigkeit soll nicht zugelassen werden.

Typologien:

e Typologie ,Kleinhausgebiet”
e Typologie , Dorf”
Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)
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RAUMLICHES LEITBILD

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Besonders der Gehdlzbestand um die Teiche im Bereich Turekweg, Greithweg und Meier-
hofweg stellt eine wichtige Nord-Sid Grinverbindung dar und soll erhalten werden. Ge-
holzgruppen, Einzelbdume und Obstbaume sollen erhalten werden. Beispiele fir erhaltens-
werte Strukturen sind als Kreise im Plan gekennzeichnet.

e Besonders Gerinne 611416 und Gerinne 611392 sollen geschitzt werden, da sich entlang
dieser im gesamten Verlauf eine natirliche Vegetation ansiedeln kann.

e Grinverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Festlegungen:

e Die bestehenden historisch angelegten gebietstypischen Teiche (siehe blaue Kreise im Plan)

sowie alte Gehofte und Strukturen sollen erhalten und bei Bedarf revitalisiert werden.
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EISBACH: SCHIRNING UND EISBACH

Abbildung 57: Gebiet Schirning (Quelle: GIS-Stmk.)

Eisbach und Schirning sind weit auseinandergezogene Stralendorfer mit It. GIS Steiermark schlechter
Klimaeignung fir die Nutzung Wohnen. Der Schirningbach ist stellenweise noch leicht maandrierend.

Schirning weist eine leichte Nutzungsvielfalt auf, wohingegen Eisbach eine reine Einfamilienhaussied-
lung ist.

Typologien:

e Typologie ,Kleinhausgebiet”
e Typologie ,Sonderfille” (Landwirtschaft, Sportanlagen, Wiesenhof)
Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Der Flusslauf des Schirningbaches soll naturnah erhalten bleiben. Eine Zersiedelung des Tal-
bodens soll auch fur landwirtschaftliche Gebaude und Freizeiteinrichtungen nicht méglich
sein.

e Die bestehenden historisch angelegten gebietstypischen Teiche sollen samt Uferbegleit-
grin erhalten bleiben.

e Standorte fur Sitzbdnke befinden sich im Bereich Wiesenwirt, Marterl und Bushaltestellen.
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RAUMLICHES LEITBILD

e Grlnverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Der Bildstock Ecke Bisalweg/L316 soll in Richtung 6ffentlichem Raum weder durch Bebau-
ung noch durch Einfriedung verdeckt werden.

e Der Bach soll vor negativen Einflissen geschiitzt und die Aulandschaft erhalten werden.

e Die Ausrichtung der Gebaude soll hangparallel bzw. parallel zur FlieRrichtung des Schirning-

baches erfolgen (Erhaltung von Frischluftschneisen).

OEK-A — RAUMLICHES LEITBILD, Seite 71 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



EISBACH: MEIERHOF UND SCHIRNING-DORF

Abbildung 58: Gebiet Meierhof (Quelle: GIS-Stmk.)

Eisbach-Meierhof ist ein weitrdumig zersiedeltes Gebiet beidseits des Schirningbaches. Das Gebiet wird
extensiv landwirtschaftlich genutzt. Lt. GIS Steiermark ist der Talboden des Schirningbaches und seines
Zubringers fur eine Wohnnutzung schlecht geeignet. Gerade dort befinden sich zahlreiche Neubauten.

Schirning-Dorf hat in der KG die héchste Nutzungsvielfalt und bildet den westlichen Abschluss von 3
kleinrdumigen Weilern (Eisbach - Schirning - Schirning-Dorf). Sie haben Tallage, sind daher mit dem
Fahrrad gut erreichbar.
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RAUMLICHES LEITBILD N

Typologien:

e Typologie ,Kleinhausgebiet”
e Typologie , Dorf”
e Typologie ,Sonderfille” (Landwirtschaft, Sportanlagen, Betriebsanlagen)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Grundsatze zum ErschlieRungssystem:

e Das bestehende Wegenetz soll durch begleitende Bepflanzung attraktiver werden.
e Im Bereich des Ortskernes von Schirning-Dorf um die Volksschule / Kindergarten / Feuer-
wehr soll ein ,Dorfplatz” fir den Aufenthalt im 6ffentlichen Raum gestaltet werden. Die

vorhandene Flache bietet zu wenig Anreize fir die Begegnung.

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Entlang von Gewadssern (z. B. Schirningbach, siehe blaue Kreise) soll ein Randstreifen von
mindestens 5 m (innerhalb des 10 m Uferstreifens), gemessen von der Béschungsoberkante
belassen werden, welcher nicht landwirtschaftlich genutzt werden soll, damit sich eine na-
turliche Vegetation darauf bilden kann.

e  Grlnverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Die bestehende Nutzungsvielfalt soll erhalten und wenn méglich erweitert werden (Bereich
Volksschule, Kindergarten, Feuerwehr).
e Die Ausrichtung der Gebaude soll hangparallel bzw. parallel zur FlieRrichtung des Schirning-

baches erfolgen (Erhaltung von Frischluftschneisen).
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(4) RURALE GEBIETE
EISBACH: HART

Abbildung 59: Gebiet Hart (Quelle: GIS-Stmk.)

Eisbach Hart-Sid ist durch tiefeingeschnittene schmale, in annadhernd Nord-Sidrichtung verlaufende
Téler gepragt. Das Gebiet ist diinn besiedelt. Die kleinteilige Landwirtschaft und Gehofte in Einzellage
pragen das Landschaftsbild

Typologie ,Freiland”
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RAUMLICHES LEITBILD

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Bestehende Obstbdume und Obstgéarten sollen erhalten werden. Obstbaumreihen entlang
der Strallen sollen erhalten und weitergefthrt werden.

e An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke flr eine kurze Rast vorgesehen werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einfligung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortstblichen MaRstablichkeit erfolgen.
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RAUMLICHES LEITBILD

KEHR UND PLESCH: HAUSEGG

7

Abbildung 60: Gebiet Kehr und Plesch (Quelle: GIS-Stmk.)

Dieses Gebiet ist vom Wald und den Feldern gepragt. Vorherrschend sind Hofstrukturen zu finden. He-
cken und Baumstreifen verleihen diesem Bereich eine besondere Qualitat.
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RAUMLICHES LEITBILD

Typologie ,Freiland”.
Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Bestehende Obstbdume und Obstgéarten sollen erhalten werden. Obstbaumreihen entlang

der Strallen sollen erhalten und weitergefthrt werden.

e An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbadnke flr eine kurze Rast vorgesehen werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einflgung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortsliblichen Mal3stablichkeit erfolgen.
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RAUMLICHES LEITBILD .

GSCHNAIDT: PLESCH

Abbildung 61: Gebiet Plesch (Quelle: GIS-Stmk.)

Wald ist fir dieses Gebiet pragend. Vereinzelt sind Hofe mit angrenzenden Feldern zu finden.
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RAUMLICHES LEITBILD

Typologie ,Freiland”.
Grundsatze zur Freiraumgestaltung:

e Bestehende Obstbdume und Obstgéarten sollen erhalten werden.

e An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke flr eine kurze Rast vorgesehen werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einfligung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortstblichen MaRstablichkeit erfolgen.

Das Gebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Plesch-, Walz-, Pfaffenkogel und teilweise im Na-
turschutzgebiet Plesch, Walzkogel, Mihlgraben. Auch befindet sich eine Sommerlinde als Naturdenk-
mal beim Pleschwirt.

OEK-A — RAUMLICHES LEITBILD, Seite 79 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



RAUMLICHES LEITBILD

GSCHNAIDT: ST. PANKRAZEN UND UMGEBUNG

e

>

Abbildung 62: Gebiet St. Pankrazen und Umgebung (Quelle: GIS-Stmk.)
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RAUMLICHES LEITBILD
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Abbildung 63: Gebiet St. Pankrazen/Kornberg und Umgebung (Quelle: GIS-Stmk.)

Hofe in Einzellage sind in diesem Gebiet vorherrschend. Vereinzelt sind Einfamilienhduser entlang von
Strallen zu finden. Wald und Felder dominieren das Bild.

Der Wallfahrtsort St. Pankratzen dominiert das Gebiet. Es zeigt Ansdtze einer Zersiedelung durch Feri-
enhduser.

Typologien:

e Typologie ,Dorf”
e Typologie ,Kleinhausgebiet” (St. Pankratzen)
e Typologie ,Freiland”

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten im Anhang)

Grundsatze zur Freiraumgestaltung:
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RAUMLICHES LEITBILD

Bestehende Obstbdaume und Obstgarten sollen erhalten werden. Obstbaumreihen entlang der StralSen
sollen erhalten und weitergefihrt werden.

An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke fir eine kurze Rast vorgesehen werden.

Griunverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einfligung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortsiblichen MalSstablichkeit erfolgen. Die reich an Kulturdenkmalen ausgestattete Siedlung
St. Pankratzen bedarf eines besonders sorgsamen Umganges mit dem Strallen-, Orts- und Landschafts-
bildes.

Die Sichtachse zwischen der Pfarrkirche St. Pankrazen und Rainerweg IlI/Gschnaidt soll freigehalten wer-
den.
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RAUMLICHES LEITBILD 4

GSCHNAIDT: KRIENZ (KRAINZ)

Abbildung 64: Gebiet Krienz (Quelle: GIS-Stmk.)

Es handelt sich um ein landliches Gebiet mit Hofstellen in Einzellage und hohem Waldanteil.

AusschlieRlich Typologie , Freiland”
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RAUMLICHES LEITBILD &

ANHANG 2 DACHFORMEN IST-SITUATION

LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebiude)
Krippelwalmdach/Walmdach

Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach

Pultdach

Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar

Abbildung 65: Legende Dachformen IST-Situation
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RAUMLICHES LEITBILD N

ANHANG 3  BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Generell sind die Begriffe und Begriffsbestimmungen des StROG, Stmk. BauG bzw. der OIB-Richtlinien
jeweils i.d.g.F. zur Beurteilung heranzuziehen.

Zur leichteren Handhabung werden nachstehende Begriffe aufgelistet:

Bauplatz

Ist eine nach den gesetzlichen Bestimmungen bebaubare Flache (in Verbindung mit der jeweils gelten-
den Bebauungsdichteverordnung).

Bebauungsweise
Verteilung der Baumassen auf dem Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen.

Offene Bebauungsweise

Allseits frei stehende Anlagen oder einseitig an die Grenzen angebaute baulichen Anlagen.

Gekuppelte Bauweise

An einer Grenze aneinandergebaute bauliche Anlagen.

Geschlossene Bebauungsweise

An mindestens zwei Grenzen aneinandergebaute bauliche Anlagen.
Begegnungszone

Eine Begegnungszone ist eine StralRe, deren Fahrbahn fur die gemeinsame Nutzung durch Fahrzeuge
und FuBgéngerinnen/FulRganger bestimmt ist und die als solche gekennzeichnet ist.

Alle Verkehrsteilnehmerinnen/Verkehrsteilnehmer dirfen die Fahrbahn gleichberechtigt nutzen. Dieses
Aufeinandertreffen erfordert eine erhdhte gegenseitige Ricksichtnahme, belebt aber die Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum und unterstitzt damit die ortsansassigen Betriebe.

Betrachtungsraum

Die Abgrenzung des Betrachtungsraumes ist individuell zu erfassen, da nicht nur die geplante Flache,
sondern auch der Bereich im raumlichen Naheverhaltnis flr die Erfassung der gegebenen Strukturen
mafgeblich ist.

Dachformen

Flachdach:

Dacher mit einer Neigung von maximal 5°.
Pultdach:

Dachform mit einer einseitig geneigten Dachflache von > 5°.
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RAUMLICHES LEITBILD

Satteldach:

Ein Satteldach besteht immer aus zwei mehr oder minder gleichférmigen Dachflachen, welche Gber den
durchgangigen Dachfirst miteinander verbunden sind.

Walmdach:

Ein Walmdach ist eine Dachform, die im Gegensatz zum Satteldach nicht nur auf der Traufseite, sondern
auch auf der Giebelseite geneigte Dachflachen hat. Die Dachflache oberhalb der Giebelseite wird als der
Walm bezeichnet.

-3 3 Y " 5 e

Flachdach Fuflwaimdach Kreuzdach Grabendach Krippelwalmdach Mansardendach

‘00/‘*‘

Mansardendach mit Fuflwalm Mansardendach mit Schopf Mansardenwalmdach Nurdach Paralleldach Pultdach

Pultdach erweitert/versetat Satteldach Satteldach erweitert Sattel-Walmdach Scheddach/Sagezahndach Schieppdach

Schmetterlingsdach Tonnendach Walmdach Walm-Kehldach Zeltdach Zwerchdach
Abbildung 66: Dachformenbestimmung

(Quelle: https://rooofer.de/blogs/news/die-beliebtesten-dachformen-fuer-moderne-einfamilienhaeu-
ser)

Einfriedungen

Eine Einfriedung ist ein Abschluss und Schutz eines Grundstiicks als Zaun (Latten-, Drahtzaun, Mauer,
Hecke usw.).

Schnitthecken

Eine Schnitthecke zeichnet sich durch ihre meist geradlinige Form sowie die Notwendigkeit eines regel-
maRigen Schnittes aus. Meistens werden Hecken dieser Art mit einer Sorte gepflanzt.

Naturhecken

Eine Naturhecke besteht aus verschiedenen Baumen, Strauchern und Blschen. Sie ist meist mehrreihig
angeordnet, mindestens aber dreireihig. In der mittleren Reihe, der Kernzone, wachsen die sogenann-
ten "Uberhalter", mehrere Meter hohe Bdume oder Baumgewichse.

Mauer
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RAUMLICHES LEITBILD

Eine Mauer ist eine massive Wand aus Mauerwerk.
Kuppenlage

Die Kuppenlage ist im Anlassfall zu definieren. In der Regel handelt es sich um ein geschlossenes Hohen-
schichtlinienpolygon (siehe Beispiel unten).

Abbildung 67: Beispiel Kuppenlage

Hanglage

Liegt unterhalb einer Kuppenlage und oberhalb einer Tallage.
Gestaltungselemente
Grilninsel

Mit einer Grinflache oder Grininsel wird eine bepflanzte, naturnahe, parkartig oder gartnerisch gestal-
tete Freiflache sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich bezeichnet.

Introvertierte bauliche Strukturen

Fassaden, die keinen Bezug zum 6ffentlichen Raum einnehmen.
Sichtachsen

Eine Sichtachse (Blickachse) ist eine Schneise, die entlang einer Achse einen Blick auf bedeutende Bau-
werke oder landschaftspragende Elemente ermoglicht.

Sichtachsen sind im rechtskraftigen Entwicklungsplan der Marktgemeinde festgelegt. Diese sollen nicht
durch Hindernisse (bauliche Anlagen, Werbeeinrichtungen, Bepflanzungen, u.A.) unterbrochen werden.

Sichtbeziehung

Jede bauliche Anlage, Veranderung des Geldndes etc. soll derart situiert werden, dass zur bestehenden
Bebauung, Gelandesituation in der Nachbarschaft eine Sichtbeziehung (Sehachse) erzeugt wird.

Damit wird der Strallenraum gestaltet, der FuRgdnger geleitet, es entstehen StralRen- und Platzfolgen.

Angemessene Hohenentwicklung
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RAUMLICHES LEITBILD

Eine sich in das Landschaftsbild einfligende Hohenentwicklung unter Berlicksichtigung einer flachen-
sparenden Ortsentwicklung.

Landschaftsmerkmal

Ein pragendes Landschaftselement — z.B. Baumgruppen, vereinzelte Bdume usw.

Der Schutz von Landschaftsmerkmalen liegt im 6ffentlichen Interesse. Landschaftsmerkmale sind in der
Regel alte Baume, Marterln, kdnnen aber auch Geldndekanten, Wallfahrtswege u.a. sein. Im Sachbe-
reichskonzept, Anhang 1, sind gebietsweise die wichtigsten Landschaftsmerkmale und Sichtachsen vi-
sualisiert.

Tiny Forest (Mikrowald)

Ein Tiny Forest (deutsch: Kleinwald, Mikrowald) ist ein angepflanzter Wald auf einer kleinen Flache mit
einer grolRen Dichte. Ziel solcher Neuanpflanzungen ist, in urbanen Raumen auf kleinen Flachen még-
lichst vielfaltige, schnell wachsende und sich selbst erhaltende Habitate anzulegen und dadurch eine
Verbesserung der Umweltsituation zu erreichen.

Ein Tiny Forest ist mindes-
tens 200 m? groB.

Natur=Gesundheit

In einer grinen Umge-
bung fuhlen sich Men-
schen gestinder und mus-
sen weniger zum Arzt ge-
hen.

Stadtische Warmeinsel

Ein gesunder Baum in der
Stadt hat die gleiche Kuhl-
kapazitat wie 10 Klimaan-
lagen.

. ® o Es finden sich 600 Bdume
von 36 Baumarten in ei-
nem Tiny Forest.

Abbildung 68: Permakultur (Quelle: permakulturblog.de, https://www.gentsmilieufront.be/ )

Speicherung von Wasser Luftreinigung

Ein ausgewachsener Baum kann bis zu 8000 Ein Stadtbaum kann die Kohlenstoff- und

Liter Regenwasser speichern. Feinstaubemissionen von 10.000 Autoki-
lometern absorbieren.

(Ubersetzter Text der Abbildung ,Permakultur”, Quelle: permakulturblog.de)

Materialien

Okobelag
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Wasserdurchlassiger Bodenbelag.
Nachbar, Nachbarschaft

Eigentlimer oder Inhaber eines Baurechtes (Bauberechtigter) der an den Bauplatz angrenzenden Grund-
flachen sowie jener Grundflachen, die zum vorgesehenen Bauplatz in einem solchen raumlichen Nah-
verhaltnis stehen, dass vom geplanten Bau oder dessen konsensgemafer Benitzung Einwirkungen auf
diese Grundflachen ausgehen kdnnen, gegen welche die Bestimmungen dieses Gesetzes Schutz gewah-
ren, oder dass von seiner genehmigten, gewerblichen, land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsanlage
sowie von einer Anlage, die dem Steiermarkischen Seveso-Betriebe Gesetz 2017 unterliegt, Einwirkun-
gen auf den Bauplatz ausgehen kénnen.

Raum

Offentlicher Raum

Als 6ffentlicher Raum (auch 6ffentlicher Bereich) wird ein rdumlicher Zusammenhang bezeichnet, wel-
cher aus einer 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflache und den angrenzenden privaten oder 6ffentli-
chen Gebduden gebildet wird.

Halboffentlicher Raum

Gemeinschaftlich genutzte Flachen im direkten Wohnumfeld werden als halboffentlicher Freiraum be-
zeichnet bzw. private Flachen, die im rdumlichen Zusammenhang und/oder Sichtbeziehungen zum o6f-
fentlichen Raum stehen.

Privater Raum

Privater AufRenraum.

Freiraum

Der gesamte 6ffentliche unbebaute Raum, Griinflachen, Parks, Bachldufe etc.
Randzonen

Ubergangszonen zwischen divergierenden Typologien oder Ortsrandern.

Vorgarten

Der Vorgarten ist der Bereich zwischen Bauflucht- und StraRenfluchtlinie, er bildet gemeinsam mit der
Verkehrsflache den formalen zu berlcksichtigenden Stralenraum.

Zusammenhangendes Planungsgebiet
Eine durch Funktion, Nutzung oder Gestalt zusammenhangende Bebauungsstruktur > 0,5 ha.
Solargriindach

Unter einem Solargriindach wird die kombinierte Nutzung von Photovoltaikanlage mit einer extensiven
Dachbegrinung verstanden. Die Photovoltaikanlage befindet sich bei einem Solargriindach unmittelbar
Uiber der extensiven Dachbegriinung (siehe Beiblatt zur ONORM L1131).
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RAUMLICHES LEITBILD :

ANHANG 4 ERGEBNISSE DER BURGERBEFRAGUNG
Alter
Beantwortet: 59 Ubersprungen: 0

keine Angabe 2 % (1) \ { bis 18 Jahre 2 % (1)

m r"_ 19 bis 30 Jahre 7 % (4)
alter als 65 Jahre 20 % (12)

T 31bis 50 Jahre 37 % (22)

51 bis 65 Jahre 32 % (19)

Geschlecht

Beantwortet: 59 Ubersprungen: 0

minnlich 51 % (30) weiblich 49 % (29)
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RAUM

LICHES LEITBILD ¢

In welchem Ortsteil leben Sie?

Beantwortet: 57  Ubersprungen: 2

25% -
21%
20% - 19%
15% -
10% -
5% 5% 5% 5%
5% - 4%
0% -
R & R > & & > S &
{9'2’0 A O .Q'v RN ,_)é'z’o g (’&{” & &
&L ¥ S o & & & O & F
P S I S Tl A SRS : ;
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Seit wie vielen Jahren leben Sie in lhrem Ortsteil?

Beantwortet: 57  Ubersprungen: 2

100%
S0%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

=5

Bc-os [ B3
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RAUMLICHES LEITBILD §

Wie stark identifizieren Sie sich mit lhrem Ortsteil?

3,3li

Durchschnittliche
Bewertung

Wie zufrieden sind Sie mit der Lebens- und Wohnqualitat in Ihrem Ortsteil?

3, 1%

Durchschnittliche
Bewertung

|k |k |

Beantwortet: 57 Ubersprungen: 2

Beantwortet: 57  Ubersprungen: 2

Wie beurteilen Sie folgende Strukturen/Angebote bezogen auf lhren Ortsteil?
Bitte bewerten Sie folgende Punkte:

Beantwortet: 57 Ubersprungen: 2

Qualitat des Offentlichen Raumes

Angebote fiir Senioren

Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Freizeitangebot/Freizeitqualitat

Angebot an Nahversorgungseinrichtungen 35%

Anbindung des Offentlichen Verkehrs

Infrastruktur fiir den Radverkehr

Infrastruktur fiir den FuBverkehr 46%

Gesamterscheinungsbild (Dachform, Farbe der

Gebaude, usw.) S

T T T T T T T T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M nichtgut = wenigergut  gut Msehrgut
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RAUMLICHES LEITBILD @

Was macht lhrer Meinung nach die Qualitédt des offentlicher Raumes aus?
Bitte beschreiben Sie kurz:

EBeantwortet: 49 I:?bersprungen: 10

| ~

&M "\ ‘.'
\

wenig P k viel

-
/\ —~

¥ A S
g 1< )

B ] ! ,
"-“ : ~, Al | ‘~A—1 \, .' L

Auszug Zitate:

,Landlicher Charakter mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr”
,Luftqualitdt, Ruhe, Vereinsleben”

,Die Kirche, der zentrale Platz, der Park”

,Ruhe und der Blick ins Griine”

,Saubere Luft, ruhiges Wohnen”

,Nicht so stark bebaut!”
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RAUMLICHES LEITBILD &

Was kann lhrer Meinung die Gemeinde unternehmen, um die Qualitat des
offentlichen Raumes zu verbessern? Bitte beschreiben Sie kurz:

Bezntwortet: 43 Uberspru ngen: 16

verkehrsberuhigung

Anbmdung |
besserep - tus
Kinder

grun

Radwege &

1 Ort
Verbauung|lNfrastrukturacH

Nahversorgung

offentlichen

Auszug Zitate:

»Mehr Radwege”

,Mehr Grin auf Birgerbeteiligung setzen, Klimawandelanpassung, Diversitat zulassen”
»Wohnraumschaffung fir Jugendliche”

,Gezielte baukulturelle Entwicklung”

,Bessere Anbindung des 6ffentlichen Verkehrs”

,Nahversorgung verbessern, grol3flachige Verbauung verhindern”

»Es fehlt uns eine Begegnungszone, der Ortskern stirbt immer mehr, alles hat man zugesperrt und nach
Gratwein oder Judendorf verlegt!”

»ZU Full oder mit Kinderwagen, die Anbindung nach Gratwein”
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RAUMLICHES LEITBILD &

Wie viele Personen leben in Ihrem Haushalt?

Beantwortet: 57  Ubersprungen: 2

40%

30% 33 %l
23 %
18 %
20%
5% 1%
10% ’ 7%
0% . l .
1 2 3 3 4 5 G 7

Wie viele Generationen leben in Ihrem Haushalt?
16 %

1 3

Wenn moglich, planen Sie bzw. ware es Ihr Wunsch, Ihr Haus fur weitere
Generationen auszubauen?

Beantwortet: 57 Ubersprungen: 2

50%

40 %

40%

30%

20%

10%

0%
mehrals 3

Beantwortet: 57  Ubersprungen: 2

keine Angabe 21 % (12) \ -

— Ja49%(28)

Nein 30 % (17)
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RAUMLICHES LEITBILD

Welche Wohnform trifft aktuell auf Sie (und Ihre Familie) zu?

Beantwortet: 57 Ubersprungen: 2

70%
60%
50%
40%
30%
19 %
16 %
20%
|
0%
Einfamilienhaus Zwei- und Wohnung Sonstiges
Mehrfamilienhaus (bitte angeben)

Welchen Wohnbedarf sehen Sie in Zukunft fur sich (und lhre Familie)?

Beantwortet: 57 Ubersprungen: 2

70%
60%

53%
50%
40%
30%

20%

10%

0%

c wn () v c c 1% v —_
o E 2 ° c c
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RAUMLICHES LEITBILD

Welchen Handlungsbedarf sehen Sie bei den folgenden Themen?

Beantwortet: 57 ﬂbersp rungen: 2

Energieversorgung - Ausbau erneuerbarer Energien
Klimaschutz — Erreichung der Klimaschutzziele

Erhalt der lokalen Identitat

Bildungs- und Betreuungsangebot

Freizeit-/Kulturangebot
Schutz der Natur und Landschaft
Vermeidung von Bodenversiegelung

Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Medizinische Versorgung

Einkaufmoglichkeiten

Alternatives Mobilitdtsangebot (E-mobilitdt, Carsharing)
Offentliche Verkehrsanbindung

Verkehrsinfrastruktur fiir FuRganger
Verkehrsinfrastruktur fir Radfahrer
Verkehrsinfrastruktur fir PKW

Starkung der Ortszentren

Harmonisches Ortsbild

Vielféltige Wohnformen 23%

T

0% 25% 50% 75% 100%

B sehr hohen hohen geringen M keinen
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RAUMLICHES LEITBILD &

Flr die Zukunft wiinsche ich mir...Bitte beschreiben Sie in einem Satz:

Beantwortet: 35 Ubersprungen: 24

Ortsbild
Erhalt
gesicherte

- Energieversorgung

Leben
Baukultur

Auszug Zitate:

,Zukunftsweisende, klimafitte Konzepte”

»Mehr Fokus auf Digitalisierung; Ausbau Glasfasernetz; Informationen tber Fernwarmeausbau”
»Mehr Wohnungen fir die Jugend”

,Einen lebendigen Ortsteil mit guter, nicht Gberdimensionalen Verkehrsanbindung zum Gemeindezent-
rum und Bahnhof. Und der Einwohnerzahl entsprechende Infrastruktur”

,Klimaschutz statt Ortsbildschutz”
,Den Erhalt der landlichen Struktur”

»Gemeinsames Agieren der politischen Fraktionen”
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RAUMLICHES LEITBILD &P

ANHANG5 BEPFLANZUNGSEMPFEHLUNGEN

Nachfolgende Auflistung ist als Hilfestellung gedacht, um mit den richtigen Pflanzen dem Klimawandel
entsprechen zu kénnen:

AUSZUG BAUMLISTE UND HECKEN
Hochwachsende Baume (Wuchshohe tiber 10 m)

Catalpa bignonioides (Amerikanischer Trompetenbaum)

Celtis australis (Stdlicher oder Europaischer Zirgelbaum)

Corylus colurna (Baumhasel, Tlrkische Hasel)

Fraxinus americana ‘autumn purple’ (Weilkesche)

Fraxinus ornus (Blumenesche, Manna-Esche)

o Fraxinus ornus "Louisa Lady” bzw. "Mecsek™ (kugelférmige Blumenesche)
Fraxinus pennsylvanica ‘Summit’ (Griinesche/Rotesche)

Gleditsia japonica (Japanische Gleditschie)

Gleditsia triacanthos (Dornlose Gleditschie)

o Gleditsia triacanthos "Inermis’ bzw. ‘Shademaster "oder ‘Skyline” (Dornlose Gleditschie)
Liriodendrun tulipifera (Tulpenbaum)

Liguidambar styraciflua (Amberbaum)

Platanus acerifolia (Syn.P. x hybrida, P. x hispanica) (Ahornblattrige Platane)
Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Quercus patraea (Trauben-Eiche)

Robinia pseudoacacia "Nyirsegi' (Gemeine Robinie, Scheinakazie)
Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)

o Sophora japonica ‘regent’ (Japanischer Schnurbaum)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Tilia tomentosa (Silber-Linde)

Tilia tomentosa "brabant’ (Brabanter Silber-Linde)

Gymnocladus (Geweihbaum)

Eucommia ulmoides (Gummiulme)

Morus (Maulbeere fruchtlos)

Populus (Pappel)

Salix (Weide)

Alnus Spathii (Purpurerle)

Ulmus hyb. Rebona, New Horizon, Colmella, Dodoens, Lobel (UIme)
Acer cappadocicum (Ahorn)

Aesculus carnea (rotblihende Kastanie)

Aesculus parviflora, (Strauchkastanie)

Schwarzkiefer

Rotfohre

Cedrus Atlantice (Zeder)
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RAUMLICHES LEITBILD &P

Kleine bis mittelgroRe Bdume (bis ca. 10 m HOhe)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus “Fastigiata® (Pyramiden-Hainbuche)

Carpinus betulus ‘Lucas’

Cornus mas (Kornelkirsche, Gelber Hartriegel)

Eriolobus trilobatus (syn. Malus trilobata) (Dreilappiger Apfel)
Fraxinus ornus (Blumen-Esche/ Mannaesche)

Gleditsia triacanthos ‘Sunburst’ (Gold Gleditschie)

Liguidambar styraciflua (Amberbaum)

Koelreuteria paniculata (Blasenbaum, Blasenesche, Lampionbaum)
Magnolia kobus (Baummagnolie, Kobushi-Magnolie)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Parrotia persica (Persischer Eisenholzbaum)

Pyrus salicifolia (Weidenblattrige Birne)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

o Sorbus aria "Magnifica’

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere)

AUSZUG HECKEN

Pflanzen fir blickdichte Hecken (auch im Winter)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare oder Ligustrum vulgare "Atrovirens’)

Eibe (Taxus baccata) (Achtung: giftig fir Menschen; Frichte sind gute Vogelnahrung)

Pflanzen fiur blihende, fruchtende Hecken zur Biodiversitatssteigerung

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gewodhnliches Pfaffenkappchen (Euonymus europaeus)
Echtes GeilRblatt (Lonicera caprifolium)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)

Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Mispel (Mespilus germanica)

Weichsel (Prunus cerasus)

Zwetschken-, Kriecherl-, Kirschpflaumenartgruppe (Prunus sp.)
Schlehe, Schlehdorn (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Salweide (Salix caprea)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Holunder (Sambucus nigra)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Wilde Rose / Zaunrose (Rosa rubiginosa, Rosa pimpinellifolia, Rosa canina, Rosa rugosa)
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Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Forsythie (Forsythia x intermedia)

Edel Flieder (Syringa vulgaris)

Duftjasmin (Philadelphus coronarius)
Weigelie "Bristil Ruby" (Weigelia sp.)
Spierstrauch (Spiraea vanhouttei)
Silberkerzenstrauch (Clethra alnifolia)
Sternchenstrauch (Deutzia magnifica)
Blasenspiere (Physocarpus opulifolius)
Garten Hibiskus (Hibiscus syriacus)
Immergriiner Schneeball (Viburnum pragense)
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Zaubernuss (Hamamelis x intermedia)

AUSZUG PFLANZEN FUR ENTWASSERUNGSMULDEN
Stauden

Sumpf-Schafgarbe (Achillea ptarmica)
Eibisch (Althea officinalis)
Wald-GeilRbart (Aruncus dioicus)
Heil-Ziest (Betonica officinalis)
Wasserdost (Eupatorium cannabinum)
GroRes Madesul (Filipendula ulmaria)
Bach-Nelkenwurz (Geum rivale)
Sibirische Schwertlilie (Iris sibirica)
Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi)
Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)
Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Echter Baldrian (Valeriana officinalis)

Graser

Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos)
Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa)
Blaues Pfeifengras (Molinia caerulea)

Rand der Sickermulde

Odermennig (Agrimonia eupatoria)
Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris)
Pfirsichblatt-Glockenblume (Campanula persicifolia)
Nessel-Glockenblume (Campanula trachelium)
Wiesen-Pippau (Crepis biennis)
Wald-Erdbeere (Fragaria vesca) (Bodendecker)
Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum)
Wolfstrapp (Lycopus europaeus)

Seifenkraut (Saponaria officinalis)

Rotes Marienroschen (Silene dioica)

Echte Goldrute (Solidago virgaurea)

Rainfarn (Tanacetum vulgare)

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 101 von 102
SACHBEREICHSKONZEPT, VF: 1.03, Stand 13.03.2025
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



RAUMLICHES LEITBILD

ANHANG 6 ZUR BEURTEILUNG ERORDERLICHE UNTERLAGEN

Vorprifung — Entwurf

Zusétzlich sollten Bauwerber mit einem Vorentwurf (Skizzen, Baumasse, Hohenentwicklung, Nutzung &
Konzept) die Bauberatung in Anspruch nehmen.

Nachstehende Unterlagen sind der Behorde unaufgefordert fir eine Beurteilung vorzulegen:

— Vollstdndige Unterlagen gem. § 23 Stmk. BauG entsprechend der ONORM A6240

— Zusatzlich kdnnen nachstehende Unterlagen von der Behdrde fir eine Beurteilung verlangt
werden:

— Stadtebauliche Schnitte

— (Grundlage bietet hier das Geoinformationssystem der Steiermark)

— AuRenanlagenplan

— Farb- und Materialkonzept

— Foto Umgebungsbereich und Kurzbeschreibung
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