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S. 8

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Gratwein-Strassengel vom 24.09.2026 mit der
die 3. Anderung des Ortliche Entwicklungskonzept der Periode 1.00 — Raumliches Leitbild 1.0,
VF 1.03, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, Hugo-Wolf-Gasse 7, 8010 Graz, GZ: HC48_2.01,
Datum: 01.09.2026 — verordnet wird.

Aufgrund des § 22 Abs. 7 StROG, LGBL. Nr. 49/2010, i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026, wird verordnet:

§ 1 UMFANG UND INHALT

(1) DieVerordnung besteht aus dem Wortlaut des Rdumlichen Leitbildes, verfasst von Heigl Consul-
ting ZT GmbH, GZ: HC48_2.01, Stand 01.09.2026. Zur Erlauterung ist ein Sachbereichskonzept

RLB 1.0 samt Karten angeschlossen.

(2) Der Geltungsbereich des Raumlichen Leitbildes umfasst das gesamte Gemeindegebiet der

Marktgemeinde Gratwein-StraBengel.

(3) Das Raumliche Leitbild stellt eine strategische Entwicklungsgrundlage der 6rtlichen Raumpla-
nung dar. Es dient der Orientierung flr nachfolgende Planungen, insbesondere Bebauungspla-

nung sowie sonstige Instrumente der 6rtlichen Raumordnung.

(4) Die im Raumlichen Leitbild enthaltenen Grundsatze und Ziele sind im Rahmen nachfolgender
Planungen und Planungsverfahren unter Beruicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, der ge-
setzlichen Grundlagen sowie des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit zu berticksichtigen. Sie
dienen als Abwagungs- und Orientierungsrahmen und entfalten keine unmittelbare Rechtswir-

kung gegenuber Einzelvorhaben.

(5) Die im Raumlichen Leitbild enthaltenen quantitativen Angaben, insbesondere zu Gebaudeho-
hen, Abstanden, Breiten, FlAchenanteilen, GeschoBzahlen und sonstigen MaBangaben, sind als
Ziel- bzw. Richtwerte zu verstehen. Sie dienen der Konkretisierung der angestrebten rdumlichen
Entwicklung und sind in nachfolgenden Planungen und Verfahren unter Berticksichtigung der je-
weiligen ortlichen Gegebenheiten, des Gebietscharakters, der fachlichen Grundlagen sowie der

gesetzlichen Rahmenbedingungen anzuwenden.

§ 2 BEGRIFFSBESTIMMUNGEN
Wenn nicht anders angeflihrt, gelten die Begriffsbestimmungen des StROG und Stmk. BauG.

§ 3 GRUNDSATZE ZUR BEBAUUNG

(1) Baukultur
Die bauliche Entwicklung hat sich an den Grundséatzen einer qualitatsvollen, ortsangepassten

und nachhaltigen Baukultur zu orientieren.
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(2) Innen-vor AuBenentwicklung

1. Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig durch Innenentwicklung, Nachverdichtung, Aktivierung
bestehender Baulandreserven sowie durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur erfolgen.

2. Dielnanspruchnahme neuer Freiflachen soll auf das erforderliche MindestmaB beschrankt wer-

den.

(3) Gelande

1. Aufschittungen und Stutzmauern sollen abgestuft ausgefuhrt werden, wobei einzelne Stufenho-
hen den Richtwert von 1,50 m nicht Uberschreiten sollen.

2. Zwischen den Stufen sollen begrlinte Terrassen mit einer Richtbreite von 1 m vorgesehen wer-
den.

3. Landschaftsfremde Materialien, insbesondere Flussbausteine, sollen vermieden werden.

(4) Baukoérper

1. Baukorper sollen sich in MaBstab, Hohenentwicklung und Proportionin den jeweils beurteilungs-
relevanten Umgebungsbereich einfigen.

2. Die Gesamthohe eines Gebaudes soll die durchschnittliche Gesamthohe der fur den Gebietsch-
arakter maBgeblichen Hauptgebaude im beurteilungsrelevanten Umgebungsbereich um nicht
mehr als 1,50 m uberschreiten.

3. Der beurteilungsrelevante Umgebungsbereich soll jene Flachen umfassen, deren Nutzungs-
struktur, Ortsbild, ErschlieBung oder Schutzinteressen durch das Vorhaben wesentlich beein-
flusst werden kénnen.

4. Baullicken sollen unter Bedachtnahme von raumwirksamen StraBen- und Gebaudefluchten ge-

schlossen werden.

(5) Dach (Hauptgebaude)

1. Die Dachlandschaft soll in ihrer Gesamterscheinung ein homogenes und ortsbildvertragliches
Erscheinungsbild gewahrleisten.
Die Dachformen sollen sich an den gebietstypischen Dachformen orientieren.
Untergeordnete Bauteile mit einem Flachenanteil von hochstens 49 % der verbauten Flache sol-
len zur gestalterischen Gliederung auch mit Flach- oder Pultdachern ausgefihrt werden kénnen,
sofern dadurch der angestrebte Gebietscharakter mit Uberwiegender Satteldachstruktur nicht
beeintrachtigt wird.

4. Dachgaupen solleninihrer Gesamtlange hochstens die Halfte der jeweiligen Fassadenlange ein-
nehmen, um eine ausgewogene Dachgestaltung sicherzustellen.

5. Die Orientierung der Dachkorper, insbesondere Trauf- und Firstausrichtung, soll sich am Stra-
Benverlauf, an der Topografie sowie an der bestehenden Bebauungsstruktur orientieren.

6. Dacheindeckungen sollen hinsichtlich Materialwahlund Farbgebung so ausgefuhrt werden, dass
Blendwirkungen sowie Storungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

7. Dacher landwirtschaftlich erforderlicher Betriebsgebaude sollen auch als hangparallele Pultda-
cher oder Flachdacher ausgeflihrt werden kénnen, sofern sie sich in das Landschaftsbild einfu-

gen.
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(6) Farbgebung/ Material von Fassaden

1. Die Farbgebung und Gestaltung von Fassaden sollen so erfolgen, dass das Landschaftsbild so-
wie die Ensemblewirkung von Siedlungsgebieten, StraBenziigen und Platzen erhalten und ge-
starkt werden.

2. Die Fassadengestaltung soll sich hinsichtlich Farbwahl und Materialitat an der pragenden Um-
gebung orientieren.

3. Die Beurteilung der umgebungsrelevanten Gestaltungsmerkmale soll unter Berlicksichtigung
des jeweiligen funktionalen, stddtebaulichen und landschaftlichen Kontextes erfolgen.

4. Gedeckte, harmonisch abgestimmte und kontrastarme Farbtone sowie ortstypische Materialien
sollen gegenuber auffalligen oder stark kontrastierenden Gestaltungen bevorzugt werden.

5. Die Farbgestaltung soll zu einer lebendigen, jedoch ortsbildvertraglichen Gesamtwirkung beitra-
gen.

6. Fassadenbegrinungen sollen zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Klimawandelanpassung

sowie zur gestalterischen Aufwertung des Ortsbildes gefordert werden.

(7) Solare Energieerzeugungsanlagen

1. Solare Energieerzeugungsanlagen sollen unter besonderer Berticksichtigung des StraBen-, Orts-
und Landschaftsbildes im Einklang mit den Zielen des Klimaschutzes und der Energiewende ent-
wickelt und gefordert werden.

2. Die Nutzung von Dachflachen, insbesondere in Industrie- und Gewerbegebieten, soll zur Gewin-
nung erneuerbarer Energie priorisiert werden und einen wesentlichen Beitrag zur lokalen Ener-
gieversorgung leisten.

3. Flachdacher sollen bevorzugt als Solargriindacher mit Kombination aus Begriinung und Energie-
gewinnung ausgebildet werden.

4. Beider Errichtung von solaren Energieerzeugungsanlagen auf Flachdachern sollen die folgenden
Richtwerte bertcksichtigt werden:

a) maximale Neigung der Module und Kollektoren von 30°;
b) maximale Bauhdhe von 1 m;

c) Module und Kollektoren sollen zumindest 1 m von der Attika zurlickversetzt werden.

§ 4 ANGESTREBTER GEBIETSCHARAKTER

Die folgenden ,, Typologien® dienen der Sicherung des gebietstypischen Erscheinungsbildes und der

Konkretisierung der Planungsziele.

(1) Typologie ,,Zentrumsbereich (Ortszentrum)“

1. Die Zentrumsbereiche sollen als funktionale und identitatsstiftende Mittelpunkte in der Ge-
meinde gestarkt werden.

2. Gemischte Nutzungen aus Wohnen, Handel, Dienstleistungen und 6ffentlichen Einrichtungen
sollen gefordert werden.

3. Eine Erhohung der Nutzungsvielfalt sowie eine qualitatsvolle Gestaltung des o6ffentlichen Rau-
mes sind anzustreben.

4. Eine straBenraumfassende Bebauungsstruktur, insbesondere die Blockrandbebauung, soll zur

raumlichen Definition des 6ffentlichen Raumes beitragen.
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(2) Typologie ,,Dichtes Wohnen“ (inkl. erweiterter Ortskern)

1. Im Bereich des dichten Wohnens sollen bodensparende Bebauungsweisen sowie die Schaffung
von leistbarem Wohnraum mit hoher Lebensqualitat gefordert werden.

2. Verdichtete Bebauungsstrukturen sollen zu einer flaichensparenden Siedlungsentwicklung und
zur effizienten Nutzung bestehender Infrastruktur beitragen.

3. Zur Ausbildung klar definierter StraBenrdume sowie zur stadtebaulichen Strukturierung soll vor-
zugsweise eine Blockrandbebauungen angestrebt werden, die dem Immissionsschutz dient und
die Ausbildung ruhiger, hochwertiger und geschutzter Innenhofbereiche ermaglicht.

4. Innenhofe sollen als zusammenhangende Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat moglichst

von weiterer Bebauung freigehalten werden und zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

(3) Typologie ,,Kleinhausgebiet*

1. Im Kleinhausgebiet sollen der bestehende Gebietscharakter, die hohe Wohnqualitat sowie eine
an den Klimawandel angepasste Siedlungsentwicklung gesichert werden.

2. Die Bebauungsstruktur soll durch offene Bebauungsweisen mit ausreichenden Grun- und Frei-
flachen gepragt werden.

3. Reihenhausanlagen sollen als verdichtete Wohnform berticksichtigt werden, sofern sie sich hin-
sichtlich MaBstab, Freiraumgestaltung und Erscheinungsbild in den Gebietscharakter einfligen
lassen.

4. Im Kleinhausgebiet sollen vorrangig Wohnformen mit kleinteiliger Struktur und hoher Freiraum-
qualitat entwickelt werden.

5. In Ubergangsbereichen zur Typologie ,,Dichtes Wohnen“ sollen auch maBvoll verdichtete Wohn-
formen erméglicht werden, sofern ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang zur bestehenden
Kleinhausbebauung sichergestellt wird.

6. GeschoBwohnbauten sollen in Randlagen, in begrenzter Tiefe und bei gesicherter stadtebauli-
cher Einbindung vorgesehen werden.

7. Die Bebauungsstruktur soll klimawirksame Grinraume fordern.

(4) Typologie ,,Sonderfalle“

1. In Bereichen mit besonderer stadtebaulicher, landschaftlicher oder ortsbildpragender Bedeu-
tung sollen das Ortsbild nachhaltig geschutzt und weiterentwickelt werden.

2. Bauvorhabenin Sonderbereichen sollen sich durch eine hohe architektonische Qualitat und eine
qualitatsvolle Einbindung in das Umfeld auszeichnen.

3. Fur Sonderfalle sollen innovative und beispielgebende Planungen mit Vorbildwirkung hinsicht-
lich Architektur, Freiraumgestaltung und Klimawandelanpassung angestrebt werden.

4. Die Bebauung soll zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur nachhaltigen Entwicklung des
Siedlungsraumes beitragen.

5. Besondere Aufmerksamkeit soll der Gestaltung 6ffentlicher R&ume, der Durchgriinung sowie der

Verwendung klimawirksamer Bau- und Freiraumstrukturen gewidmet werden.

(5) Typologie ,,Dorf*
1. Der dorfliche und bauerlich gepragte Gebietscharakter soll als identitatsstiftende Siedlungs-

struktur erhalten und weiterentwickelt werden.
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2. Die Typologie ,,Dorf“ soll weiterhin durch ein ausgewogenes Nebeneinander von bauerlichen,
kleingewerblichen und Wohnnutzungen gepragt bleiben.

3. Die Bebauung soll sich hinsichtlich MaBstab, Gebdudehdhe und Struktur an der traditionellen
dorflichen Siedlungsform orientieren.

4. Wohnbauten sollen mit hochstens zwei oberirdischen GeschoBen ausgefihrt werden, um die
kleinteilige MaBstablichkeit des Ortsbildes zu sichern.

5. Im Dorfgebiet sollen ausschlieBlich offene oder gekuppelte Bebauungsweisen vorgesehen wer-
den, um den durchgriinten und aufgelockerten Siedlungscharakter zu erhalten.

6. Die Bebauungsstruktur soll ausreichende Griin- und Freirdume sowie eine ortsbildvertragliche

Einbindung landwirtschaftlicher und kleingewerblicher Nutzungen gewahrleisten.

(6) Typologie ,,Freiland“

1. Im Freiland soll die gebietspragende kleinteilige Architektur sowie das charakteristische Land-
schaftsbild erhalten werden.

2. Neu- und Zubauten sollen sich hinsichtlich MaBstab, Baukorperform und Gestaltung in die um-
gebende Kulturlandschaft einfligen.

3. Gebaude im Freiland sollen durch Naturhecken, Straucher und Badume landschaftsvertraglich
eingegrint und in die bestehende Vegetationsstruktur integriert werden.

4. Fur Neubauten sollen langgestreckte rechteckige Baukdrper angestrebt werden, um eine ortsty-
pische und landschaftsvertragliche Bebauungsstruktur sicherzustellen.

5. Neubauten sollen mit hochstens einem oberirdischen GeschoB sowie einem ausgebauten Dach-
geschoB ausgefuhrt werden, um die MaBstablichkeit der Freilandbebauung zu bewahren.

6. Die Bebauung im Freiland soll eine moglichst geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

sowie der naturlichen Freiraumstrukturen gewahrleisten.

(7) Typologie ,,Ubergangszone Mischnutzung Dichtes Wohnen und Kleinhausgebiet*

1. Die Ubergangszone soll einen stadtebaulich vertraglichen und gestalterisch ausgewogenen
Ubergang zwischen den Typologien ,,Dichtes Wohnen“ und ,,Kleinhausgebiet gewahrleisten.

2. Durch abgestufte Bebauungsstrukturen soll eine gebietsvertragliche Nachverdichtung ermog-
licht werden.

3. Die Bebauung soll hinsichtlich MaBstab, Hohenentwicklung und Freiraumstruktur zwischen den
angrenzenden Siedlungstypologien vermitteln.

4. Die Ubergangszone soll zur Sicherung des Ortsbildes sowie zur Vermeidung abrupter Struktur-

briche zwischen verdichteten und kleinteiligen Wohngebieten beitragen.
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§ 5 GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG

(1) Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

1. Die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum soll insbesondere fur FuBganger erhoht und nach-
haltig gesichert werden.

2. Bei Gestaltungs-, Ordnungs- und HerstellungsmaBnahmen im offentlichen Raum sowie insbe-
sondere bei Verkehrsflachen soll eine hochwertige, sichere und barrierefreie FuB- und Fahrrad-
durchquerbarkeit berlicksichtigt werden.

3. Der o6ffentliche Raum soll als zusammenhangender, attraktiver und klimawirksamer Bewegungs-
und Aufenthaltsraum entwickelt werden.

4. Im Zentrumsbereich sollen in regelmaBigen Abstanden ausreichend dimensionierte und flexibel
nutzbare Abstellmaoglichkeiten flr Fahrrader aller Art einschlieBlich Lastenradern vorgesehen
werden.

5. BeiderErschlieBung neuer Baugebiete sollen regelmaBig angeordnete Sitzmoglichkeiten und Be-
gegnungsbereiche zur Forderung der sozialen Interaktion und Aufenthaltsqualitat geschaffen
werden.

6. Zwischen Einrichtungen des betreuten Wohnens oder Pflegeheimen und Versorgungseinrichtun-
gen bzw. Zentren sollen in regelmaBigen Abstéanden gut erreichbare Sitzmdglichkeiten vorgese-
hen werden.

7. Sitzgelegenheiten sollen insbesondere fur altere Menschen und mobilitatseingeschrankte Per-
sonen in kurzen, gut Uberblickbaren Distanzen erreichbar sein.

8. Die Freiraumgestaltung soll die Biodiversitat durch standortgerechte, heimische Bepflanzungen
sowie durch die Vernetzung naturnaher Lebensrdume fordern.

9. StraBenbegleitende Baume sollen insbesondere bei Neuanlagen von Verkehrsflachen zur Ver-
besserung des Mikroklimas, zur Beschattung sowie zur gestalterischen Aufwertung des StraBen-
raumes vorgesehen werden.

10. StraBenbaume sollen als standortgerechte Laubbaume mit hoher Qualitat gepflanzt und dauer-
haft erhalten werden. Die Mindestqualitat soll sich dabei an einem Mindeststammumfang von
18/20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe orientieren.

11. Versiegelte Flachen sollen auf das erforderliche MindestmaB beschrankt werden. Nicht zwin-
gend erforderliche befestigte Fldchen sollen moglichst wasserdurchlassig und klimawirksam

ausgefuhrt werden.

(2) Grinraumgirtel

1. Die Marktgemeinde soll einen zusammenhangenden Grunraumgurtel zur langfristigen Sicherung
klimawirksamer Freirdume entwickeln und erhalten.

2. DerGrunraumgurtel soll zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Férderung der Biodiversitat sowie
als Biotop- und Trittsteinverbund beitragen.

3. Freiraume innerhalb des Griinraumgurtels sollen der Retention von Oberfldchen- und FlieBge-
wassern sowie dem naturlichen Wasserhaushalt dienen.

4. Der Grinraumgurtel soll als landwirtschaftliche Produktionsflache sowie als Erholungs-, Bewe-

gungs- und Sportraum fir die Bevolkerung gesichert werden.
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5. Die Bautatigkeit innerhalb des Grinraumgtrtels soll grundsatzlich auf MaBnahmen zum Schutz
und zur Pflege des Freiraumes sowie auf allgemein zugangliche Sport- und Freizeitanlagen be-
schrankt werden.

6. Bauliche Entwicklungen sollen nur insoweit erfolgen, als sie mit den Funktionen des Grunraum-
gurtels hinsichtlich Klima, Erholung, Landschaftsbild und Freiraumschutz vereinbar sind.

7. Der Grunraumgtrtel soll zur Vermeidung siedlungsbedingter Zerschneidungen sowie zur klaren

Gliederung des Siedlungsraumes beitragen.

(8) Oberflachenentwésserung

1. Die Freiraum-und Verkehrsplanung soll nach Méglichkeit nach den Grundsatzen des Schwamm-
stadtprinzips erfolgen.

2. Niederschlagswasser sollen moglichst oberflachennah zurlickgehalten, genutzt, versickert und
verdunstet werden.

3. Die Oberflachenentwasserung soll zur Entlastung der technischen Infrastruktur sowie zur Forde-
rung des naturlichen Wasserhaushaltes beitragen.

4. Meteorwasser sollen moglichst nichtin das 6ffentliche Kanalsystem eingeleitet werden, sondern
vorrangig am Bauplatz versickert, zuruckgehalten oder retentiert werden.

5. MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung sollen im Sinne der Klimawandelanpassung zur Ver-
ringerung von Uberflutungsrisiken beitragen.

6. Retentions- und Pufferspeicher sollen méglichst als naturnah gestaltete blaue Infrastruktur aus-
gebildet werden.

7. Anlagenderblauen Infrastruktur sollen durch standortgerechte Bepflanzungen zur Férderung der
Biodiversitat und zur 6kologischen Aufwertung des Siedlungsraumes beitragen.

8. Die Gestaltung von Retentionsflachen soll eine Mehrfachnutzung fur Klima-, Freiraum- und Auf-

enthaltsfunktionen ermaoglichen.

(4) Schiitzenswerte Bereiche

1. Kulturell, naturraumlich und klimatisch bedeutsame Strukturen sollen als pragende Elemente
des Gemeindegebietes dauerhaft geschutzt und weiterentwickelt werden.

2. Feuchtgebiete und Teichanlagen sollen in ihrer 6kologischen Funktion sowie als landschaftspra-
gende Elemente langfristig erhalten werden.

3. Uferbereiche sollen zur Forderung der Biodiversitat, zur Klimawandelanpassung sowie zur Ver-
besserung der Erholungsfunktion gesichert und aufgewertet werden.

4. Entlangvon Gewassern sollen ausreichend breite Uferstreifen fir naturnahe Freiraumstrukturen,
Erholungsflachen sowie bachbegleitende FuB- und Radwege vorgesehen werden.

5. Uferstreifen sollen insbesondere an dkologisch und klimatisch sensiblen Bereichen, wie etwa
Prallseiten, moéglichst mit einer Breite von mehr als 10 m ab der Bdschungsoberkante gesichert
werden.

6. Sichtbeziehungen zu ortsbildpragenden Bauwerken und Kulturlandschaftselementen sollen er-
halten und von beeintrachtigender Bebauung freigehalten werden.

7. Bei Bauvorhaben entlang der Hauptverkehrsachsen sollen die Sichtachsen zu den Kirchen der

Marktgemeinde Gratwein-StraBengel besonders berlicksichtigt und gesichert werden.
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§ 6 GRUNDSATZE ZUR ERSCHLIESSUNG

(1) Gestaltung des ruhenden Verkehrs

1. Die Anzahl oberirdischer Stellplatze im 6ffentlichen Raum soll zugunsten einer héheren Aufent-
haltsqualitat sowie einer qualitdtsvollen Gestaltung des 6ffentlichen Raumes reduziert werden.

2. Stellplatzanlagen sollen moglichst flachensparend und ortsbildvertraglich in Baukorper inte-
griert oder unterirdisch angeordnet werden.

3. Bei groBeren Wohnbauvorhaben soll ein Uberwiegender Anteil der Stellplatze in Baukdrper oder
Tiefgaragen integriert werden.

4. Private Hauszufahrten sollen Uber ausreichend dimensionierte, nicht eingefriedete Vorbereiche
verfugen, um Beeintrachtigungen des offentlichen Verkehrsraumes zu vermeiden.

5. Die Gestaltung von Stellplatzanlagen soll zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Reduktion som-
merlicher Uberhitzung sowie zur Férderung der Biodiversitat beitragen.

6. Oberirdische Stellplatzanlagen sollen durch standortgerechte heimische Laubbaume beschat-
tet und klimawirksam gestaltet werden.

7. Inder Regel soll fur jeweils funf oberirdische Stellplatze zumindest ein standortgerechter Laub-
baum vorgesehen werden.

8. Entwasserungsmulden sollen als naturnah gestaltete und bepflanzte Retentionsrdume ausgebil-

det werden.

(2) Gestaltung des flieBenden Verkehrs

1. ErschlieBungswege:

Der Ausbau der ErschlieBungswege soll entsprechend der Baulandentwicklung erfolgen und eine
sichere sowie attraktive Mobilitat fur FuBganger sowie Radfahrer gewahrleisten.

2. Ortskerne als Begegnungszonen:

Die Ortskerne der Marktgemeinde, insbesondere Gratwein, Judendorf-StraBengel und Rein, sol-
len nach den Grundséatzen von Begegnungszonen gestaltet werden, um die Aufenthaltsqualitat
und Verkehrssicherheit zu erhdéhen.

3. Wasserdurchlassige Belage:

Bei hierarchisch untergeordneten StraBen im landlichen Bereich sollen bevorzugt wasserdurch-
lassige Belage zur Forderung des naturlichen Wasserhaushaltes verwendet werden.

4. Beschattung:
Bei der Neuerrichtung von StraB8en soll eine straBenraumbegleitende Beschattung durch heimi-
sche und klimaresiliente Laubbdume vorgesehen werden.

5. Wendemoglichkeiten:

Stichwege mit einer Lange von mehr als 30 m (eine Bauplatztiefe) sollen Uber geeignete Wende-
moglichkeiten verfugen.

6. StraBenraumbreiten:

StraBenraumbreiten sollen sich unter Berticksichtigung der funktionalen Anforderungen grund-
satzlich an folgenden Zielwerten orientieren:

a) in Gewerbe- und Industriegebieten: 14 m,

b) in Kern- und Wohngebieten: 7,5 m,

c) bei untergeordneten StraBen und Stichwegen: 6 m.
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(3) Forderung zukunftsorientierter Mobilitat
1. FuB-und Radverkehr:
Ziel der Verkehrsplanung soll ein durchgangiges, sicheres und ortsteillibergreifendes FuB- und
Radverkehrsnetz sein. Dabei sollen:
a) FuB- und Radwege nach Mdoglichkeit abseits stark belasteter HauptverkehrsstraBen geflihrt
werden, um die Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat zu erhohen;
b) Gefahrenpunkte, insbesondere in Kreuzungsbereichen, durch eine sichere Trassierung des
FuB- und Radverkehrs minimiert werden;
c) sich Gehsteige in neuen Siedlungsbereichen an einer Richtbreite von 2 m orientieren;
d) neue FuB- und Radwege im unverbauten Gebiet den einschlagigen Mindestbreiten gemaB den
Richtlinien und Vorschriften fur das StraBenwesen (RVS) entsprechen;
e) innerhalb verbauter Gebiete die Breiten von FuB- und Radwegen an die ortlichen Gegebenhei-
ten sowie an die Anforderungen einer sicheren Nutzung angepasst werden;
f) bestehende und geplante FuB- und Radwegeverbindungen in der ortlichen Planung gesichert
und in Bebauungsplanen berlcksichtigt werden;
g) FuB- und Radwegeverbindungen dauerhaft freigehalten und weder durch Einfriedungen noch
durch Bebauungen beeintréchtigt werden.

2. Innovative Mobilitatsformen:

a) in den Baugebieten der Gratwein-StraBengel sollen innovative und nachhaltige Mobilitatsfor-
men gefordert werden.

b) die Siedlungsentwicklung soll auf eine Starkung des offentlichen Verkehrs, des FuB- und Rad-
verkehrs sowie der E-Mobilitat mit Ladeinfrastruktur und des Mikro-OV ausgerichtet werden.

c) an infrastrukturell geeigneten Standorten sollen gemeinschaftliche Mobilitatsangebote wie
Mobility Hubs, Carsharing, Fahrradabstellanlagen, Ladeinfrastruktur sowie Mikro-OV-Ange-

bote gebundelt werden.
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§7 RECHTSKRAFT

Nach Genehmigung des Réumlichen Leitbildes, VF 1.03, durch die Stmk. Landesregierung beginnt dessen
Rechtswirksamkeit mit dem nach Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

die Blrgermeisterin

,,? 3 0‘3 202¢ Doris Dirnberger

Gratwein-StraBengel, am el e "

GR-BESCHLVSS
a?((' 09, 282¢
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TERMINDATEN:

vom Gemeinderat beschlossen am 14.12.2023 (1.Auflagebeschluss)
aufgelegt  vom 15.01.2024 (Auflagebeginn)

bis 25.03.2024 (Auflageende)
vom Gemeinderat beschlossen am 27.03.2025 (2.Auflagebeschluss)
aufgelegt  vom 10.04.2025 (Auflagebeginn)

bis 06.06.2025 (Auflageende)
vom Gemeinderat beschlossen am 21.08.2025 (1.Endbeschluss)

16.10.2025 (Erganzungsbeschluss zum 1. Endbeschluss)

vom Gemeinderat beschlossen am 11.06.2026 (3. Auflagebeschluss)
aufgelegt  vom 16.06.2026 (Auflagebeginn)

bis 13.08.2026 (Auflageende)
vom Gemeinderat beschlossen am 24.09.2026 (2. Endbeschluss)
RECHTSGRUNDLAGE

§ 22 (7) StROG, LGBI. 49/2010 i.d.F. LGBI. 20/2026:

... Die Gemeinde kann — insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung — fiir das gesamte Ge-
meindegebiet oder auch nur fiir Teile desselben ein réumliches Leitbild als Teil des értlichen Entwick-
lungskonzeptes erlassen.

In diesem sind fiir alle Nutzungsarten gemdfs § 26 Abs. 1, insbesondere der Gebietscharakter sowie die
Grundsdtze zur Bebauungsweise, zum ErschliefSungssystem und zur Freiraumgestaltung festzulegen. ...”
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ABKURZUNGEN:
StROG Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010

Stmk. BauG Steiermarkisches Baugesetz

REPRO Regionales Entwicklungsprogramm

OEK Ortliches Entwicklungskonzept

FWP Flachenwidmungsplan

GST-NR. Grundsticksnummer

KG Katastralgemeinde

FFH Fauna-Flora-Habitat

RVS Richtlinien und Vorschriften fiir den StralRenbau
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1. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1.1. ORTBILDKONZEPTE

Nachfolgende Ortbildkonzepte bestehen in der Marktgemeinde und sind in Bauverfahren erganzend
zum raumlichen Leitbild anzuwenden:

e Ortsbildkonzept Gratwein, 2012, erstellt von Arch. Dipl.-Ing. Helmut Hubmann

e Ortsbildkonzept Schutzzone Kirchberg Strallengel, 2021 erstellt von OSV Arch. Dipl.-Ing. Arthur
Steiner, basierend auf dem Konzept von OSV Arch. Dipl.-Ing. Norbert Frei aus dem Jahre 2010

e Ortsbildkonzept Eisbach, Bereich Rein 2005 erstellt von DI Daniel Kampus

Die schematische Abgrenzung der zu beachtenden Ortsbildkonzepte der Marktgemeinde:

ROKAT
. athamil
D Tertmslgosctutioe Otyebmm
Alslaterh altarg

Allast
B AlLsechn
| Ade

Abbildung 1: Orthofoto mit ROKAT Uberlagerung (Quelle: GIS-Stmk.)

1.2. BEBAUUNGSRICHTLINIEN

Nachstehende Bebauungsrichtlinien wurden vom Gemeinderat der Fusionsgemeinde Marktgemeinde
Gratwein-StraRengel 2015 wiederverlautbart:

e ALTGEMEINDE EISBACH:
Bebauungsrichtlinie ,,Hochfeld/Stiftsgrinde”

Bebauungsrichtlinie ,Steiner-Griinde”

Bebauungsrichtlinie R1 ,Stoimaier”

Bebauungsrichtlinie R2 ,Schaffer

e ALTGEMEINDE GRATWEIN:

- Bebauungsrichtlinien ,Villengasse”

- Bebauungsrichtlinien ,Wohnen”

- Bebauungsrichtlinien ,Industrie, Gewerbe*
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e ALTGEMEINDE JUDENDORF-STRARENGEL:

- Bebauungsrichtlinien ,Talraum*”

- Bebauungsrichtlinien , Hugelland”

Die bestehenden rechtskraftigen Bebauungsrichtlinien wurden bei der Erarbeitung des Raumlichen Leit-
bildes bericksichtigt und deren fir den Gebietscharakter und die grundlegenden Bebauungsstrukturen
relevanten Inhalte in die Bestandsanalyse einbezogen. Eine vollstandige inhaltliche Ubernahme erfolgte
jedoch nicht. Ein wesentlicher Teil der Bebauungsrichtlinien stammt aus dem Jahr 2007 bzw. aus davor-
liegenden Zeitrdumen und wurde noch von den damaligen Altgemeinden unter unterschiedlichen raum-
lichen und planerischen Voraussetzungen erlassen. Ziel des Radumlichen Leitbildes ist demgegeniber die
Schaffung eines gemeindeweit einheitlichen und auf die heutige Marktgemeinde Gratwein-Strallengel
abgestimmten planerischen Rahmens.

Insbesondere werden bewdhrte Grundsatze zur Gestaltung der Bebauung und der Dachlandschaft fort-
gefihrt und um Zielsetzungen zur Klimawandelanpassung, Klimaschutz, Freiraumentwicklung, nachhal-
tigen Mobilitat sowie zur Sicherung der Baukultur ergénzt.

Darlber hinaus werden aktuelle Leitlinien und Entwicklungsziele des Steirischen Zentralraumes ver-
starkt berlcksichtigt, um eine qualitdtsvolle Ortsentwicklung sowie eine nachhaltige Nutzung der vor-
handenen Siedlungs- und Infrastrukturressourcen zu unterstitzen.

Weiters ist darauf hinzuweisen, dass bei dlteren Bebauungsplanen im Anlassfall eine Anpassung erfor-
derlich werden kann, da diese haufig noch keine oder nur eingeschrankte Festlegungen zu Freiraumge-
staltung, Klimawandelanpassung, Oberflachenwasserbewirtschaftung, Durchgriinung oder nachhaltiger
Mobilitdt enthalten. Kiinftige Anderungen sollen daher schrittweise an die Zielsetzungen des Raumli-
chen Leitbildes herangefiihrt werden.

1.3.  BODENVERSIEGELUNG UND GRUNFLACHENFAKTOR

e Bodenversiegelungs- und Grinflachenfaktorverordnung, AZ: A-2024-1282-02507, in Rechts-
kraft seit 12.12.2024

1.4. DIE WESENTLICHEN UNTERLAGEN

e Ortliches Entwicklungskonzept, Periode 1.0, verfasst von ANKO ZT GmbH, GZ: 18 RE GS 001,
rechtskraftig mit 23.07.2021

e Entwurf Flachenwidmungsplan, Periode 1.0, verfasst von ANKO ZT GmbH, GZ: 18 RE GS 001

e Dokumentation des 2. ZOR (Burgerbeteiligungsgruppe Zukunft Ortskern Rein) (Grine Verande-
rungen im Text: Herr Ing Mag. Schmidt)

e Workshops vom 04.02.2023 (dokumentiert von Stadt LABOR) (Blaue Verdnderungen im Text
ZOR) (Rote Veranderungen aus den Terminen in Gratwein-StraRengel: Heigl Consulting ZT
GmbH)
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e Dokumentation des 3. ZOR-Workshops vom 25.03.2023 (Leitsatze Ergebnis WS 3 kategorisiert
von Heigl Consulting ZT GmbH)

e PowerPoint-Prdsentation von ZOR vom Mai 2023

e Steirische Volkspartei Vorschlage Raumliches Leitbild Mai 2023

e Nonconform Leitlinien fir’s Wohnen in Gratwein-Strafiengel April 2023

1.5. LITERATUR
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Zirich 2018

Leonhard Schenk: ,Stadt entwerfen. Grundlagen, Prinzipien, Projekte”, Basel 2018

Martin Seger: , Osterreich. Raum und Gesellschaft. Vermessung der Landschaft, Portrats der Bundeslan-
der, Klagenfurt 2019

Astrid Zimmermann: ,Landschaft konstruieren. Materialien, Techniken, Bauelemente®, Basel 2008

Regionalmanagement Steirischer Zentralraum GmbH: ,,Bauen im Steirischen Zentralraum - Leitbild fur
die Gemeinden der Bezirke Graz-Umgebung und Voitsberg”, Marz 2020

Regionalmanagement Steirischer Zentralraum GmbH: ,Bauen im Steirischen Zentralraum - Praxisleidfa-
den”, Janner 2021

1.6.  DIE RAUMLICHE ENTWICKLUNG DER MARKTGEMEINDE GRATWEIN-
STRARENGEL (RUCKBLICK UND GEGENWART)

Um ein zukunftweisendes raumliches Leitbild zu erarbeiten, benotigt es auch einen Blick in die Vergan-
genheit.

Die nachstehenden Abbildungen zeigen den Vergleich von Teilgebieten der Gemeinde des Franzis-
zeischen Katasters (des frihen 19. Jahrhunderts) mit der heutigen Situation (Luftbildaufnahme des fri-
hen 21. Jahrhunderts).

Sie zeigen anschaulich die grolRe Bautatigkeit, die Veranderungen der Siedlungsgebiete, die sich in alle
Richtungen hin, teilweise willkirlich ausgebreitet haben, aber auch die Veranderungen von
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naturrdumlichen Gegebenheiten, wie z.B. die Verlegung von FlieRgewéassern, Rodungen und die drama-
tischen Anderungen der Bewirtschaftung der Kulturlandschaft.

Der Vergleich des Franziszeischen Katasters mit dem Orthofoto heutiger Tage zeigt aber auch, dass
wertvolle alte bauliche Strukturen heute noch erkennbar sind und wert sind, geschitzt und erhalten zu
bleiben, als Erinnerung von Leistungen vergangener Generationen.

Abbildung 3: Orthofoto Gratwein, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 5: Orthofoto Judendorf, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 7: Orthofoto StraRengel, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 13 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



Sachbereichskonzept RLB 1.0

Abbildung 8 (links): Darstellung von Gratwein, Hundsdorf, R6tz im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841 (Quelle: GIS-
Stmk.)

Abbildung 9(rechts): Orthofoto Gratwein, Hundsdorf, Rotz, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 10 (links): Darstellung vom Murfeld im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 11 (rechts): Orthofoto Murfeld, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 14 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



Sachbereichskonzept RLB 1.0 U

T S

Abbildung 13: Orthofoto Rein, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Anmerkung:

Es gilt den Talboden vor weiterer Zersiedelung zu schiitzen und die freie Sicht nach Rein zu erhalten.
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Abbildung 14 (links): Darstellung von Schirning im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 15 (rechts): Orthofoto Schirning, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 16 (links): Darstellung des westlichen landlichen Gemeindegebietes im Franziszeischen Kataster, 1820 -1841
(Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 17 (rechts): Orthofoto westliches landliches Gemeindegebiet, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 18 (links): Darstellung von Meierhof und Hart im Franziszeischen Kataster, 1820 - 1841 (Quelle: GIS-Stmk.)

Abbildung 19 (rechts): Orthofoto Meierhof und Hart, Luftbild Stand 2022 (Quelle: GIS-Stmk.)

Heute umfasst die Marktgemeinde nachfolgende Gebiete:

EIf Ortschaften mit insgesamt 12.879 Einwohnern:
(Einwohnerzahl, Stand 01.01.2024)

Eisbach (955) samt Greith, Hart, Meierhof und Schirning
Gratwein (3716) samt Au, Stallhof und Kierl

Gschnaidt (311) samt Kornberg, Krienz, Plesch, Sankt Pankrazen und Umgebung,
Stiwollgraben und Stibinggraben

Horgas (934) samt Enzenbach und Hart

Hundsdorf (515)

Judendorf (1656)

Kehr und Plesch (102) samt Hausegg

Kugelberg (311)

Rein (824) samt Reinersiedlung, Selenz und Tallak

Rotz (748)

StralRengel (2807)
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Abbildung 20: Topografie der Marktgemeinde (Quelle: GIS-Stmk.)

Die Topografie bestimmt wesentlich das raumliche Leitbild von Gratwein-StraRengel.

Die Luftbilder zeigen im Detail einen sehr hohen Anteil an Einfamilienhdusern und einen verhaltnismafig
geringen Anteil an dichten Wohnformen. Die Wohnform Einfamilienhaus verursacht den groSten Bo-
denverbrauch und die grofSten AufschlieRungskosten pro Wohneinheit in der Marktgemeinde.

Abbildung 21: Luftbildaufnahme auf den Ortskern (Quelle: homepage der Marktgemeinde)

Das Luftbild zeigt die flr die Marktentwicklung wichtigen Freiflachen. Eine Innenentwicklung bedarf der
Zusammenschau aller Bediirfnisse einer Gemeindeentwicklung.
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1.7. DIE REGIONALPLANUNG
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Abbildung 22: Vorrangzonen It. Regionalem Entwicklungsprogramm - Steirischer Zentralraum, LGBI. 87/2016

Die Erhaltung der landwirtschaftlichen Vorrangzonen beschrankt sich auf den Nordosten der Gemeinde.
Die Grinzonen sind ein wichtiger Schutz fir das Gemeindegebiet vor weiterer Zersiedelung.

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 19 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



Sachbereichskonzept RLB 1.0 '

1.8.  DIE KLIMAEIGNUNG

Wie die nachfolgenden Abbildungen It. GIS Steiermark zeigen, verfligt die Marktgemeinde kaum Uber
Frischluftschneisen. Einige Baugebiete sind klimatisch schlecht fir eine Wohnnutzung geeignet.
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Abbildung 24: Klimaeignung Wohnen und Gewerbe, Frischluftschneisen, Krienz (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 25: Klimaeignung Wohnen und Gewerbe, Frischluftschneisen, Rein, Horgas, Tallak, Gratwein, Au (Quelle: GIS-
Stmk.)

Abbildung 26: Klimaeignung Wohnen und Gewerbe, Frischluftschneisen, Meierhof, Schirning, Eisbach, Judendorf, Stra-
Rengel (Quelle: GIS-Stmk.)
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1.9.

KARTEN ZUR ERLAUERTUNG

Die Baugebiete sind It. Bestandsaufnahme eher flachenhaft ausgebildet. Gréere Gesamththen von
Gebduden gibt es kleinrdumig in Gratwein und StraRengel (Hohenkarten siehe Anhang).

Die Hohen- und Gelandekarte ist unter gis.stmk.gv.at unter Hohen- und Gelandedarstellung- Objektho-
hen (Klassen) einsehbar.

1. Blattschnitte - Typologien Bestand

1.1. Typologien Bestand urban/suburban Ubersicht
1.1. Typologien Bestand urban/suburban Norden
1.1. Typologien Bestand urban/suburban Stiden
1.2. Typologien Bestand dérflich Ubersicht

1.2. Typologien Bestand dorflich Norden

1.2. Typologien Bestand dorflich Stiden

1.3. Typologien Bestand rural Ubersicht

2. Dachformen Bestand Ubersicht

2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.

3. GIS Hohen- und Geldndedarstellung Legende

3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1
3.1

Dachformen Bestand Ausschnitt 1 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 2 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 3 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 4 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 5 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 6 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 7 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 8 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 9 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 10 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 11 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 12 von 13
Dachformen Bestand Ausschnitt 13 von 13
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OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 22 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026

MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL
© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



) Gde.
Ubelbach

KG Gschnaidt
(63225)

Gde.
Geistthal-Sodingberg

Gde.
Deutschfeistritz

KG HE Gde.
orgas
(63235) Gratkorn
KG Kehr und Plesch
(63242)
e —
K{ Gratwein
= — F—-ﬂ""
KG Eisbdch
(63212)

KG Jpdendorf-StralRengel

Sde.

Graz

P .

Gde. Gde.
Gde. Sankt Oswald bei Plankenwarth Thal
Sankt Bartholoma
/\/\

4
63298)
X/
=

4 "RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Blattschnitt - Angestrebte Tybologien

GZ: HC4E_2.01  Datum: 01.09.2026

= HEIGL CONSULTING IT GMEH
Kompeatenzzantrum fr
Roumplanung Architestur Urmweet Moncgement




LEGENDE

ORIENTIERUNG

a Gemeindegrenze
[] Katastralgemeinde

KULTUR - GESCHUTZE GEBIETE
(] ortsbildschutz

OEK, PERIODE 1.0
Entwicklungsgrenzen
= Naturdumlich absolut
=== Naturdumlich relativ
- Siedlungspolitisch absolut
== Siedlungspolitisch relativ
Potenzialgebiet
~_ Bereich mit 2 Funktionen
ANGESTREBTE TYPOLOGIEN
74 Ubergangszone -
Mischnutzung Dichtes Wohnen
und Kleinhausgebiet

I Zentrum

Kleinhausgebiet

P Dorf
[ Griinraumgiirtel

|| Sonderfille
| Dichtes Wohnen

HINTERGRUND
Orthofotos (GIS-Stmk.)

Druckformat A3 entspricht M 1 : 12.500

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Angestrebte Typolgien
Blatt 1

GZ:HC4E_2.01 Datum: 01.09.2026

;.:_ HEIGL CONSULTING IT GMEBH
- N S Kompetenzzentum fUr
Roumplanung Architestur Urmwet Moncgement




LEGENDE

ORIENTIERUNG

a Gemeindegrenze
[] Katastralgemeinde

KULTUR - GESCHUTZE GEBIETE
(] ortsbildschutz

OEK, PERIODE 1.0
Entwicklungsgrenzen
= Naturdumlich absolut
=== Naturdumlich relativ
- Siedlungspolitisch absolut
== Siedlungspolitisch relativ
Potenzialgebiet
~ Bereich mit 2 Funktionen
ANGESTREBTE TYPOLOGIEN
74 Ubergangszone -
Mischnutzung Dichtes Wohnen
und Kleinhausgebiet

I Zentrum

Kleinhausgebiet

P Dorf
[ Griinraumgiirtel

Sonderfalle
Dichtes Wohnen

HINTERGRUND
Orthofotos (GIS-Stmk.)

Druckformat A3 entspricht M 1 : 12.500

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Angestrebte Typolgien
Blatt 2

GZ:HC4E_2.01 Datum: 01.09.2026

HEIGL CONSULTING IT GMEBH
e i Kompeatenzentrom fOr
Roumplanung Architestur Urmwet Moncgement




LEGENDE

ORIENTIERUNG

a Gemeindegrenze
[] Katastralgemeinde

KULTUR - GESCHUTZE GEBIETE
(] ortsbildschutz

OEK, PERIODE 1.0
Entwicklungsgrenzen
= Naturdumlich absolut
=== Naturdumlich relativ
- Siedlungspolitisch absolut
== Siedlungspolitisch relativ
Potenzialgebiet

Bereich mit 2 Funktionen

ANGESTREBTE TYPOLOGIEN
74 Ubergangszone -
Mischnutzung Dichtes Wohnen
und Kleinhausgebiet

I Zentrum

Kleinhausgebiet

P Dorf
[ Griinraumgiirtel

|| Sonderfille
| Dichtes Wohnen

HINTERGRUND
Orthofotos (GIS-Stmk.)

Druckformat A3 entspricht M 1 : 12.500

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Angestrebte Typolgien
Blatt 3

GZ:HC4E_2.01 Datum: 01.09.2026

A= HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompeatenzentrom fOr

Roumplanung Architestur Urmwet Moncgement




LEGENDE

ORIENTIERUNG

a Gemeindegrenze
[] Katastralgemeinde

KULTUR - GESCHUTZE GEBIETE
(] ortsbildschutz

OEK, PERIODE 1.0
Entwicklungsgrenzen
= Naturdumlich absolut
=== Naturdumlich relativ
- Siedlungspolitisch absolut
== Siedlungspolitisch relativ
Potenzialgebiet

Bereich mit 2 Funktionen

ANGESTREBTE TYPOLOGIEN
74 Ubergangszone -
Mischnutzung Dichtes Wohnen
und Kleinhausgebiet

I Zentrum

Kleinhausgebiet

P Dorf
[ Griinraumgiirtel

|| Sonderfille
| Dichtes Wohnen

HINTERGRUND
Orthofotos (GIS-Stmk.)

Druckformat A3 entspricht M 1 : 12.500

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Angestrebte Typolgien
Blatt 4

GZ: HC48_2.01  Datum: 01.09.2026

A= HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompeatenzentrom fOr

Roumplanung Architestur Urmwet Moncgement




LEGENDE

ORIENTIERUNG

a Gemeindegrenze
[] Katastralgemeinde

KULTUR - GESCHUTZE GEBIETE
(] ortsbildschutz

OEK, PERIODE 1.0
Entwicklungsgrenzen
= Naturdumlich absolut
=== Naturdumlich relativ
- Siedlungspolitisch absolut
== Siedlungspolitisch relativ
Potenzialgebiet

Bereich mit 2 Funktionen

ANGESTREBTE TYPOLOGIEN
74 Ubergangszone -
Mischnutzung Dichtes Wohnen
und Kleinhausgebiet

I Zentrum

Kleinhausgebiet

P Dorf
[ Griinraumgiirtel

|| Sonderfille
| Dichtes Wohnen

HINTERGRUND
Orthofotos (GIS-Stmk.)

Druckformat A3 entspricht M 1 : 12.500

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Angestrebte Typolgien
Blatt 5

GZ: HC48_2.01  Datum: 01.09.2026

1= HEIGL CONSULTING ZIT GMBH
Kompeatenzentrom fOr

Roumplanung Architestur Urmwet Moncgement




LEGENDE

ORIENTIERUNG

a Gemeindegrenze
[] Katastralgemeinde

KULTUR - GESCHUTZE GEBIETE
(] ortsbildschutz

OEK, PERIODE 1.0
Entwicklungsgrenzen
= Naturdumlich absolut
=== Naturdumlich relativ
- Siedlungspolitisch absolut
== Siedlungspolitisch relativ
Potenzialgebiet

Bereich mit 2 Funktionen

ANGESTREBTE TYPOLOGIEN
74 Ubergangszone -
Mischnutzung Dichtes Wohnen
und Kleinhausgebiet

I Zentrum

Kleinhausgebiet

P Dorf
[ Griinraumgiirtel

|| Sonderfille
| Dichtes Wohnen

HINTERGRUND
Orthofotos (GIS-Stmk.)

Druckformat A3 entspricht M 1 : 12.500

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraRengel

Angestrebte Typolgien
Blatt 6

GZ: HC48_2.01  Datum: 01.09.2026

1= HEIGL CONSULTING ZIT GMBH
Kompeatenzentrom fOr

Roumplanung Architestur Urmwet Moncgement




"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

N

magstabsios 2, Angestrebte Dachformen Ubersicht

HC48_2.01 Plandatum: 28.07.2025 maRstabslos

LEGENDE DACHFORMEN ANGESTREBT
[ Flachdach, Pultdach

2 satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach, Scheddach, sowie
Kombination Satteldach/Flachdach (Ausnahmen siehe
"Sonderfalle" in "Zulassige Typologien")

keine Festlegung




ratwein
23)

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03

Marktgemeinde Gratwein-Strallengel
N

magstabslos 2.1 Angestrebte Dachformen urban/suburban

HC48 2.01 Plandatum: 28.07.2025 maRstabslos

LEGENDE DACHFORMEN ANGESTREBT
[ Flachdach, Pultdach

(2277 satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach, Scheddach, sowie
Kombination Satteldach/Flachdach (Ausnahmen siehe
"Sonderfalle" in "Zuldssige Typologien")

[ keine Festlegung

s D N S P
. g ('S » o
X% £y e L F
- Y % -
A 305 S
i ¢ ‘88 ““Q «®
A A
‘:" e “‘ . v ““ a ",
* \ ‘4 .2 o
\ * \ “ ” 0
s\ e A S e
& g sy * s
'y Py A
- e i R .
- -~ - ns { x é
e L X &4 . o & ‘
AL/ ol \'0 - LI « ) N o 4~
- €L 7 ] ‘ar
5 2’ . » a2 ~ ..."
- ~, he ';\ i - ~




KG Neuhof
(63018)

KG Kleinalpe
(63327)

KG GroBstiibing
(63007)

KG Stiibinggraben
(63028)

KG Geistthal
(63310)

KG Gschnaidt
(63225)

KG
Hoérgas
(63235)

1.3.TYPOLOGIEN BESTAND

KG Kehrfund Plesch
(63242)

KG Eggartsberg
(63305)

1.2.TYPOLOGIEN BESTAND

KG Eisbach
(63212)

KG Stiwoll
(63284)

KG Sédingberg
(63360)

KG St.Oswald bei Plankenwarth
(63275)

KG Jaritzberg
(63237)

KG Plankenwarth
(63265)

KG Kleinstiibing
(63010)

KG Friesach-St.Stefan
(63218)

KG Kirchenviertel
(63243)

KG Gratwein
(63223)

1.1.TYPOLOGIEN BESTAND

KG
Judendorf-StraBengel
(63238)

KG Gésting
(63112)

KG Thal
(63285)

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
1. Blattschnitt Typologien Bestand

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 mafstabslos

| |C %g§ HEIGL CONSULTING IT GMBH
ROMmpefaenZZenirunm T
Roumplarumg Architekiur Urnwet Monogemant




Reinersie

LEGENDE TYPOLOGIE IST

Zentrumsbereich (Mischnutzung, Uberwiegend dichte Bebauung)

Kleinhausgebiet (vorrangig Kleinhauser)

Dichtes Wohnen (vorrangig GeschoRwohnbau)

Dorf (Mischnutzung Kleinhduser und Landwirtschaft)
Sonderfille

Freiland

Ortsbildschutz

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
1.1. Typologien Bestand urban/suburban Norden

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

A= HEIGL CONSULTING IT GMBH
kompetenzzentrum for

Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




undsdorf

%

_—

&

_

LEGENDE TYPOLOGIE IST

Zentrumsbereich (Mischnutzung, Uberwiegend dichte Bebauung)
Kleinhausgebiet (vorrangig Kleinhauser)

T

-
e

y R C T g = i Dichtes Wohnen (vorrangig GeschoRwohnbau)

o
Wi
: Dorf (Mischnutzung Kleinhduser und Landwirtschaft)
Sonderfalle
Freiland

Ortsbildschutz

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
1.1. Typologien Bestand urban/suburban Siiden

GZ: HC48_2.01  Plandatum: 13.03.2025 mafstabslos

i HEIGL CONSULTING ZIT GMBH
kompetenzzentrum for

Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




LEGENDE TYPOLOGIE IST

| DHET

Zentrumsbereich (Mischnutzung, Gberwiegend dichte Bebauung)
Kleinhausgebiet (vorrangig Kleinhauser)

Dichtes Wohnen (vorrangig GeschoRwohnbau)

Dorf (Mischnutzung Kleinhduser und Landwirtschaft)

Sonderfille

Freiland

Ortsbildschutz

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
1.1. Typologien Bestand urban/suburban Ubersicht

GZ:HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

HEIGL CONSULTING IT GMEBH
Kompetenzzentrum for

Roumplarumg Architekiur Urnwet Monogemant




LEGENDE TYPOLOGIE IST

I Zentrumsbereich (Mischnutzung, Uberwiegend dichte Bebauung)
Kleinhausgebiet (vorrangig Kleinhauser)
Dichtes Wohnen (vorrangig GeschoRwohnbau)
Dorf (Mischnutzung Kleinhduser und Landwirtschaft)
Sonderfille
Freiland

Ortsbildschutz

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
1.2. Typologien Bestand dérflich Norden

HH":‘-G‘.'.L""_». =

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

# HEIGL CONSULTING IT GMBH
kompetenzzentrum for

Roumplarumg Architekiur Urnwet Monogemant

T

u'bk!r-,\

e




"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03 LEGENDE TYPOLOGIE IST
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

Zentrumsbereich (Mischnutzung, Gberwiegend dichte Bebauung)

GRUNDLAGEN Kleinhausgebiet (vorrangig Kleinhduser)
1.2. Typologien Bestand dorflich Siiden

Dichtes Wohnen (vorrangig GeschoRwohnbau)

GZ:HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 malstabslos Dorf (Mischnutzung Kleinhduser und Landwirtschaft)

Sonderfille

| A= HEIGL CONSULTING ZT GMBH Freiland
kompetenzzentrum for .
Raurnplanung Architekiur Urnvel Mancgemant Ortsbildschutz




LEGENDE TYPOLOGIE IST

| DHET

Zentrumsbereich (Mischnutzung, Gberwiegend dichte Bebauung)
Kleinhausgebiet (vorrangig Kleinhauser)

Dichtes Wohnen (vorrangig GeschoRwohnbau)

Dorf (Mischnutzung Kleinhduser und Landwirtschaft)

Sonderfille

Freiland

Ortsbildschutz

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
1.2. Typologien Bestand dorflich Ubersicht

GZ:HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

HEIGL CONSULTING IT GMEBH
Kompetenzzentrum for

Roumplarumg Architekiur Urnwet Monogemant




KG Stiwoll
(63284)

KG Kehr und Plesch
(63242)

LEGENDE TYPOLOGIE IST

| DHET

Zentrumsbereich (Mischnutzung, Gberwiegend dichte Bebauung)
Kleinhausgebiet (vorrangig Kleinhauser)

Dichtes Wohnen (vorrangig GeschoRwohnbau)

Dorf (Mischnutzung Kleinhduser und Landwirtschaft)

Sonderfille

Freiland

Ortsbildschutz

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
1.3. Typologien Bestand rural Ubersicht

GZ:HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for

Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2. Dachformen Bestand Ubersicht

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

HEIGL CONSULTING IT GMBH

Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement

[ Kruppelwalmdach/Walmdach

[ satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
[ Flachdach

I rultdach

I sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)
.

Nicht zuweisbar



AutoCAD SHX Text
A1


-

Strasseng

LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebdude)
Krippelwalmdach/Walmdach
Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

[
||
| |
I sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)
.
;

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 1 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

i i{: * HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




&
| %
h (=}
8, .
& oy
‘\10 0
® &
Panorama

Horgas *

. Obere

® .
+ "=~ Kirchboden-
° D‘mﬁo% ¢

=]

o

(]

e Tm b P

?H
b

o

o = ® ppppluan®
* ]

Qogﬁ QDGDDDEO
< u g X
"% ~
%
&
ot ®
KG Gratwein -
a€ T
(63223)
o
o L -
IR X
ODD GO . >

BDU

= m

L S aI
5 o0

i o

DD
.
DD
23
0]
o °

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 2 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 malstabslos

I_IC Stl= HEIGL CONSULTING 7T GMBH

LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebaude)
Krippelwalmdach/Walmdach

I satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach
Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar

’

-2 Ll
vpitl oo
o g@%‘%%n{}/ﬁ%@

M Dg

me

udendorf

dendorf

StraB3engel
..+ (63238)

%
LR N
4w
R 4
l- l -
s pe o
ave '-“ wy
." "‘- 'l-“‘"‘
- IIBIE!‘.“-_"_“ v
- - . .. ‘ ““ll‘"‘:‘ -‘ -
y il -
¥ " uwesl =m e
R B A e
A e
¥ . st e _m L 3
.y -~
Y 1Nt -
- ‘ "
* 0.
R P 2y S
. “w ® 1 s r
"‘ “ ¢3: {’0’ ( \1 S g “
_% $ %, ¢ LR WP
"‘Qo ‘." ;“ét ‘i :
o % * Sl \4 Y N g
e - g ‘" o ® PRAT
Ve * % - - ¥ S
ety % ws® e X
PR “0 -“ 4 - ‘Q - &
4 L0 S &£
\ o\ » = e ot TR
K ST gaet T
s P~ - ~ £y &
‘\. - ke = o {
e .~ L X s Py W
(1) s Ny - e a
) ‘s = > s l“" »
AR v s i Py
."é.. - ~, * LS a
L 4
w3 e . Ne
" ~
&
'S o " —
' \ ‘.. LT a=
a o) .
P ' \’\ &
Tom Ny \~ —_—

|
Sjﬂ
o @
. & ° 4
o Qm§a@ "o
8 Qg g g v 5 >
= % q

2, (]
=
Iy .




@ i 3

%

asseng

LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebiude)
Krippelwalmdach/Walmdach

Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach

Pultdach

Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 3 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

H{: * HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for

Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




Krippelwalmdach/Walmdach

Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach

Pultdach

Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 4 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

* HEIGL CONSULTING ZT GMBH
Kompetenzzenirum for

Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




KG Stiibinggraben
(63028)

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 5 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

# HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement

Krippelwalmdach/Walmdach

Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach

Pultdach

Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar




LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebdude)
Krippelwalmdach/Walmdach
Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach
Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 6 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

# HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebdude)
Krippelwalmdach/Walmdach
Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

[
||
| |
I sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)
.
;

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 7 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

# HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebiude)

J

Krippelwalmdach/Walmdach

Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach

Pultdach

Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 8 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

# HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebdude)
Krippelwalmdach/Walmdach
Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

||
||
| |
I sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)
.
;

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 9 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

ﬁ HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebdude)
Krippelwalmdach/Walmdach
Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

[
||
| |
I sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)
.
;

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 10 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

# HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




KG Geistt
'(63310)

LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebaude)
Krippelwalmdach/Walmdach

Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach

Pultdach

Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 11 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

# HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebdude)
Krippelwalmdach/Walmdach
Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

||
||
| |
I sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)
.
;

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 12 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

ﬁ HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebdude)
Krippelwalmdach/Walmdach
Satteldach (erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach

Nicht zuweisbar

"RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03
Marktgemeinde Gratwein-StraBengel

||
||
| |
I sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)
.
;

GRUNDLAGEN
2.1. Dachformen Bestand Ausschnitt 13 von 13

GZ: HC48_2.01 Plandatum: 13.03.2025 maRstabslos

ﬁ HEIGL CONSULTING IT GMBH
Kompetenzzenirum for
Rournplarung Architekiur Urnwel Manogement




normiertes DOM - Klassen
0.30-0.99m

1.00-199m
200-499m
500-999m
10.00-14.99m
15.00-1999m
2000-2499m
2500-2999m
3000-3499m
3500-4999m
== 50.00m

ERCEESEECEED



% [Das Land Digitaler Atlas Steiermark A g
Steiermark. . 7' 7 | o o

X ;
© GISSteiermark, BEV, Advwearegictar (G)2008) ' ] B - ' ; . . . ’ ; :
Keine Haftung fr Verfugbarkedt, Volstandigket Eratedher i 0 M 1:10.000 500 m A ‘

Gf5 und Richagket der Darstelbang Karme eestell am- 1102 2025




Steiermark.

@ [Das Land Digitaler Atlas Steiermark

M - » ’.*'-‘\.? &7 o 4 ? ' - .v '_‘
£ GIS-Stamrmark, BEV, Adressiegister EO0B2006) Zweck ;
Kemine Hafturg for Verfogbarkest, Vol lstandighest Erstadbrt 0 M 1:10.000 500 m A

urd Richtighest der Darstelbrg Kans srgral amy 1100 2065




"
—
4y
£
j S

K"
Q

[

n
)

L)

)

<
—

il
)

-

2

O

© GSSteermak, BEV, Adressregutar B)0/2004)
ung fr Verfugbarked, Volstandgket

Gf5 und Richagket der Darsted

Das Land
Steiermark
Kene Haft

|




@ [Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark|

te
.

‘v ' =
-
E,
L)
iy
'
-
.
‘." L)
3 : g i
v | Nk -
> N 5
5 “E’ -
"" = %‘ v X s
», ‘ o S v a-
% T o R
0 GIS-Stammark, BEV, Adressiegister EO0B2006) Zweck A
Keine Hafturg for Verfogbarkeit, Vol lstandighert Erstaibr® i - ke i £00m A ‘

urd Richtighest der Darstelbrg Kans srgtalt gy 1100 2005




% [Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steie ark‘

£

© &Siumm. BEV, Adressragntar |9J21](m e - i : . ;
Keine Haftung for Verfugbarked, Volstandgket Erandhr* iy
urd Reshnghet dor Dorsicihg Karte sestolt am- 1102 2025




\Das Land

Steiermark.

[

2 B A -

04

Digitaler Atlas Steiermark

0 QSSteenm: B0 (a2 Zweck
Kene Haftung fr Verfugbarked, Volstandghked Erstdir i
und Richagket der Darstelbng Karme sestelt gm- 1102 2005

M 1:10.000




"
—
©
£
j S

Q
)

-

)
1))

L)

-

<
-

Q
O

-

2

O

rk.

1erma

© GiS-Steiermark, BEV, Adrezarogictar (B)08/2004)
ung fr Verfugbarked, Volstandgket

Keine Haft
und Richagket der Darsted

Das Land
Stei

|




\Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark.

© GSSteermak, BEV, Adressregutar (B)00/2004)
Keine Haftung for Verfugbarked, Volstandgket
und Richagket der Darsted




\Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark

0GR
DR e

- 33

S
'Q;ﬁf\'"‘

' 2 ] ' £
0 GS-Steermark, BEV, Adressregstar (B008:2004)
Keine Haftung e Verfugbarked, Volstandgket
und Ri ket der




¥

\Das Land Digitaler Atlas Steiermark T

_ ark

','\;' P TS0
5

NG
A S

v

© GIS-Steiermark, BEV, Adraesregistar (60082008
Keine Haftung e Verfugbarked, Volstandgket
und R ket der




A17 - Gaorlrmanon

[Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark

B .

© QSSteermak, BEV. Adressregatar (800872008
Keine Haftung e Verfugbarked, Volstandgket
und Ri ket der Darsted




\Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermarkl 7;,\54:.@.,5?: '

Y

'l4+ L e ST | .‘\- X g Ay LA | 3} L Tt A . e B g A . — . § D y : » ! .
0 GS-Steermark, BEV, esregetar (B)8/2000) 0

Kene Haftung fur Verfugbarkest, Volszandigket Erstdhetin =_=—=sm & A '
und Richagket der Darstelbang Karme eestell am- 1102 2005




\Das Land iqi ' i
Fot Digitaler Atlas Steiermark JZ;?;..

et sove b 1o NS

0 GS-Steermark, BEV, Adressregstar (B008:2004)
Keine Haftung e Verfugbarked, Volstandgket
und Ri ket der Darsted




\Das Land Digitaler Atlas Steiermark
iermar

© QSSteermak, BEV, Adressregutar (B)08/2004)
Keine Haftung for Verfugbarked, Volstandgket
und Richagket der Darsted




lé??!?.lv?_"% Digitaler Atlas Steiermark
>teiermark
" ¢ e

~

© GiS-Stevermark, BEV, Advaesregister B)0V2)06)
Keine Haftung for Verfugbarked, Volstandgket
und Richagket der Darsted




e
L
s =

¢

Sachbereichskonzept RLB 1.0

2. ERLAUTERUNGEN ZUM WORTLAUT

ZU § 1 - UMFANG UND INHALT

Das Raumliche Leitbild setzt sich aus dem verordneten Wortlaut und dem zur fachlichen Erlauterung
angeschlossenen Sachbereichskonzept RLB 1.0 samt den zugehorigen Kartendarstellungen zusammen.

Das Sachbereichskonzept dokumentiert insbesondere die Bestandsaufnahme, die Analyse des Gemein-
degebietes sowie die daraus abgeleiteten planerischen Zielsetzungen. Es dient damit der fachlichen
Nachvollziehbarkeit und Begriindung der im Wortlaut enthaltenen Grundsatze und Ziele. Die kartogra-
phischen Darstellungen unterstitzen die rdumliche Zuordnung und Nachvollziehbarkeit der fachlichen
Aussagen.

Das Raumliche Leitbild wird als gesamtraumliches Planungsinstrument flr das gesamte Gemeindegebiet
der Marktgemeinde Gratwein-StralRengel erstellt. Dadurch wird eine gemeindeweit einheitliche Grund-
lage fur die Beurteilung der Siedlungs- und Bebauungsentwicklung geschaffen.

Die flaichendeckende Betrachtung ist insbesondere vor dem Hintergrund der Zusammenfihrung der
unterschiedlichen Siedlungsstrukturen und bisherigen Planungsanséatze der ehemaligen Gemeinden von
Bedeutung. Das Radumliche Leitbild verfolgt dabei nicht das Ziel, samtliche Teilrdume nach identischen
MaRstaben zu entwickeln. Vielmehr sollen die unterschiedlichen &rtlichen Gebietscharaktere berlck-
sichtigt und innerhalb eines gemeinsamen planerischen Rahmens weiterentwickelt werden.

Das Raumliche Leitbild bildet eine strategische Entwicklungsgrundlage der o6rtlichen Raumplanung.
Seine Aufgabe besteht darin, die auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der fachlichen Analyse ent-
wickelten Vorstellungen der Gemeinde Uber die zuklnftige raumliche und bauliche Entwicklung zusam-
menzufihren.

Es schafft damit einen Ubergeordneten Orientierungsrahmen flr nachfolgende Planungsentscheidun-
gen. Dies betrifft insbesondere die Bebauungsplanung, aber auch sonstige Instrumente und Verfahren
der ortlichen Raumordnung, soweit die jeweiligen Inhalte des Raumlichen Leitbildes hierfir von Bedeu-
tung sind.

Die im Raumlichen Leitbild formulierten Grundsatze und Ziele sollen somit eine nachvollziehbare und
moglichst einheitliche Grundlage fir zukinftige Planungen schaffen, ohne die fir die jeweilige Planungs-
ebene erforderliche Konkretisierung vorwegzunehmen.

Die Grundsatze und Ziele des Raumlichen Leitbildes sind bei nachfolgenden Planungen und Planungs-
verfahren als planerischer Abwagungs- und Orientierungsrahmen heranzuziehen. lhre Anwendung hat
jedoch nicht losgeldst von den konkreten 6rtlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen zu erfolgen.

Bei der Konkretisierung sind daher insbesondere der jeweilige Gebietscharakter, die bestehende Be-
bauungs- und Freiraumstruktur, topographische und naturraumliche Gegebenheiten, die ErschlieRungs-
situation, fachliche Grundlagen sowie die jeweils malkgeblichen gesetzlichen Bestimmungen zu bertck-
sichtigen.

Mit dem Verweis auf den Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit wird klargestellt, dass die Ziele des RGum-
lichen Leitbildes nicht schematisch auf jeden Einzelfall Gbertragen werden sollen. Vielmehr ist im jewei-
ligen Planungsverfahren zu beurteilen, in welcher Form und in welchem Umfang die Zielsetzungen zur
Erreichung der angestrebten rdumlichen Entwicklung erforderlich und sachlich gerechtfertigt sind.
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Die Bestimmung stellt damit insbesondere klar, dass die strategischen Aussagen des Radumlichen Leit-
bildes grundsatzlich einer Konkretisierung auf der jeweils nachfolgenden Planungsebene bedurfen. Das
Raumliche Leitbild soll daher nicht die Funktion eines parzellenscharfen Bebauungsplanes oder einer
unmittelbar auf einzelne Bauvorhaben zugeschnittenen Gestaltungsverordnung Gbernehmen.

Die im Raumlichen Leitbild enthaltenen quantitativen Angaben dienen der Konkretisierung der ange-
strebten rdumlichen und baulichen Entwicklung. Angaben etwa zu Gebdudehdhen, GeschoRzahlen, Ab-
standen, Breiten oder Flachenanteilen bringen daher die aus fachlicher Sicht grundsatzlich angestrebten
GroRenordnungen zum Ausdruck.

Die Angabe als Ziel- bzw. Richtwerte tragt dem Umstand Rechnung, dass innerhalb des Gemeindegebie-
tes unterschiedliche Siedlungsstrukturen, Grundstickskonfigurationen, topographische Verhéltnisse
und Gebietscharaktere bestehen. Eine undifferenzierte und schematische Anwendung einzelner Mal-
angaben wirde diesen unterschiedlichen ortlichen Voraussetzungen nicht in jedem Fall gerecht wer-
den.

Die quantitative Vorgabe bildet daher den planerischen Ausgangs- und Orientierungswert. Im Rahmen
einer nachfolgenden Planung ist zu prifen, ob dieser Wert unter den konkreten ortlichen Vorausset-
zungen unmittelbar GUbernommen werden kann oder ob aufgrund nachvollziehbarer fachlicher Griinde
eine davon abweichende Konkretisierung erforderlich ist.

Eine Abweichung von einem Ziel- oder Richtwert bedeutet damit nicht automatisch einen Widerspruch
zum Rdumlichen Leitbild. Sie muss jedoch aus den konkreten ortlichen Gegebenheiten, dem Gebietsch-
arakter, den fachlichen Grundlagen oder den gesetzlichen Rahmenbedingungen sachlich ableitbar sein.
Umgekehrt bedeutet die Einstufung als Richtwert nicht, dass die quantitative Vorgabe beliebig auller
Acht gelassen werden kann. Sie bleibt Bestandteil des planerischen Abwagungsrahmens und ist bei
nachfolgenden Planungen entsprechend zu bericksichtigen.

Dadurch soll einerseits eine gemeindeweit nachvollziehbare planerische Grundlinie gewahrleistet, an-
dererseits aber jener fachliche Spielraum erhalten werden, der insbesondere bei der Bebauungsplanung
fr eine sachgerechte Reaktion auf die konkreten ortlichen Verhéltnisse erforderlich ist.

ZU § 2 - BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Bestimmung dient der einheitlichen Auslegung und Anwendung der im Raumlichen Leitbild verwen-
deten Begriffe. Soweit im Raumlichen Leitbild keine eigenstandige oder abweichende Begriffsbestim-
mung getroffen wird, sind die Begriffe in jener Bedeutung zu verstehen, die ihnen nach dem Steiermar-
kischen Raumordnungsgesetz 2010 (StROG) bzw. dem Steiermarkischen Baugesetz (Stmk. BauG) zu-
kommt.

Dadurch sllen insbesondere begriffliche Widerspriiche und Mehrdeutigkeiten zwischen dem Raumli-
chen Leitbild und den maligeblichen raumordnungs- und baurechtlichen Vorschriften vermieden wer-
den. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass bereits gesetzlich definierte Begriffe im Raumlichen Leitbild
nicht neuerlich oder abweichend definiert werden missen.

Siehe auch Anhang 3.4.
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ZU § 3 - GRUNDSATZE DER BEBAUUNG

(1) BAUKULTUR

Auszug aus den baukulturellen Leitlinien des Bundes':
Gute Baukultur...

.. ist nachhaltig: Sie sucht den Ausgleich zwischen sozialen, ékonomischen, ékologischen und
kulturellen Zielsetzungen.

... ist schén: Sie berlicksichtigt dsthetische Mafsstébe, die der Situation angemessen sind.

... verbindet: Sie schafft Gebdude und Freirdume unter Einbeziehung von Nutzerinnen/Nutzern
und sonstigen betroffenen Personen, die ihr Wissen und ihre Interessen in transparenten Prozes-
sen einbringen kénnen und dies berticksichtigt wird.

.. ist geschlechtergerecht: Sie beriicksichtigt die Interessen und Bedlirfnisse von Frauen und
Midnnern bei der Planung, Umsetzung und Evaluierung aller Konzepte, Projekte und MafSsnahmen
in gleicher Weise.

... Schafft Identitdt: Indem sie gestalterisch und technisch hohe Anspriiche stellt, trigt sie positiv
zum Selbstbild einer Gesellschaft bei. Sie ist aber auch solide gebaut und tragfdhig, bleibt positiv
in Erinnerung und bietet somit ein Angebot fiir die Identifikation mit Stédten, Orten und Land-
schaften.

... Ist zweckmdpfig: Sie fiihrt zu Lésungen, die bedarfsgerecht und wirtschaftlich in Errichtung und
Gebrauch sind.

... st ressourcenschonend: Sie geht mafsvoll mit der Landschaft und dem Boden, mit bestehenden
Gebduden, mit Energie und Rohstoffen um.

... ist hochwertig: Sie ist sorgfdltig bis ins Detail geplant und professionell ausgefiihrt.

... ist anpassungsfdhig: Sie reagiert robust auf technologische, ékologi-
sche, 6konomische und soziale Verdnderungen und beachtet die Diversi-
tét unserer Gesellschaft.

Das Raumliche Leitbild baut auf einer umfassenden Bestandsanalyse sowie einem intensiven fachlichen
und politischen Abstimmungsprozess und Blrgerbeteiligung (siehe Anhang 3.5) auf. Es bringt die Ziel-
vorstellungen des Gemeinderates fir die langfristige raumliche Entwicklung der Marktgemeinde Grat-
wein-Stralengel zum Ausdruck und dient als strategische Grundlage fir die 6rtliche Raumplanung.

Das Raumliche Leitbild soll zu einer transparenten, nachvollziehbaren und gleichbehandelnden Beurtei-
lung raumrelevanter Fragestellungen beitragen. Gleichzeitig soll es Grundeigentliimern, Projektwer-
bern, Planern sowie der Gemeinde eine friihzeitige Orientierung Uber die angestrebte raumliche

" Bundeskanzleramt Osterreich, ,Baukulturelle Leitlinien des Bundes”, Wien 2017, S. 6
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Entwicklung ermdglichen und damit die Qualitat sowie die Planungssicherheit klinftiger Projekte ver-
bessern.

Die formulierten Zielsetzungen und Grundsétze stellen einen fachlichen Orientierungsrahmen dar. Sie
lassen im Einzelfall einen angemessenen planerischen Gestaltungsspielraum zu, sind jedoch bei raum-
ordnungsrelevanten Entscheidungen und Planungen im Rahmen einer sachgerechten Interessenabwa-
gung zu berUcksichtigen.

(2) INNEN- VOR AUSSENENTWICKLUNG

Zwei wichtige Raumordnungsgrundsatze gemall § 3 StROG sind die sparsame und sorgsame Verwen-
dung der nattrliche Ressource Boden und die Baugebietsentwicklung von innen nach aufRen.

Dies bedeutet, dass It. StROG der Gesetzgeber die Gemeinden verpflichtet, vorrangig eine Nachverdich-
tung bestehender Baugebiete vor einer Baulanderweiterung anzustreben.

In manchen Baugebieten werden Grundstlicke als Folge des Generationenwechsels ibergeben oder
verdaulert. Neue Investoren wollen die Standortgunst nutzend in diesen Gebieten Geb&dude abtragen
und neu bauen. Das heiRRt bestehende Baugebiete werden sich verdndern und intensiver genutzt wer-
den.

Zum Schutz der Bevolkerung vor Nutzungskonflikten und zur Sicherung der Lebensqualitédt in der Ge-
meinde wurde daher dieses raumliche Leitbild als Erganzung des ortlichen Entwicklungskonzeptes erar-
beitet.
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(3) GELANDE

Ein erheblicher Teil des Gemeindegebietes der Marktgemeinde Gratwein-StralRengel weist ausgepragte
Hanglagen auf. Diese Bereiche besitzen aufgrund ihrer topografischen Lage eine hohe Fernwirkung und
pragen das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild in besonderem MaR.

Gelandeverdnderungen konnen sowohl das Erscheinungsbild der Landschaft als auch natirliche Funkti-
onen des Bodens beeinflussen. Insbesondere umfangreiche Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern kdénnen das Relief verdandern, das Oberflachenabflussverhalten von Niederschlagswassern be-
einflussen sowie Auswirkungen auf die Hangstabilitdt und angrenzende Grundstlicke haben. Darlber
hinaus fihren derartige Eingriffe in der Praxis haufig zu Konflikten zwischen Nachbarn.

Ziel des Raumlichen Leitbildes ist daher die Sicherung eines orts- und landschaftsvertraglichen Umgangs
mit dem natdrlichen Geldnde. Gleichzeitig sollen Risiken aus Gelandeverdanderungen, insbesondere hin-
sichtlich Oberflachenabfluss, Hangstabilitat und Ortsbildwirkung, moglichst vermieden werden.

Abbildung 27: Situierung eines Geb&dudes im Hang (links und mittig: erwinscht / rechts: nicht erwiinscht) (Quelle: Ent-
wurfsskizzen Heigl Consulting ZT GmbH)

Bei Bauvorhaben in Hanglagen werden zunehmend Gelandeanpassungen vorgenommen, um ebene
Nutzflachen zu schaffen. Derartige MalRnahmen kdnnen zu einer erheblichen Verdanderung des natirli-
chen Reliefs fiihren und das charakteristische Erscheinungsbild von Hanglagen beeintrachtigen. Insbe-
sondere grofflachige Aufschittungen, Abgrabungen, steile Béschungen oder hohe Stitzmauern kén-
nen die Einbindung von Bauvorhaben in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild erschweren.

Ziel des Raumlichen Leitbildes ist es, Gelandeverdnderungen auf das fir die Bebauung, ErschlieBung
und Entwasserung erforderliche Ausmal zu beschrdanken. Das natirliche Gelande soll méglichst erhal-
ten bleiben und die Bebauung an die vorhandene Topografie angepasst werden.

Der Begriff des ,,natlrlichen Gelandes” richtet sich nach den gesetzlichen Definitionen des Steiermarki-
schen Baugesetzes. Im Bereich von Bebauungspldnen ist grundsatzlich § 4 Abs. 46 lit. a Stmk. BauG
malgeblich. Aulserhalb von Bebauungsplangebieten sind die Bestimmungen des § 4 Abs. 46 lit. d Stmk.
BauG heranzuziehen.

Bei gekuppelter oder geschlossener Bebauung kdnnen aufgrund stadtebaulicher Erfordernisse Abwei-
chungen von diesen Zielsetzungen erforderlich sein. In solchen Fallen sind die Auswirkungen auf das
Ortsbild im Sinne des § 43 Abs. 4 Stmk. BauG gesondert zu beurteilen. Die Beurteilung ortsbildrelevanter
Fragestellungen obliegt den hierfiir zustandigen Ortsbildsachverstandigen. Bautechnische Fragestellun-
gen, insbesondere hinsichtlich Standsicherheit, Hangstabilitat, Entwdsserung oder konstruktiver Aus-
fihrung von Stltzmauern, sind unabhangig davon durch die jeweils zustandigen bautechnischen Sach-
verstandigen zu prufen.
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Stutzmauern und Gelandeverdanderungen kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild, auf die Freiraumqualitdt sowie auf den natirlichen Wasserhaushalt haben. GréRere
Gelandeeingriffe sollen daher méglichst vermieden und Geldandeanpassungen an die natirliche Topo-
grafie angepasst werden.

Insbesondere in Hanglagen kénnen hohe Stiitzmauern zu einer starken technischen Uberpragung des
Landschafts- und Siedlungsbildes fihren. Darlber hinaus konnen sie die Durchgrinung, klimawirksame
Freiraumstrukturen sowie die natirliche Gelandeform beeintrachtigen. In dicht bebauten Bereichen
kénnen hohere Stitzmauern zuséatzlich nachteilige Auswirkungen auf Belichtung, Durchliftung und Auf-
enthaltsqualitat entfalten.

Auch hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses und des Bodenhaushaltes sind groRere Gelandever-
anderungen sensibel zu beurteilen. Umfangreiche Gelandemodellierungen und Versiegelungen kénnen
natlrliche Wasserabflussverhaltnisse verdndern sowie Retentions- und Versickerungsfunktionen beein-
trachtigen.

Aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht wird daher angestrebt, Gelandespriinge mog-
lichst durch gestaffelte Boschungen, Terrassierungen oder niedrigere, begriinte Stitzkonstruktionen
auszugleichen. Begriinte und naturnahe Losungen tragen zu einer besseren landschaftlichen Einbin-
dung, zur Forderung der Biodiversitdt sowie zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Der Richtwert von 1,50 m flr einzelne Stufenhdhen orientiert sich an ortsbildvertraglichen und land-
schaftsplanerischen Erfahrungswerten. Gelandestufen dieser GréRenordnung lassen sich in der Regel
besser in die bestehende Topografie und Siedlungsstruktur integrieren als hohere, durchgehende Stitz-
mauern. Gleichzeitig ermdglicht eine abgestufte Ausfiihrung eine bessere Begriinung sowie eine quali-
tatsvolle Gestaltung der Freirdume.

Die bauliche Entwicklung in Hanglagen soll insgesamt so erfolgen, dass die charakteristische Topografie,
die landschaftliche Eigenart sowie die Ortsbildqualitat langfristig erhalten bleiben. Die Zielsetzungen
dienen insbesondere der Vermeidung lGbermaRiger Geldndeeingriffe, der Sicherung eines harmoni-
schen Strallen-, Orts- und Landschaftshildes sowie einer an die topografischen Gegebenheiten ange-
passten Siedlungsentwicklung.
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(4) BAUKORPER

Die Situierung von Gebauden, Einfriedungen beeinflusst den Strafenraum und das Landschaftsbild er-
heblich. Es sollen kompakte Baugebiete entstehen, die nicht nach aulRen ausfransen. Ein wesentliches
Gestaltungskriterium ist die Beziehung, wie Hauser zueinander oder zu Landschaftsmerkmalen stehen.

Bestehende Baufluchten sowie Raumgliederungen in & = P
StraRenraumen oder Platzen sollen malRgebend fur die Si- @ W i
tuierung von Bauwerken sein. Abweichungen einzelner O ) &
Gebaude oder Geb&udeteile (z.B. Vor- bzw. Riickspriinge) ‘ Ry
sollten nur entstehen, wenn sie aus der jeweiligen Ge- = £/ iacll
bietstypologie begriindbar sind und diese nicht schwa- @ : =
chen oder stéren. ?’1 -

WWENGERTEN

Die Mitentwicklung und Gestaltung von StralRenrdumen
bzw. 6ffentlichen Rdumen ist bei jedem Bauvorhaben Teil
der Bauaufgabe, da 6ffentliche Rdume zu einem wesent-

lichen Teil durch die angrenzenden Privatbauten be- Abbildung 28: Naturréumliche Strukturelemente

stimmt werden. (Quelle: Entwurfsskizzen Heigl Consulting ZT GmbH)

Gebaude sollten in rdumlich visuellem Bezug zu bestehenden Gebauden situiert werden. Die vorhan-
dene Gesamtsilhouette eines Betrachtungsraumes soll in der Planung bericksichtigt werden und sollte
durch Bauvorhaben nicht gestort, sondern fortgefiihrt werden. Vor einer Bebauung sollte die natur-
raumliche Situation untersucht und in der Planung auf erhaltenswerte Elemente (z.B. Bdume, Materia-
lien etc.) Bedacht genommen werden.

Alle Baukorper sollten sich in MaRstab und Proportionierung dem bestehenden Gebietscharakter ange-
glichen und ein ruhiges, zusammenhdngendes Gesamterscheinungsbild erzeugt werden.

Der Gesamtcharakter von Strallenzligen, Quartieren oder Siedlungen sollte erkennbar bleiben. Einzel-
gebaude sollten sich in ihrer Baumasse dem bestehenden Gesamtcharakter unterordnen bzw. einfigen.
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Abbildung 29: Schema der Situierung an einer GemeindestraRe, Aufnahme der StraRenflucht bei Neubauten (Quelle:
Entwurfsskizzen Heigl Consulting ZT GmbH)
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zu < a: Abweichung der durchschnittlichen Gebaudehohe der angrenzenden Hauptgebaude um den Richtwert von 1,50 m maoglich.

Abbildung 30: Angestrebte Hohenentwicklung Kuppenlage und Hanglage (Quelle: Entwurfsskizzen Heigl Consulting ZT
GmbH)

Des Weiteren soll sich die Hohenentwicklung der Geb&dude an benachbarten Gebduden orientieren.

Neu- und Zubauten haben sich in ihrer Hohenentwicklung an der bestehenden Bebauung des beurtei-
lungsrelevanten Umgebungsbereichs zu orientieren. Eine Abweichung sollte jedoch die durchschnittli-
che Gebaudehohe der fiir den Gebietscharakter maRgeblichen Hauptgebauden im beurteilungsrelevan-
ten Umgebungsbereich um den Richtwert von 1,50 m nicht Uberschreiten.. Flr eine nachfolgende
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planerische bzw. stadtebauliche Beurteilung kann eine entsprechende Erhebung der Gebdudehdhen
erforderlich sein.

Die Zielsetzung dient der Sicherung eines ortsbildvertraglichen Uberganges. Abweichungen kénnen im
Einzelfall unter Bertcksichtigung der konkreten topographischen und stadtebaulichen Situation sachlich
begriindet sein.

Der beurteilungsrelevante Umgebungsbereich bezeichnet jenen Bereich, der fir die stadtebauliche,
ortsbildliche und funktionale Einordnung eines Neu- oder Zubaus mafigeblich ist. In diesem Kontext um-
fasst er:

e Direkte Nachbargebdude: Gebdude auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken.

e Strallenzug oder Baublock: Falls ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild oder
eine pragende Gebaudestruktur entlang einer StralRe oder innerhalb eines Baublocks be-
steht.

e Ortsbildpragende Bebauung: Falls einzelne Gebdude eine besondere Bedeutung fir das Er-
scheinungsbild des Siedlungsgebiets haben (z.B. in historischen Ortskernen oder sensiblen
Landschaftsbereichen).

e Funktionale Zusammenhange: Falls das Bauvorhaben Auswirkungen auf angrenzende Nut-
zungen (z.B. Wohn- oder Gewerbenutzung) hat.

Der genaue Umgebungsbereich kann je nach ortlichen Gegebenheiten und Bebauungsstruktur unter-
schiedlich definiert werden, orientiert sich jedoch Ublicherweise an der unmittelbaren Umgebung des
Bauplatzes innerhalb einer optischen und funktionalen Wahrnehmungsgrenze.

Die Forderung der Festlegung eines Beurteilungsbereiches im raumlichen Leitbild kommt vom Amt der
Steirischen Landesregierung, Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung. De facto ist der Beurteilungs-
bereich abhéngig von Lage (Kuppenlage/Tallage), Nutzung und vielem mehr und ist gerade die Fernwir-
kung ein wesentliches Beurteilungskriterium. Daher bedarf es einer projektbezogenen Abgrenzung des
Beurteilungsbereiches, wie dies bei Beurteilung von Emissionen schon langst Stand der Technik ist.

Damit soll die sanfte Nachverdichtung unterstiitzt und der Bodenverbrauch minimiert werden.

(5) DACH (HAUPTGEBAUDE)

Mit dem Schutz und der Weiterentwicklung einer vorrangig ortslblichen Dachform zu einem homoge-
nen Gesamtbild wird ein wesentlicher Beitrag zum angestrebten Ortsbild erzielt. Vorhandene Fehlent-
wicklungen sind daher kein Argument zugunsten weiterer Fehlentwicklungen.

Dem raumlichen Leitbild ist eine umfangreiche Grundlagenforschung, insbesondere hinsichtlich der
Dachlandschaft zugrunde gelegt (siehe Karten im Anhang). Mit dem raumlichen Leitbild soll der Pla-
nungswillkir einen Riegel vorgeschoben werden und eine einheitliche Dachlandschaft, insbesondere in
dominant einsehbaren Hanglagen, geschaffen werden.

Es soll aufbauend auf das gesamte Gemeindegebiet umfassenden Bestandsaufnahme zur IST-Situation
der Dachlandschaft (siehe Anhang 3.3) ein einheitliches Erscheinungsbild gewahrt werden. Einzelne
Fehlentwicklungen wurden zwar in der Bestandsaufnahme registriert, sind aber gemaR der geltenden

Judikatur nicht entscheidungsrelevant.
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Die angestrebten Dachformen sind den Karten It. Anhang 3.1 zu entnehmen.

Untergeordnete (max. 49% der verbauten Flache) Bauteile wie ErdgeschoRanbauten sollen auch mit
Flach- oder Pultdachern errichtet werden, um ein Spiel mit Formen zu erméglichen, ohne den ange-
strebten Gebietscharakter mit vorrangig Sattelddchern zu beeintrachtigen.

Auf die Festlegung einer Dachneigung wird bewusst verzichtet, um Anpassungen zugunsten von Dach-
geschossausbauten und/oder Errichtung von Photovoltaikanlegen zu erleichtern. Es wird jedoch emp-
fohlen eine Dachneigung von 14 Grad nicht zu unterschreiten.

Die Dachform ,Flachdach” als ,Hauptdachform” soll auf jene Bereiche des Gemeindegebietes be-
schrankt werden, in denen It. Grundlagenforschung bereits heute das Flachdach dominierend vorhan-
den ist und das StraRen- und Ortsbild pragt.

Es wird empfohlen alle Flach- und Pultdacher (Haupt- und Nebengeb&ude oder Anbauten des Hauptge-
baudes) aus Griinden der Klimawandelanpassung und Schutz vor sommerlicher Uberhitzung zumindest
extensiv begriint bzw. idealerweise als Solargriindacher auszufihren.

Dachgaupen sollen das Erscheinungsbild der Dachlandschaft nicht dominieren und sollen daher hin-
sichtlich ihrer Langsausdehnung beschrankt werden.

(6) FARBGEBUNG / MATERIAL VON FASSADEN

Farbgebung und Materialitdt der AuRenbauteile tragen wesentlich zum Orts- und StralRenbild bei. Hier
soll das Einfligungsgebot besonders bericksichtigt werden.

Abbildung 31: Farbwirkungen in der Landschaft (Quelle: DI Meisterhofer)

Fassaden pragen den Strallenraum. Sie kbnnen eine Ensemblewirkung erzeugen oder einen Fremdkor-
per in einem ansonsten homogen gestalteten Raum bilden. Fassaden sind als wesentliches Gestaltungs-
element daher von besonderer Bedeutung und sollen mit den in der Verordnung angefiihrten Zielen
der Bedeutung der Fassaden einheitlich Rechnung tragen.
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(7) ENERGIEERZEUGUNGSANLAGEN

Das Raumliche Leitbild beschrankt sich hinsichtlich solarer Energieerzeugungsanlagen auf stadtebauli-
che, ortsbildbezogene und landschaftsplanerische Zielsetzungen. Es trifft keine Aussagen zur energie-
technischen Auslegung oder Leistungsfahigkeit der Anlagen. Ziel ist die Férderung erneuerbarer Energie
unter gleichzeitiger Berlcksichtigung des StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Solare Energieerzeugungsanlagen sollen moglichst in Baukdrper, Dachflachen oder Fassaden integriert
werden. Dabei wird insbesondere eine flachenblindige Ausfihrung in Dachflachen (,,Dach-in-Dach-Lo-
sungen”) sowie eine gestalterische Einbindung in die Dach- und Fassadengliederung angestrebt. Ebenso
sollen Dachflachen von Nebengebduden, Carports oder sonstigen untergeordneten Bauwerken vorran-
gig flr die Energiegewinnung genutzt werden.

Freistehende Anlagen innerhalb zusammenhangender Siedlungsbereiche sollen aus ortsbildlichen
Grinden moglichst vermieden werden. Die Nutzung gemeinschaftlicher oder geblindelter Anlagen kann
zur effizienten Flichennutzung sowie zur Reduktion technischer Uberpragungen des Ortsbildes beitra-
gen.

Bei aufgestanderten Anlagen soll eine moglichst unauffallige Einbindung in das Strallen-, Orts- und Land-
schaftsbild angestrebt werden. Dies betrifft insbesondere die Bauhdhe, Neigung, Sichtbarkeit sowie die
Einordnung in die bestehende Bebauungs- und Freiraumstruktur. Allfallige Blendwirkungen auf Ver-
kehrsflachen, Nachbargrundstiicke und 6ffentliche Raume sind im Zuge der Planung angemessen zu
bertcksichtigen.

Zur Sicherung einer ortsbildvertraglichen Gestaltung von Solaranlagen auf Flachdachern werden im
Raumlichen Leitbild Zielwerte festgelegt. Die Neigung der Module soll 30° nicht Gberschreiten. Dadurch
kann einerseits eine effiziente Energiegewinnung ermaoglicht und andererseits die Fernwirkung der An-
lagen reduziert werden. Die maximale Hohe von 1,00 m Uber der Dachflache dient der Vermeidung
technisch dominanter Aufbauten und unterstltzt eine harmonische Einbindung in die Dachlandschaft.

Darlber hinaus sollen Solaranlagen auf Flachddchern mindestens 1,00 m von der Attika zurlickversetzt
angeordnet werden. Durch diesen Ricksprung wird die Einsehbarkeit aus dem 6ffentlichen Raum redu-
ziert und eine ruhigere Dachsilhouette erreicht. Gleichzeitig bleibt die gestalterische Funktion der Attika
als oberer Gebaudeabschluss erhalten.

Die Zielwerte stellen keine energietechnischen Optimierungsparameter dar, sondern orientieren sich
an den Erfordernissen des Ortsbildschutzes, der Baukultur sowie einer ausgewogenen Verbindung von
Klimaschutz, Energiewende und qualitatsvoller Siedlungsentwicklung.

Die Zielsetzungen dienen der Vereinbarkeit von Energiewende und Baukultur sowie der langfristigen
Sicherung eines qualitdtsvollen Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes.

Nachstehende Beispiele zeigen auf, dass eine Integration in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild sehr
gut moglich ist und dienen der Verdeutlichung der Ziele:
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Beispiel 2: Indach- und Aufdachinstallation

Abbildung 32: In-
dach- und Aufdach-
installation (Quelle:
https://www.ueten-
dorf.ch/public/up-
load/as-
sets/2356/PV-Anla-
gen_Informatio-
nen.pdf?fp=1  und
https://www.dres-
den.de/me-
dia/pdf/stadtpla-
nung/stadtpla-
nung/2021_Energie-

wende_im_Stadt-
bild_Druckver-
sion.pdf)

Beispiel 3: Umsetzung in Ortsbilsschutzzone

Abbildung 33: Solar-
dach in  Ortsbild-
schutzzone Luzern
(Quelle:
https://www.solara-
gentur.ch/de/solar-
preis/schweizer-so-
larpreis/2015/ener-
gieanlagen-diplom-
solardach-in-
ortsbild-schutzzone-
6003)
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Beispiel 4: Solargriindach

Abbildung 34: Solar-
grindach Industrie
(Quelle:
https://neueland-
schaft.de/me-
dia/Ausga-
ben/2021/NL-2021-
11/ein_gros-
ser_nutzen-
_das_solar-
g/pv_mann-09.jpg)

Abbildung 35: Solar-
anlage auf Industrie-
gebauden  (Quelle:
https://static.bang-
kokpost.com/me-
dia/co-
tent/20210204/

B S

c1_2062379_210204115218.jpg)
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HINWEIS ZUR BEBAUUNGSDICHTE

Die im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsdichten stellen kein konstitutives
Kriterium fir die Abgrenzung der Typologien des Rdumlichen Leitbildes dar. Die Abgrenzung der Typo-
logien erfolgt insbesondere anhand der raumlichen Bestandsaufnahme, der Funktionen des rechtskraf-
tigen Entwicklungsplanes, des bestehenden bzw. angestrebten Gebietscharakters, der Bebauungsstruk-
tur, der ErschlieBungssituation und der Freiraumstruktur. Die Bebauungsdichte wird lediglich erganzend
als Hinweis auf die bestehende bzw. angestrebte Nutzungsintensitat bertcksichtigt.

Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bebauungsdichten sind immer im Kontext zum raumli-
chen Leitbild zu verstehen. Die Ausnutzung der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen maximal zu-
lassigen Bebauungsdichte (BBD) ist immer an das Einfigungsgebot gemaR § 43 Abs 4 Stmk. BauG ge-
bunden.

Die maximal zuldssige Bebauungsdichte laut Flachenwidmungsplan stellt somit einen theoretischen
Hochstwert dar, der nur dann vollstéandig ausgeschopft werden kann, wenn alle anderen raumordnungs-
und baurechtlichen Vorgaben eingehalten werden. In der Praxis gibt es mehrere Griinde, warum ein
Bauvorhaben nicht die maximale Dichte umsetzen kann:

e Bebauungsplan und ortliche Vorschriften:

e Der Bebauungsplan kann detailliertere Regelungen enthalten, die eine niedrigere Bebauungs-
dichte vorsehen (z.B. durch Baufluchtlinien, Mindestabstdnde oder Hohenbegrenzungen).

e Ortliche Gestaltungsvorschriften oder Ortsbildschutzbestimmungen kénnen die bauliche Aus-
nutzung einschranken.

e Technische und funktionale Rahmenbedingungen:

e ErschlieBungsanforderungen wie Zufahrten, Stellplatze, Griinflachen oder Retentionsflachen fir
Oberflachenwasser kdnnen den verfiigbaren Bauplatz reduzieren.

e Brandschutzvorgaben oder Belichtungsanforderungen (z.B. Mindestabstdande zwischen Gebau-
den) kénnen eine dichte Bebauung verhindern.

e Stadtebauliche Vertraglichkeit und Umgebungsbezug:

e Das Bauvorhaben muss sich in den beurteilungsrelevanten Umgebungsbereich einfligen, was
bedeutet, dass eine zu hohe Dichte Uberschreitungen sein kann, wenn sie das Orts- oder Land-
schaftsbild beeintrachtigt.

e Die Verkehrs- und Infrastrukturkapazitdten (z.B. Kanalisation, StralRen, 6ffentliche Versorgung)
kdnnen begrenzt sein, wodurch eine dichte Bebauung unzuldssig oder unzweckmaRig wird.

e Freiraum- und Umweltvorgaben:

e Vorgeschriebene Freiflichenanteile, Griinzonen oder dkologische Ausgleichsmalknahmen kon-
nen eine vollstandige Ausnutzung der Bebauungsdichte verhindern.

e Hochwasserschutz, Hangneigungen oder andere Umweltfaktoren kénnen Einschrankungen mit

sich bringen.
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Fazit:

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte maximale Bebauungsdichte ist kein garantiertes Baurecht,
sondern ein Obergrenzwert, der unter Berlcksichtigung aller anderen raumordnungs- und baurechtli-
chen Vorgaben realisiert werden kann. Das bedeutet, dass in vielen Fallen die tatsachlich zulassige Be-

bauung unter diesem Wert liegt.
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ZU § 4 - ANGESTREBTER GEBIETSCHARAKTER

Das raumliche Leitbild unterscheidet zwischen dem urbanen/suburbanen, dem dorflichen und dem
ruralen (Freiland) Gemeindegebiet, da hier eine differenzierte Betrachtung erforderlich ist.

Legende

E IR SR PR TR LM HE b HEE D HSHEE

O EHEE QP E T HAKETEA

Abbildung 36: Gebietscharakter (Grundlage: GIS-Stmk., eigene Bearbeitung)

Zur Erleichterung der Beurteilung erfolgt dartber hinaus eine Gliederung in Typologien. Die Abgrenzung
der Typologien orientiert sich an der rdumlichen Bestandsaufnahme (detaillierte Beschreibungen siehe
Anhang 3.2) und den bisher getroffenen Festlegungen des Entwicklungs- und Flachenwidmungsplanes.

Gerade in Zeiten reger Bautéatigkeit, steigender Grundstiickspreise, Generationenwechsel und daraus
resultierenden Grundsticksverkdaufen bedarf es klar formulierter Ziele des Gemeinderates. Die Bebau-
ungsdichte (BBD) reicht schon lange nicht mehr aus, um den vom Gemeinderat angestrebten Schutz
des Gebietscharakters zu gewahrleisten.

Vielmehr resultiert der Gebietscharakter aus einer Vielzahl von Parametern, die im Bauverfahren zu
berucksichtigen sind.

Mit der Gliederung des Gemeindegebietes in Typologien soll verstarkt auf spezifische Probleme und
Zielsetzungen der Teilraume der Marktgemeinde eingegangen werden.

Um den angestrebten Gebietscharakter unter Berlcksichtigung der angestrebten Nutzungen der Be-
bauungsweise, des Erschliefungssystems und der Freiraumgestaltung zu schiitzen, wird das Gemeinde-
gebiet in nachfolgende Typologien gegliedert.

Die Abgrenzung der Typologien kann den Karten ,Angestrebte Typologien” It. Anhang 3.1 entnommen
werden.
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Die Marktgemeinde strebt zur Sicherung und Weiterentwicklung des gebietstypischen Charakters eine
an die jeweiligen Siedlungsstrukturen angepasste Bebauungsweise an.

Die geschlossene Bebauungsweise, bei der Baugrundstlicke zwischen den seitlichen Grundstlcksgren-
zen Uber die gesamte Grundstlcksbreite bebaut werden, entspricht in bestimmten Siedlungsbereichen
nicht dem angestrebten Gebietscharakter und soll daher insbesondere in folgenden Typologien vermie-
den werden:

e Typologie , Dorf”
e Typologie ,Kleinhausgebiet”

Diese Bereiche sind durch eine aufgelockerte Bebauungsstruktur, durchgriinte Freirdume sowie einen
hohen Anteil privater Grinflachen gepragt. Die Beibehaltung offener bzw. gekuppelter Bebauungswei-
sen tragt zur Erhaltung der ortsbildpragenden Siedlungsstruktur sowie zur Sicherung klimawirksamer
Freirdume bei.

In geeigneten Bereichen der Typologie , Kleinhausgebiet” konnen Reihenhausanlagen einen Beitrag zu
einer flachensparenden und infrastrukturell effizienten Siedlungsentwicklung leisten. Reihenhaduser er-
moglichen bei vergleichsweise geringem Flachenverbrauch eine qualitatsvolle Wohnnutzung mit priva-
ten Freirdumen und unterstltzen die Ziele der Innenentwicklung sowie eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Aufgrund der kompakten Bauweise kdnnen zudem Synergieeffekte hinsichtlich Ener-
gieeffizienz und Ressourcenschonung erzielt werden.

Im Bereich der Typologie ,Zentrumsbereich” kann insbesondere entlang der Landesstrallen eine gekup-
pelte oder geschlossene Bebauungsweise zur Ausbildung klar definierter StraRenrdume beitragen.
Gleichzeitig konnen dadurch geschiitzte Innenhofbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat sowie Poten-
ziale fur Begrinung und Klimawandelanpassung geschaffen werden. Eine stralenraumorientierte Be-
bauungsstruktur unterstitzt dartber hinaus die Ziele der Innenentwicklung und einer effizienten Nut-
zung bestehender Infrastruktur.

Die im Rdumlichen Leitbild dargestellten Typologien konkretisieren den angestrebten Gebietscharakter
sowie die Grundsatze zur Bebauungsweise, zum Erschlieungssystem und zur Freiraumgestaltung. Sie
andern oder ersetzen die im rechtskraftigen Entwicklungsplan festgelegten Funktionen und Entwick-
lungsgrenzen nicht. Soweit eine angestrebte Entwicklung eine Anderung der Festlegungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes voraussetzt, ist diese in einem gesonderten
Verfahren nach den Bestimmungen des StROG vorzunehmen.

(1) TYPOLOGIE ,ZENTRUMSBEREICH (ORTSZENTRUM)“

CHARAKTERISTIK: (Semi-)Urbane Bebauungsstruktur mit teilweise historisch bduerlichem Kern, haufig
auch durch gekuppelte und/oder geschlossene Bebauungsweise charakterisiert, hohe Nutzungsvielfalt,
gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

ABGRENZUNG: ausgewiesene Funktion Zentrum It. rechtskraftigem Entwicklungsplan und Bauland der
Kategorie , Kerngebiet” laut Flachenwidmungsplan.

Der Zentrumsbereich ist infolge seiner guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bahnhofs-

ndhe) und seiner tertidaren Ausstattung flr eine Nachverdichtung besonders geeignet. Hier soll - in
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Anlehnung an die historischen Ortskerne - zumindest ldngs der HaupterschlieBungsstralRen eine ge-
schlossene oder gekuppelte Bebauungsweise vorgesehen werden.

Der Ortskern von Gratwein umfasst die Ortsbildschutzzone und ist durch dessen Nutzungsvielfalt und
hohe Bebauungsdichte klar erkennbar.

Der Ortskern von Judendorf-StralRengel ist im Wesentlichen eine Entwicklung des 20. Jahrhunderts und
durch eine hohe Multifunktionalitdt charakterisiert. Der Ortskern ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut erschlossen und wird durch grolRziigige Parkanlagen aufgewertet. Die Gebdude weisen eine
zum umgebenden Baugebiet vergleichbar hohe Baumasse auf, die jedoch durch die Grinanlagen aus-
geglichen wird.

Die in der Verordnung definierten Ziele dienen der Starkung des Zentrumsbereiches und der Qualitats-
sicherung.

Um den Zentrumsbereich attraktiv fir Besucher zu gestalten, bedarf es neben der angestrebten Nut-
zungsvielfalt auch einer erhohten Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.

Aufgrund der teilweise engen Platzverhéltnisse und des starken Verkehrsaufkommens kénnen Verbes-
serungen nur kleinrdumig und im Einvernehmen mit den anrainenden Grundeigentiimern bzw. im An-
lassfall bei Neubauten erfolgen.

(2) TYPOLOGIE ,,DICHTES WOHNEN* (INKL. ERWEITERTER ORTSKERN)

CHARAKTERISTIK: Verdichteter Flachbau, GeschoRwohnbau, offene und gekuppelte Bebauungsstruktur.
ABGRENZUNG: Funktion Wohnen im rechtskraftigen Entwicklungsplan.

»Dichtes Wohnen” bildet in der Regel einen Ring um den Zentrumsbereich. Der Bereich , Dichtes Woh-
nen”soll u. a. fur forderbaren Wohnbau, leistbares Wohnen u.a. vorgesehen werden. Mischnutzungen
sollen fir die Belebung der Baugebiete sorgen und die Entwicklung reiner ,Schlafsiedlungen” verhin-
dern.

Eine hohere Bebauungsdichte im Flachenwidmungsplan unterstreicht die Ziele der Marktgemeinde, die
Innenentwicklung konzentrisch forcieren zu wollen.

Die angestrebte Blockrandbebauung unterstitzt bodensparende Bebauungsweisen, erleichtert die Ge-
staltung von StraRenrdumen, verbessert den Immissionsschutz und sichert ruhige fir den Aufenthalt im
Freien hochwertige Innenhofe. Diese begriinten Innenhéfe kdnnen erheblich zur Lebensqualitat und zur
Reduzierung der sommerlichen Uberhitzung beitragen.

Die Zielvorstellung ist der Schutz der Innenhotfe vor Bebauung, der verbesserte Larmschutz und die
durch die Blockrandbebauung erzielbare Verbesserung des Kleinklimas (Minderung vor sommerlicher
Uberhitzung).

Die Zielvorstellung weicht somit aufgrund der Notwendigkeit die sommerliche Uberhitzung und die
wachsende Larmbelastung in den Griff zu bekommen, von der Bestandsituation ab und schafft attrakti-
vere Freirdume, als dies bei der aktuellen Bebauungsstruktur moglich ist.
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In der Ubergangszone (=1 Bauplatztiefe) zwischen , Dichtem Wohnen” und , Kleinhausgebiet” soll an-
lassfallbezogen eine Uberschneidung beider Typologien méglich sein, sofern sie den Bestimmungen des
§ 43 Abs. 4 Stmk. BauG Rechnung tragt.

Ein besonderes Potenzial stellen die bahnhofsnahen Wohngebiete dar, da sie sowohl mit dem Ortskern
als auch mit dem Bahnhof fulllaufig verbunden sind. Auch wenn in diesen Bereichen heute noch die
Einfamilienhausbebauung Uberwiegt, ist im Sinne der ,Energieraumplanung” und der Notwendigkeit,
bodensparende Bebauungsweisen zu forcieren, in diesen klar begrenzten Bereichen eine kontinuierli-
che Transformierung des Gebietscharakters angestrebt.

(3) TYPOLOGIE , KLEINHAUSGEBIET“

CHARAKTERISTIK: Reine Wohngebiete und allgemeine Wohngebiete, Kleinhausstruktur, vielfach reine
Einfamilienhaussiedlungen, offene Bebauungsweise.

ABGRENZUNG: Funktion Wohnen im rechtskraftigen Entwicklungsplan.

Die Typologie ,Kleinhausgebiet” nimmt den Gberwiegenden Anteil der Baugebiete der Marktgemeinde
Gratwein-Stralengel ein. Gleichzeitig sind in diesen Bereichen der Flachenverbrauch sowie die infra-
strukturellen Aufwendungen pro Wohneinheit vergleichsweise hoch. Aus Griinden der Ressourcenscho-
nung, der effizienten Nutzung bestehender Infrastruktur sowie der Innenentwicklung soll daher eine
qualitatsvolle und mafvolle Nachverdichtung ermdéglicht werden. Dies gilt insbesondere fir Wohnfor-
men, die das generationenlUbergreifende Wohnen innerhalb eines Gebdudes oder einer Liegenschaft
unterstatzen.

Ergdnzend zur Definition des Kleinhauses gemal § 4 Stmk. BauG kénnen im Kleinhausgebiet auch Rei-
henhausanlagen einen geeigneten Beitrag zu einer flichensparenden Siedlungsentwicklung leisten. Rei-
henhduser entsprechen aufgrund ihrer typischerweise langgestreckten Baukorper sowie ihrer mal3stab-
lichen Héhenentwicklung vielfach den historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen der Marktgemeinde
und ermdglichen zugleich eine effiziente Nutzung von Grund und Boden.

Geschosswohnbauten sollen im Kleinhausgebiet nur dort entwickelt werden, wo eine vertragliche Ein-
bindung in den bestehenden Gebietscharakter sichergestellt werden kann. Dies gilt insbesondere fir
Hanglagen, die aufgrund ihrer Fernwirkung sowie ihrer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild
besonders sensibel sind.

Flr die stadtebauliche Beurteilung von Geschosswohnbauten sind insbesondere folgende Kriterien her-
anzuziehen:

e Anpassung an die Topografie durch eine dem Gelande folgende Bebauung sowie eine mdglichst
abgestufte Hohenentwicklung;

e Finflgung in die bestehende Bebauungsstruktur hinsichtlich MalRstab, Gebdudehdhe, Baukor-
pergliederung und Freiraumgestaltung;

e Vermeidung UbermaRiger Gelandeverdnderungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stltz-
mauern;

e Erhaltung wesentlicher Sichtbeziehungen sowie Beriicksichtigung der Fernwirkung im Orts- und
Landschaftsbild;
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e Sicherstellung einer ausreichenden verkehrlichen ErschlieRung sowie einer angemessenen An-
bindung an den offentlichen Verkehr;

e BerUcksichtigung der Leistungsfahigkeit der technischen und sozialen Infrastruktur;

e Vermeidung unzumutbarer Beeintrachtigungen benachbarter Grundstlicke durch Verschat-

tung, Einsehbarkeit oder sonstige Auswirkungen.

Die Bestandsaufnahme zeigt, dass sich die Siedlungsentwicklung in einzelnen Bereichen zunehmend in
Hanglagen, Graben und landschaftlich sensible Randbereiche ausdehnt. Diese Bereiche besitzen auf-
grund ihrer topografischen Lage eine besondere Bedeutung flr das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild.
Bauvorhaben in solchen Lagen bedurfen daher einer besonders sorgféltigen stadtebaulichen und ge-
stalterischen Beurteilung.

Die Wohnqualitat stellt ein wesentliches Ziel der ortlichen Raumplanung dar. Sie wird durch das Zusam-
menwirken zahlreicher Faktoren bestimmt. Dazu zdhlen insbesondere die Einfligung in das Ortsbild, die
architektonische Qualitat, der Immissionsschutz, die Freiraumgestaltung, die Durchgrinung sowie die
klimatischen Rahmenbedingungen.

Vorhaben sollen daher so geplant werden, dass sie zu keiner erheblichen Verschlechterung der 6rtlichen
Umwelt- und Klimasituation fihren. Insbesondere sollen Bodenversiegelungen auf das erforderliche
Mindestmald beschrankt, ausreichende Grin- und Freiflachen gesichert sowie MaRnahmen zur Klima-
wandelanpassung bericksichtigt werden.

Es liegt im Interesse des Projektwerbers, die flir die Beurteilung relevanten Nachweise und Grundlagen
bereits in einem frilhen Planungsstadium zu erarbeiten, um eine effiziente Verfahrensabwicklung und
eine hohe Planungsqualitat sicherzustellen.

(4) TYPOLOGIE ,,SONDERFALLE“

CHARAKTERISTIK: Einzelbauten mit besonderer Funktion, wie Bauten im offentlichen Interesse (insbe-
sondere Bildungseinrichtungen, medizinische Einrichtungen, Forschungs- und Entwicklungseinrichtun-
gen, kommunale Einrichtungen) bzw. Baumasse (funktionell erforderliche, betrieblich genutzte Ge-
baude) in Gewerbe, Industrie und/oder Landwirtschaft.

Mit dieser Typologie soll auf die speziellen Anforderungen fiir gréRere Betriebe (Industrie und Gewer-
bestandorte), Standorte fur 6ffentliche Einrichtungen, aber auch von spezifischen Grundstiicksanforde-
rungen u.a. Ricksicht genommen werden.

Hierzu gehoren die Krankenhausstandorte LKH Enzenbach und LKH Horgas. Ebenso werden funktionell
erforderliche, betrieblich genutzte Gebdude und Anlagen in Gewerbe, Industrie erfasst, deren Dimensi-
onierung und Gestaltung wesentlich durch betriebliche oder technische Anforderungen bestimmt wird.

Far diese Standorte ist eine funktions- und standortgerechte Beurteilung erforderlich. Insbesondere Ge-

baudevolumen, Gebdudehohe, Baukorpergestaltung, ErschlieRung und Freiraumgestaltung sind unter

BerUcksichtigung der jeweiligen funktionalen Anforderungen sowie der konkreten ortlichen Gegeben-
heiten zu beurteilen.
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Auch diese Einrichtungen sollen einen Beitrag zur Klimawandelanpassung und zur Lebens- und Arbeits-
qualitat in Gratwein-Stralsengel leisten. Der mindestnotwendige Beitrag ist in der Verordnung als Ziele
angeflhrt.

Sonderfalle mit besonderer Funktion - LKH Enzenbach und LKH Hérgas

Die Standorte des LKH Enzenbach und des LKH Hoérgas stellen aufgrund ihrer besonderen 6ffentlichen
Funktion und der daraus resultierenden baulichen und funktionalen Anforderungen Sonderfalle inner-
halb der Siedlungsstruktur der Marktgemeinde dar. Krankenhausstandorte erfordern aufgrund ihrer
Nutzung spezifische Gebaudegréfen und -hdhen, Erschliefsungs-, Verkehrs- und Freiraumstrukturen so-
wie die Moglichkeit, bauliche Anlagen entsprechend den medizinischen, technischen und betrieblichen
Anforderungen weiterzuentwickeln.

Eine Beurteilung ausschlieflich anhand der fir die umgebenden Wohn-, Dorf- oder Freilandbereiche
angestrebten MaRstéablichkeit wirde diesen besonderen funktionalen Anforderungen nicht ausrei-
chend Rechnung tragen. Die Zuordnung zur Typologie ,Sonderfille” ermdglicht daher eine funktions-
und standortgerechte Weiterentwicklung, wobei insbesondere die Einbindung in das Strallen-, Orts-
und Landschaftsbild, die Freiraumqualitdt, die ErschlieBung sowie die Ziele der Klimawandelanpassung
zu berUcksichtigen sind.

Die Typologie tragt damit dem 6ffentlichen Interesse an der langfristigen Sicherung und bedarfsgerech-
ten Entwicklung der Krankenhausstandorte Rechnung, ohne deren bauliche Entwicklung von den allge-
meinen Qualitdtszielen des Raumlichen Leitbildes auszunehmen.

Sonderfalle mit besonderen betrieblichen Anforderungen — Industrie- und Gewerbestandorte

GrolRere Industrie- und Gewerbestandorte stellen aufgrund ihrer betrieblichen Funktion und der daraus
resultierenden baulichen und technischen Anforderungen Sonderfalle innerhalb der Siedlungsstruktur
dar. Produktions-, Lager-, Logistik- und sonstige Betriebsgeb&dude erfordern vielfach groRere Gebadude-
volumen, Spannweiten und Hohen sowie spezifische Erschliefungs-, Manipulations- und Freiflachen,
die sich wesentlich aus den jeweiligen betrieblichen Ablaufen ergeben.

Eine ausschliefliche Beurteilung anhand der fir Wohn-, Zentrums- oder sonstige Siedlungsbereiche an-
gestrebten MaRstéablichkeit wirde diesen funktionalen Anforderungen nicht ausreichend Rechnung tra-
gen. Die Zuordnung zur Typologie ,,Sonderfélle” ermdglicht daher eine funktions- und standortgerechte
Entwicklung, wobei insbesondere die Einbindung der Baumassen in das Strallen-, Orts- und Landschafts-
bild, die Gestaltung der Freirdume und Grundstiicksrander, die ErschlieRung sowie die Ziele der Klima-
wandelanpassung zu bericksichtigen sind.

Die Typologie bertcksichtigt damit die funktionell erforderliche Dimensionierung betrieblich genutzter
Gebaude und Anlagen, ohne Industrie- und Gewerbestandorte von den allgemeinen Qualitatszielen des
Raumlichen Leitbildes auszunehmen.
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Sonderfall mit besonderer Grundstiickskonfiguration:

e Teint | Das GST-Nr. 1897/7, KG Gratwein wird von der Trasse
\ der OBB nach Westen und der stark frequentierten
BahnhofstraRe im Norden und Osten begrenzt. Das in
leichter Plateaulage gelegene Grundstick liegt somit im
Baubeschrdnkungsbereich und Feuerbereich der Trasse
der OBB und im Baubeschrankungsbereich der Landes-

stralle sowie einer GemeindestralSe.

Langs der nordlichen Gelandekante befindet sich ein

% 3 : ; J o 4-# markanter Baum- und Strauchbewuchs, der fur das
'Abbildun7:Ausschnitt KatasterGratW;’:' v Ortsbild im Bereich des Kreisverkehrs pragend und er-
(Quelle: GIS-Stmk.) haltenswert ist.

Die Trapezform des Grundstlickes verschlankt sich im Stiden auf ca. 18,5 m, die breiteste Stelle im Nor-
den hat ca. 60 m.

Es handelt sich somit um ein Grundstiick, das trotz seiner GréRe von 6.547 m? aufgrund seiner dispersen
Lage abseits des Ortskernes der Marktgemeinde, seiner Larmbelastung, seines markanten Bewuchses
im nordlichen Teil und seiner speziellen Verkehrssituation nicht mit Gblichen MaRstaben planbar und
nutzbar ist.

Darliber hinaus hat der Gesetzgeber nach Rechtskraft des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, VF 1.0 den
Begriff der ,Zentrumzone” eingeflhrt und die Kriterien flr Kerngebietsausweisungen generell ver-
scharft, und die Planungskriterien an heutige Qualitatsanspriche der Gesellschaft angepasst. Die Markt-
gemeinde muss die daraus resultierenden erforderlichen Anpassungen vornehmen.

Die Art der moglichen Nutzungen ist somit erheblich eingeschrankt, da der Bedarf an Nahversorgern in
der Marktgemeinde mehr als gedeckt und die Wohnnutzung aufgrund der Nahelage zu lGberregionaler
Verkehrsinfrastruktur und zu Industrie aufgrund von Larmbelastungen ausgeschlossen ist. Es bleibt im
Grunde nur die Moglichkeit einer gewerblichen Nutzung.

Mit der Typologie ,Sonderfalle” wird daher den spezifischen Anforderungen des GST-NR. 1897/7 KG
Gratwein am besten Rechnung getragen.
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(5) TYPOLOGIE , DORF“

CHARAKTERISTIK: Mischnutzung mit u.a. ehemals oder noch aktiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen
Gebauden und Hofstellen.

Diese Typologie nimmt Rucksicht auf den landlichen Raum, die historische Entwicklung der Baugebiete.
Diese Typologie soll das Bewusstsein fir die Lage der Baugebiete im landwirtschaftlich gepragten (rura-
len) Raum starken und verhindern, dass urban gepragte Streusiedlungen entstehen. Die Bedeutung der
landwirtschaftlichen Betriebe und/oder Umgebung soll hier eine das Ortsbild pragende Funktion haben.
Die Typologie ,Dorf” erfordert auch eine erhéhte Toleranz der Bewohner gegenlber ortsiblichen Im-
missionen.

(6) TYPOLOGIE , FREILAND“

CHARAKTERISTIK: Ehemals oder noch aktiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Gebaude und Hofstellen
und sonstige Gebaude im Freiland.

Mit der Liberalisierung des Freilandparagrafen im StROG geht vielerorts die ldentitat stiftende Architek-
tur verloren. Die im rdumlichen Leitbild festgelegten Ziele dienen dem Schutz des Landschaftsbildes und
der gewachsenen Architektur, ohne jedoch die aus dem § 33 StROG abzuleitenden Rechte einzuschran-
ken. Sie erinnern daran, dass die Verdoppelung der Bruttogeschol¥flache nicht das alleinige Beurtei-
lungskriterium ist.

(7) UBERGANGSZONE MISCHNUTZUNG DICHTES WOHNEN UND KLEINHAUSGEBIET

In der Ubergangszone soll anlassfallbezogen gepriift werden, inwieweit ein Projekt der anrainenden Ty-
pologie gerecht wird. Die Ubergangszone soll den Ubergang zwischen unterschiedlichen Gebietscharak-
teren gestalten, ohne dadurch erhéhte Nutzungskonflikte zu verursachen.
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ZU § 5 - GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG

(1) GESTALTUNG DES OFFENLTICHEN RAUMES

Jedes Bauvorhaben wirkt unabhangig von seiner Nutzung und Lage auf den 6ffentlichen Raum ein. Ge-
baude, bauliche Anlagen und Freiraumgestaltungen sind regelmaRig von 6ffentlichen Verkehrsflachen,
Siedlungsraumen oder landschaftlichen Aussichtspunkten aus wahrnehmbar und tragen dadurch zum
Erscheinungsbild des StraRen-, Orts- und Landschaftsraumes bei.

Die Gestaltung von Bauvorhaben besitzt daher nicht nur Bedeutung fiir das jeweilige Grundsttck, son-
dern beeinflusst auch die Qualitdt des 6ffentlichen Raumes sowie den Gebietscharakter. Im Rahmen
des § 43 Abs. 4 Stmk. BauG ist daher zu beurteilen, ob sich ein Vorhaben hinsichtlich seiner stadtebau-
lichen Wirkung, MalRstablichkeit und Gestaltung in die bestehende Umgebung einfligt.

Der offentliche Raum gewinnt im Zuge einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung zunehmend an Bedeu-
tung. Er erfullt nicht nur Verkehrs- und ErschlieRungsfunktionen, sondern dient gleichermalen als Auf-
enthalts-, Begegnungs- und Bewegungsraum fiir die Bevolkerung. Die Marktgemeinde verfolgt daher
das Ziel, die Aufenthaltsqualitat insbesondere flr FuRganger zu erhdhen und dadurch die aktive Mobi-
litat sowie die Attraktivitat der Ortszentren zu starken.

Bei Gestaltungs-, Ordnungs- und Herstellungsmalinahmen im 6ffentlichen Raum sowie insbesondere
bei Verkehrsflachen sollen die Anforderungen einer sicheren, barrierefreien und qualitatsvollen FuR-
und Fahrraddurchquerbarkeit friihzeitig berlcksichtigt werden. Dadurch soll ein zusammenhadngendes
und attraktives Netz flir den FuR- und Radverkehr geschaffen werden.

Im Zentrumsbereich sollen ausreichend dimensionierte und flexibel nutzbare Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrdder aller Art, einschlielRlich Lastenrddern und Fahrradern mit Anhdngern, vorgesehen werden. Die
Standorte sollen sich an den Bedlrfnissen des Alltagsverkehrs orientieren und eine komfortable Nut-
zung der Ortszentren unterstitzen.

Besondere Bedeutung kommt darliber hinaus der Gestaltung der Ortseinfahrten zu. Diese pragen den
ersten Eindruck eines Ortes und tragen wesentlich zur Wahrnehmung der Gemeinde bei. Durch eine
qualitdtsvolle Freiraumgestaltung, standortgerechte Begriinung (siehe Bepflanzungsempfehlungen It.
Anhang 3.6) und eine klare rdumliche Struktur sollen die Ortseinfahrten als identitétsstiftende Uber-
gangsbereiche zwischen Landschafts- und Siedlungsraum aufgewertet werden.
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Abbildung 38: Beispielstrale 1 (Quelle: https://streettuner.fvv.tuwien.ac.at/-/5781)

)

I REE N
IR A

I.I .-
4

im im
Tty B

F 1
R i

Abbildung 39: Beispielstrake 2 (Quelle: https://streettuner.fvv.tuwien.ac.at/-/5781)

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes stellt einen wesentlichen Bestandteil einer qualitdtsvollen Orts-
entwicklung dar. Offentliche Rdume erfiillen nicht nur Verkehrsfunktionen, sondern sind zugleich Auf-
enthalts-, Begegnungs- und Bewegungsraume fir die Bevolkerung. Ziel der Marktgemeinde ist es daher,
die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum nachhaltig zu verbessern und die Attraktivitat fir den Ful3-
und Radverkehr zu erhéhen.

Bei der Erschlielung neuer Baugebiete sollen ausreichend Sitzgelegenheiten, Begegnungsbereiche so-
wie ergdnzende Infrastrukturangebote vorgesehen werden, um soziale Interaktion und die Nutzbarkeit
des offentlichen Raumes fir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen zu fordern. Besonderes Augenmerk
soll auf die Bedurfnisse dlterer Menschen sowie mobilitdtseingeschrankter Personen gelegt werden.

Die Gestaltung des Strallenraumes wird wesentlich durch die Situierung von Baukorpern, die Ausbildung
von Platz- und Strallenrdumen sowie die Qualitdt der angrenzenden Freirdume beeinflusst. Bauvorha-
ben tragen daher unabhangig von ihrer Nutzung zur Wahrnehmung und Wirkung des 6ffentlichen Rau-
mes bei. Im Sinne des Einfligungsgebotes gemaRk § 43 Abs. 4 Stmk. BauG sollen insbesondere Gebaude-
anordnung, MaRstablichkeit, Hohenentwicklung, Dachlandschaft, Fassadengliederung, Materialitat und
Farbgebung in die Beurteilung einbezogen werden.

Baume und Grinstrukturen Gbernehmen wichtige Funktionen flr Ortsbild, Mikroklima, Biodiversitat so-
wie Aufenthaltsqualitat. Ortsbildpragende Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen sollen
nach Moglichkeit erhalten und bei unvermeidbarer Entfernung durch geeignete Ersatzpflanzungen er-
ganzt werden. Bei Neuanlagen sollen standortgerechte, klimaresiliente und vorzugsweise heimische

Baumarten (siehe Bepflanzungsempfehlungen It. Anhang 3.6) verwendet werden.
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Die Freiraumgestaltung soll zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Klimawandelanpassung beitra-
gen. Versiegelungen sollen auf das erforderliche Mindestmal beschrankt werden. Nicht zwingend er-
forderliche befestigte Flachen sollen mdoglichst entsiegelt, begrint oder wasserdurchldssig ausgefihrt
werden. Schotterflachen ohne wesentliche Vegetationsfunktion sollen vermieden werden.

Hecken, Gehdlzstrukturen und Einfriedungen sollen sich hinsichtlich Artwahl, Héhe und Gestaltung in
das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Heimische und standortgerechte Gehdlze sollen bevorzugt wer-
den. Grofflachige, monotone Sichtschutzpflanzungen mit starker Fernwirkung sollen vermieden wer-
den.

Larmschutzanlagen, Stitzkonstruktionen sowie sonstige technische Bauwerke im Freiraum sollen durch
BegrinungsmaRnahmen oder geeignete gestalterische MalkRnahmen moglichst in das Ortsbild integriert
werden. Fassaden- und Vertikalbegriinungen kénnen hierzu einen wesentlichen Beitrag leisten.

Gehwege und offentliche Freirdume sollen moglichst barrierefrei gestaltet werden. Die Nutzbarkeit von
Gehwegen soll durch ausreichende Breiten, gute Einsehbarkeit sowie die Freihaltung von Uberhiangen
und sonstigen Hindernissen sichergestellt werden.

Strallenbegleitende Grinrdaume sollen nach Moglichkeit mit Baumen, Strauchern oder naturnahen Ve-
getationsfldchen gestaltet werden. Wo dies fachlich sinnvoll ist, kbnnen extensive Staudenpflanzungen
und biodiversitdtsfordernde Begriinungsformen zur Anwendung kommen.

Bei Baumpflanzungen im StraRenraum sollen geeignete SchutzmaRnahmen gegen mechanische Bescha-
digungen sowie gegen Belastungen durch WinterdienstmalRnahmen vorgesehen werden, um die lang-
fristige Entwicklung und Vitalitat der Bdume zu sichern.

Bestehende dkologische Vernetzungsstrukturen entlang von Gewdassern und Freirdumen sollen berick-
sichtigt und nach Méglichkeit gestarkt werden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie unionsrechtliche
Schutzbestimmungen bleiben durch das Raumliche Leitbildes unberthrt und sind im Anlassfall geson-
dert zu berucksichtigen.

Die Bebauungsstruktur soll dariber hinaus die 6rtlichen Wind- und Luftaustauschverhaltnisse bertck-
sichtigen. Insbesondere klimawirksame Freirdume sowie Frischluft- und Kaltluftstrukturen sollen erhal-
ten und weiterentwickelt werden, um sommerlicher Uberhitzung entgegenzuwirken und die klimatische
Resilienz des Siedlungsraumes zu starken.
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(2) GRUNRAUMGURTEL

Das Pradikat ,Granraumgurtel” soll das Freiland starker vor einer Zersiedelung durch kinftige Bauland-
ausweisungen schitzen und der Verbesserung des Kleinklimas, als Biotoptrittstein, der Retention von
FlieRgewadssern und als Erholungs- und Sportflache dienen.

Im Grinraumgurtel sollen vorwiegend landwirtschaftliche Nutzungen und/oder Sportnutzungen zuge-
lassen werden. Die Bautatigkeit soll daher, ausgenommen den Bestimmungen zu Uberschreitungen von
relativen Entwicklungsgrenzen auf notwendige Schutzbauten, und/oder zur Errichtung von Sport und
Freizeitanlagen, die der Bevolkerung zur Erholung dienen, beschrankt werden. Die Errichtung von Spiel-
und Sportanlagen sollte nur im unmittelbaren Anschluss zu bestehenden Sportanlagen und bei nach-
weislichem offentlichem Bedarf zugelassen werden.

Im Grinraumgtrtel sollen keine privaten Sportanlagen, sowie auch keine Gebaude im Rahmen der Land-
und Forstwirtschaft (Stalle und Wirtschaftsgebdude) errichtet werden. Moéglich ware jedoch z.B. die Er-
richtung eines weiteren Tennisplatzes (ohne weiteres Gebaude).

Die landwirtschaftliche Nutzung soll nicht beeintrachtigt werden, jedoch sollten bauliche Anlagen in
Hoflage errichtet werden, um eine Zersiedelung durch z.B. Wirtschaftsgebaude zu verhindern.

Der Grinraumgurtel stellt die fur kinftige Generationen zu bewahrenden Flachen dar und ist eine
Selbstbindung des Gemeinderates vor zweckfremden Nutzungen. Der Grinraumgtrtel stellt einen Bei-
trag zum Klimaschutz dar und soll auch die erforderliche Renaturierung im Siedlungsraum erleichtern.

(3) OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Verbringung der Oberflachenwdsser wird als Folge der verdnderten klimatischen Bedingungen zu-
nehmend zu einem Problem fir die Allgemeinheit. Vielfach wird Ubersehen, dass Einzellésungen zu Fol-
geschaden bei benachbarten Grundsttcken fihren kénnen.

Ein Ziel des raumlichen Leitbildes ist daher der Schutz der Bevélkerung vor Niederschlagsereignissen,
insbesondere deren Folgeschdden, ohne jedoch in baurechtliche oder wasserrechtliche Bestimmungen
einzugreifen.

Der Punkt , Oberflaichenentwédsserung” dient u.a. auch der Bewusstseinsbildung, da das Thema der
Oberflachenentwdasserung auch auferhalb des Bebauungsplanerfordernisses immer mehr an Bedeu-
tung gewinnt.

Neben der Beseitigung von potenziellen Naturgefahren soll Oberflachenwasser verstarkt als gestalteri-
sches Element (blaue Infrastruktur) und Element der Kleinklimaverbesserung und Biodiversitdt genutzt
werden.

Es obliegt der Baubehorde zu entscheiden, wann ein hydrologisches Gutachten erforderlich ist.
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Grundsatze des Schwammstadtprinzips:

Das Schwammstadt-Prinzip imitiert den natirlichen Wasserkreislauf im urbanen Raum. Statt
Regenwasser sofort in die Kanalisation zu leiten, wird es lokal gespeichert, verdunstet und den Baumen
zugefiihrt. Dies beugt Uberflutungen bei Starkregen vor und schiitzt Stadtbdume vor Trockenstress.

=
NS

Abbildung 40: Schwammstadtprinzip (Quelle: https://www.stadtklimanatur.bayern.de/klimaanpassung/wassersen-

7N

sible_stadt/pic/elemente_schwammstadt.png)

(4) SCHUTZENSWERTE BEREICHE

Im gesamten Gemeindegebiet sollen kulturell und klimatisch bedeutsame Strukturen von Bebauung
freigehalten werden.

Neben den drei Ortsbildschutzzentren gelten nachstehende Flachen als schutzwrdig:

e Umgebungsbereich von Marterln, Kapellen.

e vorhandene Feuchtgebiete und Teichanlagen.

o Uferstreifen gemall dem Entwicklungsprogramm fir den Umgang mit wasserbedingten Na-
turgefahren und Lawinen und dem Regionalem Entwicklungsprogramm fir die Region Stei-
rischer Zentralraum.

Bei Bauvorhaben an den Hauptverkehrsachsen sollen die Sichtachsen zu den Kirchen der Marktge-
meinde Gratwein-Stralengel beachtet bzw. freigehalten werden. Die wichtigsten Sichtachsen sind in
einer Karte im Anhang dargestellt.

Im Gemeindegebiet gibt es zahlreiche Marterln und Kapellen. Diese sollen nicht durch heranriickende
Bebauungin ihrer gestalterischen Bedeutung beeintrdchtigt werden, sondern vielmehr als Zeugen einer
erhaltenswerten, vielfach vergangenen Kultur bestehen und erlebbar bleiben. Im Idealfall erhalten diese
Kulturmerkmale im bebauten Gebiet einen 6ffentlichen Platz mit einem fir den Aufenthalt im offentli-
chen Raum gestalteten Bereich.

Uferstreifen sind gemall SAPRO — Naturgefahren grundsatzlich von Bauflhrungen freizuhalten, da sie
neben der erforderlichen Zuganglichkeit zur Betreuung der Gewasser vor allem der Aufrechterhaltung
der okologischen Funktionsfahigkeit der Gewasser dienen.
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Im Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan sollen Uferstreifen zum Zweck der Biodiversitat, der
klimawandelangepassten Planung, zur Errichtung von Erholungsflachen und bachbegleitenden Fulk- und
Radwegen an geeigneten Stellen (insbesondere auch bei Prallseiten) breiter als 10 m, gemessen von der
Boschungsoberkante, ausgewiesen werden.
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Abbildung 41: Wasserwege in der Landschaft (Quelle: Bodenerosion und Gewasserschutz, Peter Strauss Umweltsympo-
sium 2010)

Gerade in der Landwirtschaft kommt dem Erhalt der Ufervegetation als Erosionsschutz und Gewasser-
schutz vor Infiltration von Dingemitteln eine hohe Bedeutung zu.

Weidenutzungen und die Einfriedung der Weideflachen durch die Ublichen temporéren Elektrozaune
sind nicht baubehordlich bewilligungspflichtig und daher nicht relevant fir die Vorgaben des raumlichen
Leitbildes.

ANMERKUNG ZUR GESTALTUNG DES PRIVATEN FREIRAUMES

Nebengebdude, Millrdume und Garagen sollen in unmittelbarer Nachbarschaft des Hauptgebaudes si-
tuiert werden und mit diesem eine formale Einheit bilden. Die ,Verhittelung” des Freiraumes soll
dadurch verhindert werden.
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ZU § 6 - GRUNDSATZE ZUR ERSCHLIESSUNG

(1) GESTALTUNG DES RUHENDEN VERKEHRS

Vielfach wird der 6ffentliche Raum fir private (Dauer-)Stellpldtze genutzt, um den eigenen Grund fir
Swimmingpools, Garagen u. A. anderwirtig zu nutzen. Damit geht die Attraktivitat des dffentlichen Rau-
mes verloren. Flachen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und zur Verbesserung der Fullganger-
freundlichkeit sollen zuriickgewonnen werden.

Der private ruhende Verkehr soll zunehmend aus dem 6ffentlichen Raum verdrangt und der Anteil an
grauer Infrastruktur reduziert werden.

Mit der Beschattung der Stellplatze, insbesondere im 6ffentlichen und halb6ffentlichen Raum soll nicht
nur die Standortqualitadt, sondern auch der Grinflachenfaktor erh6ht werden.

Entwéasserungsmulden haben ein grolRes Gestaltungspotenzial und kénnen einen Beitrag zur Klimawan-
delanpassung und zum Erhalt der Artenvielfalt (Insekten, Kleinstlebewesen) leisten, z.B. auch als Bio-
toptrittstein und kleinrdumiger Schadstofffilter wirken.

Mit der Forderung nach bodensparenden Tief- oder Hochgaragen soll der Anteil an griiner Infrastruktur
erhéht und die wesentlich zur sommerlichen Uberhitzung beitragende graue Infrastruktur minimiert
werden.

Private Hauszufahrten moglichst wenig zu versiegeln, ist eine Zielvorgabe im Interesse der Klimawan-
delanpassung. Landwirtschaftliche Betriebe sowie industriell-gewerblich genutzte Zufahrten haben in
der Regel einen intensiven Schwerverkehr und wurden daher nicht in das Ziel aufgenommen.

(2) GESTALTUNG DES FLIERENDEN VERKEHRS

Der Ausbau der ErschlieSungswege soll kontinuierlich in Abhdngigkeit zur Baulandentwicklung erfolgen,
dabei sind die Attraktivitat sowie Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer verstarkt zu berick-
sichtigen.

Neue Verkehrsflachen (6ffentliche und/oder, private Verkehrsflachen inkl. Stichwegen und innerer Er-
schlieRung von Baugebieten) sollen fur Fahrradfahrer und Fullganger (generationen- und behinderten-
gerecht) ausgebildet werden.

Stichwege mit einer Lange von mehr als 30 m sollen unter BerUcksichtigung der funktionalen Erforder-
nisse, insbesondere fir Einsatz-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Uber geeignete Wendemoglichkeiten
entsprechend den einschlagigen Richtlinien und Vorschriften flr das Stralkenwesen (RVS) verfigen.

Es wird empfohlen fir private Wege - mit Ausnahme der Wege fiir Land- und Forstwirtschaft und Ge-
werbebetriebe - Okobelige statt Asphalt zu verwenden (Ausnahme: Grundwasserschongebiete). Der
hohe Grad an Bodenversiegelung auf privaten Grundstlcken schadet der Umwelt und soll daher durch
geeignete wasserdurchlassige Ersatzbelage, insbesondere bei privaten Zufahrten reduziert werden.

Bei hierarchisch untergeordneten StralRen im landlichen Bereich (z.B. privater Hauszufahrt) soll als Al-
ternative zur Vollversiegelung ein Betonspurweg oder Rasengittersteine vorgezogen werden.
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Zum StraRenraum zahlen die Fahrbahnen des motorisierten Verkehrs, die Seitenrdume fir den Fuf3- und
Radverkehr sowie Aufenthalts- und Freiflachen. Darliber hinaus umfasst der Strallenraum auch jene
Bereiche, die funktional durch Verkehrsnutzung, ErschlieBung und angrenzende Nutzungen gepragt
werden, insbesondere Flachen fir ruhenden Verkehr, Anlieferung oder stralRenbegleitende Freiraum-
gestaltung. Der Begriff ,Strallenraum® entspricht dem aktuellen fachlichen Verstandnis der Raum- und
Verkehrsplanung.

Die angestrebten Strallenraumbreiten orientieren sich an den einschldgigen Richtlinien und Vorschrif-
ten fur das Stralenwesen (RVS) sowie an den ortlichen Anforderungen der Marktgemeinde Gratwein-
StralRengel. Die Richtwerte wurden mit den verkehrsplanerischen Zielsetzungen der Gemeinde abge-
stimmt und dienen einer funktionalen, sicheren und qualitatsvollen Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes.

Bei der Neuerrichtung von StralRen sowie bei straRenbegleitenden Entwicklungen soll eine geeignete
Beschattung durch standortgerechte und klimaresiliente Laubbaume (siehe Bepflanzungsempfehlun-
gen It. Anhang 3.6) vorgesehen werden. Die Pflanzung soll méglichst in Baumschulqualitdt mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, erfolgen. Die Baume sollen nach Mog-
lichkeit langfristig erhalten und in die Freiraumgestaltung integriert werden.

Far die Neuerrichtung von StraRen werden folgende Zielwerte fur Stralenraumbreiten angestrebt:

e in Gewerbe- und Industriegebieten: 14,00 m
e in Kern- und Wohngebieten: 7,50 m

e beiuntergeordneten Stralen und Stichwegen: 6,00 m

Abbildung 42: Beispiel Betonspur (Quelle: OBV)

Da dem o6ffentlichen Raum wieder mehr Aufmerksamkeit gewidmet werden soll, Bedirfnisse der Ful3-
ganger und Radfahrer mit dem motorisierten Verkehr gleichwertig zu beurteilen sind, kommt dem bei
Landesstrallen etablierten Begriff der ,Begegnungszonen” auch flir Gemeindestrafen zunehmend Be-
deutung zu. Die Umsetzung dieses Zieles obliegt in erster Linie der Marktgemeinde, ist jedoch vielfach
nur mit den Anrainern umsetzbar. Es handelt sich um einen langwierigen Transformationsprozess, der
bei Neubauten leichter umsetzbar ist als beim Bestand. Im Rahmen von Strallensanierungen soll nach
Moglichkeit das Ziel der ,,Begegnungszone” zumindest punktuell berlcksichtigt werden.
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(3) FORDERUNG ZUKUNFTSORIENTIERTER MOBILITAT

Zukunftsorientierte Mobilitatsformen sollen im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gratwein-Stra-
Rengel unter besonderer Berucksichtigung des FuR- und Radverkehrs, des 6ffentlichen Verkehrs sowie
emissionsarmer Mobilitdtsangebote weiterentwickelt werden. Dabei sollen insbesondere Maknahmen
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Verkehrssicherheit und Erreichbarkeit bertcksichtigt werden.

Es wird empfohlen, bei grokReren Wohnbauvorhaben, ab etwa acht Wohneinheiten, erganzend zu kon-
ventionellen PKW-Stellplatzldsungen auch nachhaltige Mobilitdtsangebote zu berlcksichtigten. Dazu
zahlen insbesondere Carsharing-Angebote, Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat, gemeinschaftlich nutzbare
Mobilitatsangebote sowie Einrichtungen fir Liefer- und Zustelldienste. Ziel ist eine langfristig ressour-
censchonende und flacheneffiziente Mobilitatsentwicklung.

Der FulR- und Radverkehr soll nach Moglichkeit abseits stark belasteter Hauptverkehrsstrallen gefihrt
werden. Besondere Aufmerksamkeit soll dabei der Minimierung von Gefahrenpunkten, insbesondere
im Bereich von Kreuzungen und Einmindungen, gewidmet werden.

Neue Gehsteige sollen zur Verbesserung der Nutzungsqualitat und Barrierefreiheit moglichst eine Richt-
breite von 2 m aufweisen. Gehsteigkanten sollen nach Moglichkeit barrierearm ausgestaltet werden.

Neue Radwege im Freiland sollen sich an den einschlagigen Richtlinien und Vorschriften fiir das Stra-
Renwesen (RVS), insbesondere der RVS 03.02.13 , Radverkehr”, orientieren. Innerhalb verbauter Ge-
biete sollen Breiten und Ausgestaltung an die 6rtlichen Gegebenheiten und funktionalen Anforderun-
gen angepasst werden.

Aufbauend auf dem 6rtlichen Radverkehrskonzept sollen bestehende und geplante FuR- und Radwege-
verbindungen in den Planungsinstrumenten der ortlichen Raumordnung bericksichtigt und nach Mog-
lichkeit langfristig gesichert werden. Ziel ist die Entwicklung eines durchgéngigen, sicheren und ortsteil-
Ubergreifenden FulR- und Radverkehrsnetzes.
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Abbildung 43: Mindestmalle fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugénge (Quelle: RVS 03.02.13, Stand
2022)
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3. ANHANG
3.1. KARTEN ZUR VERDEUTLICHUNG DER ZIELE

- Angestrebte Typologien
- Angestrebte Dachformen
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3.2.  ERLAUTERUNGEN ZU DEN TEILGEBIETEN

Abbildung 44: Ubersichtskarte Teilbereiche (Quelle: GIS-Stmk.)

Die Teilbereiche:
- 1-4: Urban/suburban
- 5-9: Dorflich
- 10-16: Rural

Legende zu den nachfolgenden Karten
Symbol | Erklarung

Sichtachse, zeigt auf besonderes Objekt
o—> g )
<> Bestehende Grinverbindung

Zukinftige Grinverbindung

4---'

Erhaltenswerte Grinraumelemente

O Erhaltenswerte Wasserelemente (historische Teiche
t. franziszeischen Kataster, Bache) etc.
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A) URBANER UND SUBURBANER BEREICH

1. JUDENDORF

F}

Abbildung 45: Gebiet Judendorf (Quelle: GIS-Stmk.)

Das Gebiet wird im Nordosten durch die Mur begrenzt und im Stden durch den Wald. Mittig durch-
schneidet die Eisenbahntrasse die Baugebiete. Im Nordwesten ist das Gebiet noch landwirtschaftlich
gepragt, jedoch von Bebauung umschlossen.

Einfamilienhduser dominieren grofRe Teile von Judendorf. Dichte Wohnformen sind nur kleinrdumig vor-
handen. Langs der LandesstralRe L302 haben sich Handels- und Gewerbebetriebe angesiedelt. Im Nord-
osten befinden sich mit der Hanfplantage und der Verbandsklaranlage groRflachige Sondernutzungen.

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 57 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



e
L
s =

¢

Sachbereichskonzept RLB 1.0

Die ehemalige Murmiihle bildet ein erhaltenswertes Ensemble, wird teilweise gewerblich, teilweise als
Lagerplatz fir Wohnwagen und teilweise als Wohngebaude genutzt. In ihrem Zentrum steht eine mar-
kante Linde mit Sichtverbindung zur Wallfahrtskirche.

An der Mur entsteht mit dem Kraftwerksbau ein attraktives Erholungsgebiet.

Die innere ErschlieRung der Wohngebiete ist fir starken PKW-Verkehr nicht ausgerichtet. Aufgrund der
zentralen Lage aller Baugebiete sollen FulRganger- und Radverkehr forciert werden. Der Bahnhof soll
zum multimodalen Knoten ausgebaut werden und soll den , hausgemachten” motorisierten Verkehr in
Judendorf — StraRengel erheblich entlasten.

Judendorf geht im Westen nahtlos in StraRengel Gber.

Hauptemittenten sind Bahn und Landesstrafse.

Das Gebiet wird in folgende Typologien gegliedert:

e Zentrum (Vorrangig langs der Landesstralie)

e Dichtes Wohnen (Potenzial besteht durch Nachverdichtung im Einzugsgebiet des Bahnhofes,
d.h. ein Kleinhausgebiet soll zu dichtem Wohnen weiterentwickelt werden)

e Sonderfille (Medizinische Einrichtungen, Betriebsanlagen)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Besondere Zielsetzungen:

e Alte Strukturen sollen erhalten und revitalisiert werden. Der Charakter des alten Ortskerns
soll erhalten bleiben.

e Vorhandene Marterl und Bildstocke sollen erhalten und nicht in Ihrer Sichtbarkeit vom 6f-
fentlichen Raum aus eingeschrankt werden.

e DieSichtpunkte ausgehend von Bahnhof Judendorf StraRengel, Murmiihle, Kreuzung Grazer
Strale/Gratweiner StraRe und Volkschule als Sichtachsen Richtung Wallfahrtskirche Maria
StraRengel sollen bestehen bleiben und als ,Begegnungsinseln” durch die Gemeinde aus-
gestaltet werden.

e Bei nachfolgenden Planungen soll im Bereich der Murmihle auf eine dem historischen En-
semble und dem Ortsbild entsprechende Gestaltung und Nutzung der Freiflachen beson-

ders Bedacht genommen werden.
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Abbildung 46: Gebiet StraRengel (Quelle: GIS-Stmk.)

StralRengel liegt zwischen Gratwein im Norden und Judendorf im Sidosten. Das Gebiet ist locker bebaut
und hat noch Potenzial fir die geforderte Innenentwicklung. Es bestehen aber fir das Kleinklima wich-
tige unbebaubare Bereiche. Diese wirden sich mittelfristig fliir weitere biologische und extensive land-
wirtschaftliche Nutzung, urban gardening, tiny forests oder allgemein zugéngliche Freiflache eignen und
erheblich zur Lebensqualitdt und Eigenversorgung beitragen kénnen. Das Kleinhausgebiet (berwiegt.
Dichte Wohnformen sind nur kleinrdumig vorhanden.

StralRengel beherbergt das Verwaltungszentrum der Marktgemeinde und zahlreiche Sonderbauten so-
wie grofRzligige Parkanlagen im Kern.

Hundsdorf entwickelte sich als reines Einfamilienhausgebiet Richtung Westen in die Graben und Wald-
lichtungen, ein typisches Streusiedlungsgebiet mit tw. Kuppenlage, das mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
kaum erschlieRbar ist.
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Das Gebiet gliedert sich in folgende Typologien:

Zentrumsbereich
Dichtes Wohnen (Westlich des Zentrums)
Kleinhausgebiet

Sonderfalle (Verwaltungszentrum, Klinik, Schulen etc.)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Grundsétze zur Freiraumgestaltung:

Entlang der HundsdorfstraRe sowie der Rotzbachsiedlung sollen im Bereich der Felddurchque-
rung Baumalleen angelegt werden. Im Bereich Rétzer Stralle sowie bei der MitterstralRe soll
jeweils ein Baumstreifen angelegt werden (siehe vier griine gestrichelte Doppelpfeile am Uber-
sichtsplan von Stiden nach Norden).

Der historische Teich (siehe blauen Kreis KG 63238, GST-NR 644) soll erhalten bleiben.

Grinverbindungen (Doppelpfeile) sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

Die als Naturdenkmal definierte Sommerlinde mit der Nummer 636 soll erhalten bleiben. Teile
des Gebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Westliches Berg- und Higelland von
Graz.

Die Sichtachsen ausgehend von PlankenwartherstraRe, Schillerstralle sowie SchulstraRe Rich-

tung Wallfahrtskirche Maria Strallengel sollen bestehen bleiben.
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3. GRATWEIN: ORTSKERN, SCHIESSBUHEL und INDUSTRIEZONE
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Abbildung 47: Gebiet Gratwein (Quelle: GIS-Stmk.)

Das Gebiet umfasst den historischen Ortskern, die Industriezone dstlich der Trasse der OBB und siidlich
des Ortskernes teilweise dicht bebaute Wohngebiete. Nach Westen hangaufwarts beginnt das Bauland
mit Einfamilienhdusern unterschiedlichster Architektur ,,auszufransen”. Die Bebauung wachst entlang
ehemaliger Forstwege hangaufwarts Richtung Freiland. Im Inneren bestehen noch ausreichend Bau-
landreserven.

Im Zentrum gibt es hochwertiges abgenutztes Bauland, das aktuell nur zum Abstellen von zB. Wohnwa-
gen und Booten genutzt wird. Diese Nutzung stort das Orts- und StralRenbild erheblich und stellt einen
Missbrauch von hochwertig erschlossenem Bauland dar.

Die dicht bebauten Wohngebiete weisen teilweise eine hohe stadtebauliche Qualitat auf.
Das Gebiet gliedert sich in folgende Typologien:

e Zentrumsbereich
e Dichtes Wohnen
e Kleinhausgebiet
e Sonderfille

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)
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Grundsétze zur Freiraumgestaltung:

e Um eine bessere fuRldufige Erreichbarkeit des Ortskernes von Gratwein fir alle Benutzergrup-
pen zu ermoglichen, sollen entlang der StallhofstralRe, der Siedlungsstralle und der Kugelberg-
stralse Sitzbdnke in Abstanden von ca. 150 m aufgestellt werden.

e Im Bahnhofsbereich soll ein reprédsentativer Platz mit Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.

e Abstellflachen flr Boote oder Wohnwégen und Lagerplatze sollen in der Zentrumzone nicht zu-
gelassen werden.

e Entlang des Hauptplatzes sollen Sitzmoglichkeiten und Begriinungen geschaffen werden.

e Grinverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Alte Strukturen sollen erhalten und revitalisiert werden. Der Charakter des alten Ortskerns
von Gratwein soll erhalten bleiben.

e Die als Naturdenkmal ausgewiesene Eibe mit der Nummer 711 soll erhalten bleiben.

e Die Sichtachsen Reiner StralRe-Kalvarienbergkapelle sowie ReinerstralRe- Pfarrkirche St. Ru-

pert und BahnhofstralRe-Pfarrkirche St. Rupert sollen freigehalten werden.
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4. GRATWEIN: AU

Das Gebiet liegt zwischen der Mur im Osten und dem HangfuR
des Murtal begleitenden Héhenrtckens im Westen.

Im Stden wird es durch die BahnhofstraRe und den Friedhof
Gratwein begrenzt.

Das Gebiet wird in Nord-Siid Richtung von der Trasse der OBB
durchschnitten.

Ostlich der Trasse der OBB befindet sich eine groRflachige Klein-
gartenanlage. Im Kreuzungsbereich der BahnhofstralRe mit der
Murfeldstrale haben sich mehrere Handels-, Gewerbe- und
Gastronomiebetriebe angesiedelt.

Lt. GIS Steiermark hat das Gebiet gute Klimaeigenschaften fur
die Nutzung Wohnen, ist jedoch larmbelastet durch OBB und
Phyrnautobahn.

Das Gebiet Au hat im Nordwesten eine leichte Plateaulage.
Das Gebiet gliedert sich in folgende Typologien:

e Typologie ,Kleinhausgebiet” westlich der Trasse der OBB
e Typologie , Dichtes Wohnen” im Bereich des Friedhofes
e Typologie ,Sonderfalle” (Tischlerei sowie Kleingarten)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Grundsétze zur Freiraumgestaltung: Abbildung 48: Gebiet Gratwein Au (Grund-

lage: GIS-Stmk.
e Umeine besser fulllaufige Erreichbarkeit des Ortskernes von &

Gratwein fur alle Benutzergruppen zu ermoglichen, sollen entlang der Friedhofgasse und
AustralRe in Abstanden von ca. 150 m Sitzbanke aufgestellt werden.

e Grlnverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Die Sichtachse AustraRe-Pfarrkirche St. Ruprecht soll erhalten bleiben.
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Sachbereichskonzept RLB 1.0

B) DORFLICHE UND RURALE GEBIETE

Die folgenden Ziele gelten insbesondere fir das Freiland im Gemeindegebiet, auch fiir die nicht einzeln
beschriebenen Gebietsteile (aufgrund von sparlicher Besiedelung) wie z.B. Tumpfwiese, Hochstein, Tref-
fenkogel, Pleschwald, Kehrer Wald, Heiggerkogel, Rotzer Wald und Frauenkogel.

Ortsbildpragende Baume sollen entsprechende fachgerechte PflegemalRnahmen erfahren, die zu ihrer
Erhaltung beitragen (Kappungen an ortsbildpragenden Bdumen, ohne eine vom Baum ausgehende
akute Gefahrdung, sollen vermieden werden).

Kopfweiden sollen fachgerecht erhalten und gepflegt werden. Baume, die sich im naheren Umkreis
(20 m) von Marterl oder Bildstécken befinden, sollen als ortsbildpragende Badume erhalten werden und
somit sollen Kappungen unterlassen werden.

Ortsbildpragende Baume, dazu zdhlen Einzelbdume in der Landschaft (auch Hausbaume), Baumgruppen
und Baumstreifen sowie Alleen, sollen erhalten und bei Entnahme nachgepflanzt werden.

Alle Laub- und Nadelhélzer, die sich nicht in einem Waldverbund befinden, mit einem Stammumfang
von mindestens 50 cm sowie klein- und langsamwdchsige Laubholzer mit baumférmigem Wuchs und
einem Stammumfang von mindestens 25 cm, sollen erhalten und bei Ausfall nachgepflanzt werden (je-
weils gemessen in 1,00 m Héhe von der Wurzelverzweigung, bei Biumen mit einem Kronenansatz unter
1,00 m Hohe an dieser Stelle). Pro Bauplatz soll ein klimaresistenter heimischer Laubbaum gepflanzt
werden.

Versiegelungen sollen reduziert bzw. vermieden werden. Heckenpflanzungen sollen vorrangig aus hei-
mischen Geholzen in Form von Naturhecken bestehen.

Entlang von Gewassern soll innerhalb der 10 m, die nicht bebaut werden dirfen, ein Randstreifen von
mindestens 5 m belassen werden, welcher nicht landwirtschaftlich genutzt werden soll, damit sich eine
natlrliche Vegetation darauf bilden kann. Der Abstand wird ab Béschungsoberkante des Gewassers ge-
messen. In diesem Streifen sollen nur einheimische Geholze gepflanzt werden. Dieser Streifen soll dem
Schutz des Gewassers sowie der Grundstiicke dienen. Zu den Gewassern zahlen auch solche, die nicht
ganzjahrig Wasser fihren. Das bedeutet, dass die Randstreifen entlang von Gewassern nicht landwirt-
schaftlich oder anderweitig genutzt werden sollen, damit sich ein Filter zwischen landwirtschaftlicher
Flache und Gewasser bilden kann. Bei Dingung mit stickstoffhaltigen Dingemitteln soll ein Abstand
eingehalten werden (10 m bei flieRenden Gewadssern und 20 m bei stehenden Gewassern). Geltende
Naturschutzvorschriften sollen beachtet werden. Bestehende FFH Flachen sollen entlang der Bache be-
rdcksichtigt werden. Sollte das rdumliche Leitbild den FFH MalRnahmen in diesen Bereichen widerspre-
chen, so soll die FFH MalRnahme vorgezogen und das raumliche Leitbild hintenangestellt werden.

Um Teiche und Seen sollen bestehende Grinstrukturen wie Straucher und Badume erhalten werden.

Bestandshauser und Bestandsbetriebsgebiude, deren Positionierung und/oder Farbgebung dem aktu-
ellen raumlichen Leitbild widersprechen und sich deutlich von umliegenden Bestandsgebduden abhe-
ben, wobei deren Ansichtsflache zu mehr als 80 % aus Gber 200 m Entfernung vom 6ffentlichen Raum
sichtbar ist, sollen durch heimische Geholze in ihrer Fernwirkung abgemildert werden. Dadurch soll das
Ziel erreicht werden, dass mindestens 50 % der Ansichtsflache des Hauses aus 200 m Entfernung nicht
mehr sichtbar sind. Dies soll nur erfolgen, sofern der Pflanzung der Gehdlze keine fremden Eigentums-
verhéltnisse im Wege stehen und eine Pflanzung technisch moglich ist. Die Entscheidung einer solchen
EinzelmaRnahme zum Ortsbildschutz soll durch den Raumordnungsausschuss erflogen. Die Geholze
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Sachbereichskonzept RLB 1.0

sollen aufgrund ihrer Auswahl prinzipiell in der Lage sein, innerhalb von 15 Jahren die erzielten 50% zu
Uberdecken. Dabei soll auf gebietstypische Arten zurlickgegriffen werden (div. Obstbaume, heimische
Baumarten), die so verteilt werden sollen, dass sie dem Ortsbild entsprechen und nicht selbst durch z.
B. Geradlinigkeit, Monotonie oder unangepasste Hohenwirkung eine Stérung des Ortsbildes hervorru-
fen.

Bestehende Obstbaume und Obstgarten sollen erhalten werden.

Marterl und Bildstdcke sowie Kapellen sollen erhalten werden.
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C) DORFLICHE GEBIETE

1. EISBACH: HART /HORGAS

Abbildung 49: Gebiet Hart/Horgas (Quelle: GIS-Stmk.)
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Sachbereichskonzept RLB 1.0

Es handelt sich um ein sehr zersiedeltes und trotzdem noch landwirtschaftlich gepréagtes Gebiet. Einfa-
milienhauser sind in kleineren Verbanden situiert, landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich meist in
Einzellage. Das Gelande ist hligelig und erlaubt eine gute Fernsicht.

Das Stift Rein und das nérdlich anschlieRfende Baugebiet bilden das funktionale Zentrum dieses weiten
Talkessels. Ausgenommen der bestehenden Sport- und Freizeitanlage, ist der Talboden ist noch weitge-
hend unzersiedelt.

Die Baugebiete haben kaum einen Baumbestand. Der Grinflachenfaktor ist daher deutlich zu niedrig.
Die Biodiversitat wird dadurch eingeschrankt und benachteiligt die landwirtschaftliche Nutzung mangels
Insekten und Kleinlebewesen.

Typologien:

e Typologie ,Zentrum”im Bereich des Stiftes und der Volksschule
e Typologie ,Kleinhausgebiet”

e Typologie ,Dichtes Wohnen” Nahbereich des Stiftes

e Typologie ,Sonderfille” (Kurgebiete)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Grundsdtze zur Freiraumgestaltung:

e An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke fiir eine Rast/Begegnung vorgesehen werden.

e Die Naturdenkmaler Nr. 1488 Edelkastanie sowie Nr. 1346 Winterlinde befinden sich in diesem
Bereich. Diese sollen geschiitzt und frei einsehbar gehalten werden.

e Die Maandrierung des Mihlbaches soll erhalten und die Ufervegetation geférdert werden.

e Grilnverbindungen sollen erhalten werden. Auch die Streuobstwiese am Hochfeld mit Erweite-
rung auf den Bereich (ehemalige Deponie) bis zum Eisbach hin, soll erhalten bleiben.

e Pro Bauplatz soll zumindest ein groRkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Besondere Zielsetzungen:

Das Gebiet befindet sich teilweise im Naturschutzgebiet Pfaffenkogel-Gsollerkogel. Die geltenden Vor-
gaben sollen beachtet werden. Im Norden befindet sich eine FFH Flache Oberlauf des Schirningbaches
mit Zubringerbachen sowie Unterlauf des Enzenbaches. Die geltenden Vorgaben sollen beachtet wer-
den.

Die Sichtachsen PleschstralRe-Stift Rein und oberer Horgasweg-Stift Rein sollen erhalten werden.
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Abbildung 50: Gebiet Rein/Selenz/Tallak (Quelle: GIS-Stmk.)

Tallak/Selenz ist der groRte Weiler siidlich des Stiftes und sidlich von Rein. Es beherbergt u.a. das Jo-
sefsheim. Tallak/Selenz hat eine Kuppenlage. Daneben gibt es zahlreiche kleine Streusiedlungen, die
unmittelbar neben kleinlandwirtschaftlichen Gehoéften entstanden sind und heute die landwirtschaftli-
che Nutzung erschweren.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt verzweigt entlang der StraRen. Felder und Wiesen werden durch die
Bautatigkeit eingeengt, die deren Bewirtschaftung erschwert.

Die Reinersiedlung ist ein formaler Auswuchs von Gratwein. De facto eine ehemalige Bergwerkssiedlung
von Eisbach-Rein.
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Eine Bedienung mit offentlichen Verkehrsmitteln ist wirtschaftlich nicht darstellbar. Daher sind die Be-
wohner auf den privaten PKW auch weiterhin angewiesen.

Die Baugebiete haben kaum einen Baumbestand, der Griinflachenfaktor ist daher deutlich zu niedrig.
Die Biodiversitat wird dadurch eingeschrdankt und benachteiligt die landwirtschaftliche Nutzung mangels
Insekten und Kleinlebewesen.

Typologien:

e Typologie ,Zentrum®im Bereich des Stiftes und der Volksschule
e Typologie ,Kleinhausgebiet”

e Typologie , Dichtes Wohnen” Nahbereich des Stiftes

e Typologie ,Sonderfille” (Josefsheim)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Grundsdtze zur Freiraumgestaltung:

e Die Bdume/Baumgruppen am Feld zwischen L335 und Tallakweg Nord sollen erhalten wer-
den.

e Im Bereich der Reinersiedlung sollen die bestehenden GroRbdume erhalten werden.

e Entlang des Kehrer Bachs sollen die Kopfweiden durch fachgerechte Pflege erhalten wer-
den. Die beiden Naturdenkmaler, die Stiel-Eiche Nr. 736 sowie der Mostbirnbaum Nr. 745
sollen erhalten werden.

e Die gebietstypischen historischen Teiche sollen samt Umpflanzung erhalten bleiben.

e An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke fiir eine Rast/Begegnung vorgesehen wer-
den.

e Grinverbindungen sollen erhalten werden.

e Pro Bauplatz soll zumindest ein groRkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Die Sichtachse Tallak-Stift Rein und Tallakweg Nord-Stift Rein soll erhalten werden.
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3. EISBACH: GREITH
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Abbildung 51: Gebiet Greith (Quelle: GIS-Stmk.)

Greith ist ein dezentral gelegenes Streusiedlungsgebiet mit teilweise Kuppenlage, meist jedoch Hang-
lage. Es gibt wenig Ansatze zusammenhangender weilerartiger Strukturen. Ansatze eines Stralendorfes
sind erkennbar.

Kleinlandwirtschaftliche Betriebe, Einfamilienhduser sowie die Teiche pragen das Landschaftsbild. Mit
gezielter Innenentwicklung kann eine Verbesserung des Landschaftsbildes erwirkt werden. Ein weiteres
Ausfransen der Bautéatigkeit soll nicht zugelassen werden.
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Typologien:

e Typologie ,Kleinhausgebiet”
e Typologie ,Dorf”
Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Grundséatze zur Freiraumgestaltung:

e Besonders der Gehdlzbestand um die Teiche im Bereich Turekweg, Greithweg und Meier-
hofweg stellt eine wichtige Nord-Sid Grinverbindung dar und soll erhalten werden. Ge-
holzgruppen, Einzelbdume und Obstbdume sollen erhalten werden. Beispiele flir erhaltens-
werte Strukturen sind als Kreise im Plan gekennzeichnet.

e Besonders Gerinne 611416 und Gerinne 611392 sollen geschitzt werden, da sich entlang
dieser im gesamten Verlauf eine natlrliche Vegetation ansiedeln kann.

e Grinverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Ziele:

e Die bestehenden historisch angelegten gebietstypischen Teiche (siehe blaue Kreise im Plan)

sowie alte Gehofte und Strukturen sollen erhalten und bei Bedarf revitalisiert werden.
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4. EISBACH: SCHIRNING UND EISBACH

Abbildung 52: Gebiet Schirning (Quelle: GIS-Stmk.)

Eisbach und Schirning sind weit auseinandergezogene StraRendorfer mit It. GIS Steiermark schlechter
Klimaeignung fir die Nutzung Wohnen. Der Schirningbach ist stellenweise noch leicht maandrierend.

Schirning weist eine leichte Nutzungsvielfalt auf, wohingegen Eisbach eine reine Einfamilienhaussied-
lung ist.

Typologien:

e Typologie ,Kleinhausgebiet”
e Typologie ,Sonderfille” (Landwirtschaft, Sportanlagen, Wiesenhof)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Grundsdtze zur Freiraumgestaltung:

e Der Flusslauf des Schirningbaches soll naturnah erhalten bleiben. Eine Zersiedelung des Tal-
bodens soll auch fir landwirtschaftliche Gebaude und Freizeiteinrichtungen nicht moglich
sein.

e Die bestehenden historisch angelegten gebietstypischen Teiche sollen samt Uferbegleit-
grin erhalten bleiben.
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e Standorte flr Sitzbdnke befinden sich im Bereich Wiesenwirt, Marter| und Bushaltestellen.

e Grlnverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Der Bildstock Ecke Bisalweg/L316 soll in Richtung 6ffentlichem Raum weder durch Bebau-
ung noch durch Einfriedung verdeckt werden.

e Der Bach soll vor negativen Einfliissen geschitzt und die Aulandschaft erhalten werden.

e Die Ausrichtung der Gebaude soll hangparallel bzw. parallel zur FlieRrichtung des Schirning-

baches erfolgen (Erhaltung von Frischluftschneisen).
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5. EISBACH: MEIERHOF UND SCHIRNING-DORF

Abbildung 53: Gebiet Meierhof (Quelle: GIS-Stmk.)

Eisbach-Meierhof ist ein weitraumig zersiedeltes Gebiet beidseits des Schirningbaches. Das Gebiet wird
extensiv landwirtschaftlich genutzt. Lt. GIS Steiermark ist der Talboden des Schirningbaches und seines
Zubringers fur eine Wohnnutzung schlecht geeignet. Gerade dort befinden sich zahlreiche Neubauten.

Schirning-Dorf hat in der KG die héchste Nutzungsvielfalt und bildet den westlichen Abschluss von 3
kleinraumigen Weilern (Eisbach - Schirning - Schirning-Dorf). Sie haben Tallage, sind daher mit dem
Fahrrad gut erreichbar.
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Typologien:

e Typologie ,Kleinhausgebiet”
e Typologie ,Dorf”
e Typologie ,Sonderfille” (Landwirtschaft, Sportanlagen, Betriebsanlagen)

Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)

Grundsdtze zum ErschlieRungssystem:

e Das bestehende Wegenetz soll durch begleitende Bepflanzung attraktiver werden.
e Im Bereich des Ortskernes von Schirning-Dorf um die Volksschule / Kindergarten / Feuer-
wehr soll ein , Dorfplatz” fir den Aufenthalt im 6ffentlichen Raum gestaltet werden. Die

vorhandene Flache bietet zu wenig Anreize fir die Begegnung.

Grundsdtze zur Freiraumgestaltung:

e Entlang von Gewadssern (z. B. Schirningbach, siehe blaue Kreise) soll ein Randstreifen von
mindestens 5 m (innerhalb des 10 m Uferstreifens), gemessen von der Boéschungsoberkante
belassen werden, welcher nicht landwirtschaftlich genutzt werden soll, damit sich eine na-
turliche Vegetation darauf bilden kann.

e Grinverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

e Die bestehende Nutzungsvielfalt soll erhalten und wenn méglich erweitert werden (Bereich
Volksschule, Kindergarten, Feuerwehr).
e Die Ausrichtung der Gebaude soll hangparallel bzw. parallel zur FlieRrichtung des Schirning-

baches erfolgen (Erhaltung von Frischluftschneisen).
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D) RURALE GEBIETE

1. EISBACH: HART

Abbildung 54: Gebiet Hart (Quelle: GIS-Stmk.)

Eisbach Hart-Sid ist durch tiefeingeschnittene schmale, in anndhernd Nord-Sidrichtung verlaufende
Taler gepragt. Das Gebiet ist diinn besiedelt. Die kleinteilige Landwirtschaft und Gehofte in Einzellage
pragen das Landschaftsbild
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Typologie: , Freiland”

Grundséatze zur Freiraumgestaltung:

e Bestehende Obstbdume und Obstgarten sollen erhalten werden. Obstbaumreihen entlang
der Straf3en sollen erhalten und weitergefihrt werden.

e An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke fir eine kurze Rast vorgesehen werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einflgung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortstblichen MalRstablichkeit erfolgen.

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 77 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



2. KEHR UND PLESCH: HAUSEGG

Abbildung 55: Gebiet Kehr und Plesch (Quelle: GIS-Stmk.)

Dieses Gebiet ist vom Wald und den Feldern gepragt. Vorherrschend sind Hofstrukturen zu finden. He-
cken und Baumstreifen verleihen diesem Bereich eine besondere Qualitét.
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Typologie: , Freiland”.

Grundséatze zur Freiraumgestaltung:

e Bestehende Obstbdume und Obstgarten sollen erhalten werden. Obstbaumreihen entlang
der Straf3en sollen erhalten und weitergefihrt werden.

e An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke flr eine kurze Rast vorgesehen werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einfigung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortstblichen MalRstablichkeit erfolgen.
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3. GSCHNAIDT: PLESCH
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Abbildung 56: Gebiet Plesch (Quelle: GIS-Stmk.)

Wald ist fir dieses Gebiet pragend. Vereinzelt sind Héfe mit angrenzenden Feldern zu finden.
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Typologie: ,Freiland”.

Grundséatze zur Freiraumgestaltung:

— Bestehende Obstbdume und Obstgarten sollen erhalten werden.

— An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke fir eine kurze Rast vorgesehen werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einfigung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortstblichen MalRstablichkeit erfolgen.

Das Gebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Plesch-, Walz-, Pfaffenkogel und teilweise im Na-
turschutzgebiet Plesch, Walzkogel, Mihlgraben. Auch befindet sich eine Sommerlinde als Naturdenk-
mal beim Pleschwirt.
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4. GSCHNAIDT: ST. PANKRAZEN UND UMGEBUNG

Abbildung 57: Gebiet St. Pankrazen und Umgebung (Quelle: GIS-Stmk.)
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Abbildung 58: Gebiet St. Pankrazen/Kornberg und Umgebung (Quelle: GIS-Stmk.)

Hofe in Einzellage sind in diesem Gebiet vorherrschend. Vereinzelt sind Einfamilienhduser entlang von
Strallen zu finden. Wald und Felder dominieren das Bild.

Der Wallfahrtsort St. Pankratzen dominiert das Gebiet. Es zeigt Ansatze einer Zersiedelung durch Feri-
enhduser.

Typologien:

- Typologie , Dorf”
- Typologie ,Kleinhausgebiet” (St. Pankratzen)
- Typologie , Freiland”
Abgrenzung der Typologien (siehe Karten It. Anhang 3.1)
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Grundsétze zur Freiraumgestaltung:

Bestehende Obstbdaume und Obstgarten sollen erhalten werden. Obstbaumreihen entlang der Strafsen
sollen erhalten und weitergefihrt werden.

An markanten Aussichtspunkten sollen Sitzbanke fir eine kurze Rast vorgesehen werden.

Griunverbindungen sollen erhalten werden.

Besondere Zielsetzungen:

Bautatigkeit soll unter besonderer Beachtung der Einfigung in die umgebende Landschaft und des Er-
haltens der ortstiblichen MaRstablichkeit erfolgen. Die reich an Kulturdenkmalen ausgestattete Siedlung
St. Pankratzen bedarf eines besonders sorgsamen Umganges mit dem StrafSen-, Orts- und Landschafts-
bildes.

Die Sichtachse zwischen der Pfarrkirche St. Pankrazen und Rainerweg IlI/Gschnaidt soll freigehalten wer-
den.
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5. GSCHNAIDT: KRIENZ (KRAINZ)

Abbildung 59: Gebiet Krienz (Quelle: GIS-Stmk.)

Es handelt sich um ein landliches Gebiet mit Hofstellen in Einzellage und hohem Waldanteil.

Typologie: , Freiland”
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3.3. DACHFORMEN IST-SITUATION

LEGENDE DACHFORMEN IST (Hauptgebaude)
Krippelwalmdach/Walmdach

Satteldach {erweitertes Satteldach, Schleppdach, Zwerchdach)
Flachdach
Pultdach

Sonstige Dachformen, Mischungen (Sheddach, Zeltdach usw.)

Micht zuweisbar

Abbildung 60: Legende Dachformen IST-Situation
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3.4. BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Generell sind die Begriffe und Begriffsbestimmungen des StROG, Stmk. BauG bzw. der OIB-Richtlinien
jeweils i.d.g.F. zur Beurteilung heranzuziehen.

Zur leichteren Handhabung werden nachstehende Begriffe aufgelistet:

Bauplatz

Ist eine nach den gesetzlichen Bestimmungen bebaubare Flache (in Verbindung mit der jeweils gelten-
den Bebauungsdichteverordnung).

Bebauungsweise
Verteilung der Baumassen auf dem Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen.

Offene Bebauungsweise

Allseits frei stehende Anlagen oder einseitig an die Grenzen angebaute baulichen Anlagen.

Gekuppelte Bauweise

An einer Grenze aneinandergebaute bauliche Anlagen.

Geschlossene Bebauungsweise

An mindestens zwei Grenzen aneinandergebaute bauliche Anlagen.
Begegnungszone

Eine Begegnungszone ist eine Stralle, deren Fahrbahn fur die gemeinsame Nutzung durch Fahrzeuge
und FuBgangerinnen/FulRganger bestimmt ist und die als solche gekennzeichnet ist.

Alle Verkehrsteilnehmerinnen/Verkehrsteilnehmer dirfen die Fahrbahn gleichberechtigt nutzen. Dieses
Aufeinandertreffen erfordert eine erhéhte gegenseitige Riicksichtnahme, belebt aber die Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum und unterstitzt damit die ortsansassigen Betriebe.

Betrachtungsraum

Die Abgrenzung des Betrachtungsraumes ist individuell zu erfassen, da nicht nur die geplante Flache,
sondern auch der Bereich im rdaumlichen Naheverhaltnis fir die Erfassung der gegebenen Strukturen
malgeblich ist.

Dachformen

Flachdach:

Dacher mit einer Neigung von maximal 5°.
Pultdach:

Dachform mit einer einseitig geneigten Dachflache von > 5°.
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Satteldach:

Ein Satteldach besteht immer aus zwei mehr oder minder gleichférmigen Dachflachen, welche Gber den
durchgédngigen Dachfirst miteinander verbunden sind.

Walmdach:

Ein Walmdach ist eine Dachform, die im Gegensatz zum Satteldach nicht nur auf der Traufseite, sondern
auch auf der Giebelseite geneigte Dachflachen hat. Die Dachflache oberhalb der Giebelseite wird als der
Walm bezeichnet.
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Abbildung 61: Dachformenbestimmung

(Quelle: https://rooofer.de/blogs/news/die-beliebtesten-dachformen-fuer-moderne-einfamilienhaeu-
ser)

Einfriedungen

Eine Einfriedung ist ein Abschluss und Schutz eines Grundsticks als Zaun (Latten-, Drahtzaun, Mauer,
Hecke usw.).

Schnitthecken

Eine Schnitthecke zeichnet sich durch ihre meist geradlinige Form sowie die Notwendigkeit eines regel-
malRigen Schnittes aus. Meistens werden Hecken dieser Art mit einer Sorte gepflanzt.

Naturhecken

Eine Naturhecke besteht aus verschiedenen Baumen, Strauchern und Blschen. Sie ist meist mehrreihig
angeordnet, mindestens aber dreireihig. In der mittleren Reihe, der Kernzone, wachsen die sogenann-
ten "Uberhilter", mehrere Meter hohe Baume oder Baumgewachse.
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Mauer
Eine Mauer ist eine massive Wand aus Mauerwerk.
Kuppenlage

Die Kuppenlage ist im Anlassfall zu definieren. In der Regel handelt es sich um ein geschlossenes Héhen-
schichtlinienpolygon (siehe Beispiel unten).

Kuppenlage

»

Abbildung 62: Beispiel Kuppenlage

Hanglage

Liegt unterhalb einer Kuppenlage und oberhalb einer Tallage.
Gestaltungselemente

Grininsel

Mit einer Grinflache oder Grininsel wird eine bepflanzte, naturnahe, parkartig oder gartnerisch gestal-
tete Freiflache sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich bezeichnet.

Introvertierte bauliche Strukturen

Fassaden, die keinen Bezug zum 6ffentlichen Raum einnehmen.
Sichtachsen

Eine Sichtachse (Blickachse) ist eine Schneise, die entlang einer Achse einen Blick auf bedeutende Bau-
werke oder landschaftspragende Elemente ermoglicht.

Sichtachsen sind im rechtskraftigen Entwicklungsplan der Marktgemeinde festgelegt. Diese sollen nicht
durch Hindernisse (bauliche Anlagen, Werbeeinrichtungen, Bepflanzungen, u.A.) unterbrochen werden.

Sichtbeziehung

Jede bauliche Anlage, Veranderung des Geldndes etc. soll derart situiert werden, dass zur bestehenden
Bebauung, Gelandesituation in der Nachbarschaft eine Sichtbeziehung (Sehachse) erzeugt wird.

Damit wird der StralBenraum gestaltet, der FuRganger geleitet, es entstehen StraRen- und Platzfolgen.

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 89 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01


https://de.wikipedia.org/wiki/Park
https://de.wikipedia.org/wiki/Gartenbau
https://de.wikipedia.org/wiki/Freifl%C3%A4che_(Fl%C3%A4chennutzung)
https://de.wikipedia.org/wiki/Schneise
https://de.wikipedia.org/wiki/Achse_(Architektur)

&
Sachbereichskonzept RLB 1.0 )

Angemessene Hohenentwicklung

Eine sich in das Landschaftsbild einfligende Hohenentwicklung unter Berlcksichtigung einer flachen-
sparenden Ortsentwicklung.

Landschaftsmerkmal

Ein pragendes Landschaftselement — z.B. Baumgruppen, vereinzelte Baume usw.

Der Schutz von Landschaftsmerkmalen liegt im 6ffentlichen Interesse. Landschaftsmerkmale sind in der
Regel alte Baume, Marterln, kénnen aber auch Gelandekanten, Wallfahrtswege u.d. sein. Im Sachbe-
reichskonzept, Anhang 1, sind gebietsweise die wichtigsten Landschaftsmerkmale und Sichtachsen vi-
sualisiert.

Tiny Forest (Mikrowald)

Ein Tiny Forest (deutsch: Kleinwald, Mikrowald) ist ein angepflanzter Wald auf einer kleinen Flache mit
einer grolRen Dichte. Ziel solcher Neuanpflanzungen ist, in urbanen Raumen auf kleinen Flachen mog-
lichst vielfaltige, schnell wachsende und sich selbst erhaltende Habitate anzulegen und dadurch eine
Verbesserung der Umweltsituation zu erreichen.

Materialien

Okobelag

Wasserdurchlassiger Bodenbelag.
Nachbar, Nachbarschaft

Eigentimer oder Inhaber eines Baurechtes (Bauberechtigter) der an den Bauplatz angrenzenden Grund-
flichen sowie jener Grundflachen, die zum vorgesehenen Bauplatz in einem solchen raumlichen Nah-
verhéltnis stehen, dass vom geplanten Bau oder dessen konsensgemaRer Beniitzung Einwirkungen auf
diese Grundflachen ausgehen kdnnen, gegen welche die Bestimmungen dieses Gesetzes Schutz gewah-
ren, oder dass von seiner genehmigten, gewerblichen, land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsanlage
sowie von einer Anlage, die dem Steiermarkischen Seveso-Betriebe Gesetz 2017 unterliegt, Einwirkun-
gen auf den Bauplatz ausgehen kénnen.

Raum

Offentlicher Raum

Als 6ffentlicher Raum (auch 6ffentlicher Bereich) wird ein raumlicher Zusammenhang bezeichnet, wel-
cher aus einer 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinflache und den angrenzenden privaten oder 6ffentli-
chen Gebauden gebildet wird.

Halboffentlicher Raum

Gemeinschaftlich genutzte Flachen im direkten Wohnumfeld werden als halboffentlicher Freiraum be-
zeichnet bzw. private Flachen, die im rdumlichen Zusammenhang und/oder Sichtbeziehungen zum of-
fentlichen Raum stehen.

Privater Raum

Privater AufRenraum.
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Freiraum

Der gesamte offentliche unbebaute Raum, Grinflachen, Parks, Bachlaufe etc.
Randzonen

Ubergangszonen zwischen divergierenden Typologien oder Ortsrandern.

Vorgarten

Der Vorgarten ist der Bereich zwischen Bauflucht- und StraRenfluchtlinie, er bildet gemeinsam mit der
Verkehrsflache den formalen zu berlcksichtigenden Stralenraum.

Zusammenhangendes Planungsgebiet
Eine durch Funktion, Nutzung oder Gestalt zusammenhadngende Bebauungsstruktur > 0,5 ha.
Solargriindach

Unter einem Solargriindach wird die kombinierte Nutzung von Photovoltaikanlage mit einer extensiven
Dachbegrinung verstanden. Die Photovoltaikanlage befindet sich bei einem Solargriindach unmittelbar
Uber der extensiven Dachbegriinung (siehe Beiblatt zur ONORM L1131).
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3.5. ERGEBNISSE DER BURGERBEFRAGUNG

Alter

Beantwortet: 55 (bersprungen: O

keine Angabe 2 % (1) \ { bis 18 Jahre 2 % (1)

19 bis 30 Jahre 7 % {4}
dlter als 65 Jahre 20 %6 (12)

T 31 bis 50 Jahre 37 % (22)

51 bis 66 Jahre 32 % (19)

Geschlecht

Beantwortet: 58 Ubersprungen: O

minnlich 51% (30) welblich 48 % (29)
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Sachbereichskonzept RLB 1.0 w

In welchem Ortsteil leben Sie?

Neantwortes: 57 Obersprungen: &

25% -

21%

20%

15%

10%

5%

Seit wie vielen Jahren leben Sie in lhrem Ortsteil?

Beantwortar: 57 Obesprungen 2

1004
A0
Do
0%
S0
ROAG
404
0%

0% s

L SR

TP
4

9%

p
o
]
n

s W05 [ B

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 93 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



Sachbereichskonzept RLB 1.0 '

Wie stark identifizieren Sie sich mit lhrem Ortsteil?

3,3|ﬁ

Durchschnittliche
Bewertung

Wie zufrieden sind Sie mit der Lebens- und Wohngualitat in Threm Ortsteil?

3, 1%

Durchschnittliche
Bewertung

|k | % |

Reantwortet: 57 (hersprungen: 7

Hegnlbwarter: 54 I'_'Ihers;:-ru.- gan

Wie beurteilen Sie folgende Strukturenf/angebote bezogen auf lhren Ortsteil?
Bitte bewerten Sie folgends Punkte:

Baantwortaiz 57 Libsreprungen; 2

thalitat des Offentlichen Raumes 53%

Angebote flir S2niaren

Anzebote fr Kinder und Jugendliche 6 = CR%
Freizeitangebot/Freizeitgualitat

3%

Angebot an Nahwersargungseinrichiungen

Anbindung des Offontlichon Yerkohes

Infrastruktur tir den Radverkehr

Intrastruktur fiir den Fulverkshr AL

Gesamterscheinungsbild {Tachform, Farbe der

Gebiude, usw.) 58%

0% 1l%e 20% 300 4le SO O0% 7FO% BN S0% 100%

®nicht gut = weniger gut gut M sehr gut
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Sachbereichskonzept RLB 1.0 '

Was macht Ihrer Meinung nach die Qualitat des dffentlicher Raumes aus?
Bitte beschreiben Sie kurz:

Heanbworb el A4 ..|:+-|:-|;|| e 10

Landschaft

schone

Niths

wenig P k - viel

Griunfldchen Natur
Ruhe

,Landlicher Charakter mit guter Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr”

Auszug Zitate:

,Luftqualitat, Ruhe, Vereinsleben”

,Die Kirche, der zentrale Platz, der Park”
,Ruhe und der Blick ins Griine”
,Saubere Luft, ruhiges Wohnen”

,Nicht so stark bebaut!”
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Sachbereichskonzept RLB 1.0 U

Was kann lhrer Meinung die Gemeinde unternehmen, um die Qualitat des
dffentlichen Raumes zu verbessern? Bitte beschreiben Sie kurz:

Heanbwortet: 43 Obsrssunger: %

verkehrsberuhigung

Anbmdung
bessereg . (==
Kinder

gron

Radwegé &

T Ort
Verbauung| N fra trukturGH

Nahversorgung

offentlichen

Auszug Zitate:

»Mehr Radwege”

»Mehr Grin auf Blrgerbeteiligung setzen, Klimawandelanpassung, Diversitat zulassen”
»Wohnraumschaffung fur Jugendliche”

,Gezielte baukulturelle Entwicklung”

,Bessere Anbindung des 6ffentlichen Verkehrs”

»,Nahversorgung verbessern, groflachige Verbauung verhindern”

,Es fehlt uns eine Begegnungszone, der Ortskern stirbt immer mehr, alles hat man zugesperrt und nach
Gratwein oder Judendorf verlegt!”

,Zu Full oder mit Kinderwagen, die Anbindung nach Gratwein”

OEK-A - RAUMLICHES LEITBILD, Seite 96 von 104
SACHBEREICHSKONZEPT RLB 1.0, VF: 1.03, Stand 01.09.2026
MARKTGEMEINDE GRATWEIN-STRASSENGEL

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC48_2.01



Sachbereichskonzept RLB 1.0 '

Wie viele Personen leben in Ihrem Haushalt?

Beantwortet: 57 Ubersprungan: 2

40%

A 23%
18 %
20%
1%
9%
10% I 7%
1 2 3 3 4 5 8§ 7

Wie viele Generationen leben in lhrem Haushalt?

40 %
(3475
I 3
i 2 3
Wenn moglich, planen Sie bzw. ware es Ihr Wunsch, thr Haus flr weitere
Generationen auszubauen?

Beantwortet: 57 Ubersprungen: 2
E0%
4054
F0%

20%

mehrals 3

Besnbworiel: 57 Ubersprongen:

kelme Angake 21 % (12) ‘\\ -

T Ja 49 % (28)

Hein 30 % {17)
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Sachbereichskonzept RLB 1.0 '

Welche Wohnform trifft aktuell auf Sie (und Ihre Familie) zu?

Beanlwortel: 57 Ubersprungen: 2

%
B
50%
400
30%
19 %
16 %
el ]
L
Ut -
einfamilienhaus Zwei- und Véohnung Zonstiges
rehrfamilienhaus (bitre angeban)

Welchen Wohnbedarf sehen Sie in Zulkunft fir sich {und lhre Familig)?

Branrwares: 57 Unarmaraapan:

TG

6

53%

50

40

3%

i

10%

%
E E @ ! ? = = m: E =
B2 23 LT 5 §s5 Ss5&, tE  Bai
E EZ 53 £ ESF £%g3 ES E£%
Eg £% EEE E EEE E?;DE is 2°5
@ [
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Sachbereichskonzept RLB 1.0 '

Welchen Handlungsbedarf sehen Sie bei den folgenden Themen?

Beantwortet: 57 I:-'berspru ngen: 2

Erergieversorgung - Aushau ernecerbarer Energien
Klimaschuiz — Erreichung der Klimaschutzziele

Crhalt der [okaien Identitit

Rildungs- und Befreudngsangsbot

Frefzeft- /Kuturange bot
Schute der Matur und Landschalt
Vermmeidung von Bodenversiege lung

aufenthaltsgualitar v difentichen Ratm

Medizinische Versorgung

Cinkaufmigfichkeiten

Alternatives Mobilititsangebot {E-mobilitar, Carsharing)
Oifentliche Merkehrsanbindung

Werkehrsinfrastruktur fiir FURZAnger
Werkehrsintrastruktur fur Radfahrer
Verkehrsinfrastroktur Tl PEW

Starkung der Ortszentren

Harmonisches Crishiid

Mieifdllige Wobnformen 23%
0% 25% 50 75% 100%;
m s2hr hohen hohien REMNEEN W KEinen
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Sachbereichskonzept RLB 1.0 '

Fiir die Zukunft wiinsche ich mir...Bitte beschreiben Sie in einem Satz:

BoanrwneTnr: 55 :.'.'l.":'.'l:":IIII'EI":I': 4

Ortsbild
Erhalt

_gesicherte
- Energieversorgung

Leben
Baukultur

Auszug Zitate:

,Zukunftsweisende, klimafitte Konzepte”

»Mehr Fokus auf Digitalisierung; Ausbau Glasfasernetz; Informationen Uber Fernwarmeausbau”
»Mehr Wohnungen fir die Jugend”

,Einen lebendigen Ortsteil mit guter, nicht Gberdimensionalen Verkehrsanbindung zum Gemeindezent-
rum und Bahnhof. Und der Einwohnerzahl entsprechende Infrastruktur”

,Klimaschutz statt Ortsbildschutz”
,Den Erhalt der landlichen Struktur”

»Gemeinsames Agieren der politischen Fraktionen”
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3.6. BEPFLANZUNGSEMPFEHLUNGEN

Nachfolgende Auflistung ist als Hilfestellung gedacht, um mit den richtigen Pflanzen dem Klimawandel
entsprechen zu kénnen:

AUSZUG BAUMLISTE UND HECKEN
Hochwachsende Baume (Wuchshdhe (iber 10 m)

- Catalpa bignonioides (Amerikanischer Trompetenbaum)

- Celtis australis (Stdlicher oder Europaischer Zirgelbaum)

- Corylus colurna (Baumhasel, Tirkische Hasel)

- Fraxinus americana "autumn purple’ (Weilkesche)

- Fraxinus ornus (Blumenesche, Manna-Esche)

- Fraxinus ornus "Louisa Lady” bzw. "Mecsek" (kugelférmige Blumenesche)
- Fraxinus pennsylvanica ‘Summit’ (Grinesche/Rotesche)

- Gleditsia japonica (Japanische Gleditschie)

- Gleditsia triacanthos (Dornlose Gleditschie)

- Gleditsia triacanthos ‘Inermis” bzw. ‘Shademaster ‘oder ‘Skyline” (Dornlose Gleditschie)
- Liriodendrun tulipifera (Tulpenbaum)

- Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

- Platanus acerifolia (Syn.P. x hybrida, P. x hispanica) (Ahornblattrige Platane)
- Quercus cerris (Zerr-Eiche)

- Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

- Quercus patraea (Trauben-Eiche)

- Robinia pseudoacacia ‘Nyirsegi' (Gemeine Robinie, Scheinakazie)

- Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)

- Sophorajaponica ‘regent’ (Japanischer Schnurbaum)

- Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

- Tilia tomentosa (Silber-Linde)

- Tiliatomentosa “brabant’ (Brabanter Silber-Linde)

- Gymnocladus (Geweihbaum)

- Eucommia ulmoides (Gummiulme)

- Morus (Maulbeere fruchtlos)

- Populus (Pappel)

- Salix (Weide)

- Alnus Spéthii (Purpurerle)

- Ulmus hyb. Rebona, New Horizon, Colmella, Dodoens, Lobel (UIme)
- Acer cappadocicum (Ahorn)

- Aesculus carnea (rotblihende Kastanie)

- Aesculus parviflora, (Strauchkastanie)

- Schwarzkiefer

- Rotféhre

- Cedrus Atlantice (Zeder)
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Kleine bis mittelgroRe Bdume (bis ca. 10 m Hohe)

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Carpinus betulus "Fastigiata” (Pyramiden-Hainbuche)

- Carpinus betulus ‘Lucas’

- Cornus mas (Kornelkirsche, Gelber Hartriegel)

- Eriolobus trilobatus (syn. Malus trilobata) (Dreilappiger Apfel)

- Fraxinus ornus (Blumen-Esche/ Mannaesche)

- Gleditsia triacanthos ‘Sunburst’ (Gold Gleditschie)

- Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

- Koelreuteria paniculata (Blasenbaum, Blasenesche, Lampionbaum)
- Magnolia kobus (Baummagnolie, Kobushi-Magnolie)

- Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

- Parrotia persica (Persischer Eisenholzbaum)

- Pyrus salicifolia (Weidenblattrige Birne)

- Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

- Sorbus aria "Magnifica’

- Sorbus intermedia ‘Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere)

AUSZUG HECKEN
Pflanzen fir blickdichte Hecken (auch im Winter)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Liguster (Ligustrum vulgare oder Ligustrum vulgare "Atrovirens’)

- Eibe (Taxus baccata) (Achtung: giftig fir Menschen; Frichte sind gute Vogelnahrung)

Pflanzen fir blihende, fruchtende Hecken zur Biodiversitatssteigerung

- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gewohnliches Pfaffenkappchen (Euonymus europaeus)

- Echtes GeiRblatt (Lonicera caprifolium)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hasel (Corylus avellana)

- Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Mispel (Mespilus germanica)

- Weichsel (Prunus cerasus)

- Zwetschken-, Kriecherl-, Kirschpflaumenartgruppe (Prunus sp.)
- Schlehe, Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- Salweide (Salix caprea)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Wilde Rose / Zaunrose (Rosa rubiginosa, Rosa pimpinellifolia, Rosa canina, Rosa rugosa)
- Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Berberitze (Berberis vulgaris)
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- Forsythie (Forsythia x intermedia)

- Edel Flieder (Syringa vulgaris)

- Duftjasmin (Philadelphus coronarius)
- Weigelie "Bristil Ruby" (Weigelia sp.)

- Spierstrauch (Spiraea vanhouttei)

- Silberkerzenstrauch (Clethra alnifolia)
- Sternchenstrauch (Deutzia magnifica)
- Blasenspiere (Physocarpus opulifolius)
- Garten Hibiskus (Hibiscus syriacus)

- Immergriner Schneeball (Viburnum pragense)
- Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

- Zaubernuss (Hamamelis x intermedia)

AUSZUG PFLANZEN FUR ENTWASSERUNGSMULDEN
Stauden

- Sumpf-Schafgarbe (Achillea ptarmica)
- Eibisch (Althea officinalis)

- Wald-GeiRbart (Aruncus dioicus)

- Heil-Ziest (Betonica officinalis)

- Wasserdost (Eupatorium cannabinum)
- Groles MadesUR (Filipendula ulmaria)
- Bach-Nelkenwurz (Geum rivale)

- Sibirische Schwertlilie (Iris sibirica)

- Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi)
- Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)

- Blutweiderich (Lythrum salicaria)

- Echter Baldrian (Valeriana officinalis)

Graser

- Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos)
- Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa)
- Blaues Pfeifengras (Molinia caerulea)

Rand der Sickermulde

- Odermennig (Agrimonia eupatoria)

- Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris)

- Pfirsichblatt-Glockenblume (Campanula persicifolia)
- Nessel-Glockenblume (Campanula trachelium)
- Wiesen-Pippau (Crepis biennis)

- Wald-Erdbeere (Fragaria vesca) (Bodendecker)
- Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum)
- Wolfstrapp (Lycopus europaeus)

- Seifenkraut (Saponaria officinalis)

- Rotes Marienroschen (Silene dioica)

- Echte Goldrute (Solidago virgaurea)

- Rainfarn (Tanacetum vulgare)
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Sachbereichskonzept RLB 1.0

3.7. ZUR BEURTEILUNG ERORDERLICHE UNTERLAGEN

Vorprifung — Entwurf

Zusétzlich sollten Bauwerber mit einem Vorentwurf (Skizzen, Baumasse, Hohenentwicklung, Nutzung &
Konzept) die Bauberatung in Anspruch nehmen.

Nachstehende Unterlagen sind der Behorde unaufgefordert fiir eine Beurteilung vorzulegen:

— Vollstandige Unterlagen gem. § 23 Stmk. BauG entsprechend der ONORM A6240
—  Zusatzlich konnen nachstehende Unterlagen von der Behdrde flr eine Beurteilung verlangt
werden:
o Stadtebauliche Schnitte (Grundlage bietet hier das Geoinformationssystem der
Steiermark)
o AufRenanlagenplan
o Farb- und Materialkonzept

o Fotodokumentation des Umgebungsbereiches mit Kurzbeschreibung
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